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Wybrane dane finansowe

Ponizsze wybrane dane finansowe stanowig informacje uzupetniajaca do sprawozdania mBanku
Hipotecznego S.A. za 2016 rok.

Wybrane dane finansowe

Rok konczacy sie Rok konczacy sie

I. |Przychody z tytutu odsetek 318 648 256 317 72 822 61 250
II. |Przychody z tytutu optat i prowizji 6722 12 636 1 536 3019
III. |Wynik na dziatalnosci handlowej 1 736 (434) 397 (104)
IV. |Wynik na dziatalnos$ci operacyjnej 46 864 26 797 10 710 6403
V. |Zysk brutto 30 179 26 797 6 897 6403
VI ﬁiypsolien;:zt;oegporzsyia.dajqcy na akcjonariuszy mBanku 23422 18 791 5353 4 490
VII. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1824 043) (1 270 880) (416 857) (303 690)
VIII. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 670) (8 086) (1981) (1932)
IX. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1403 403 1442916 320 727 344 799
X. |Przeptywy pieniezne netto, razem (429 310) 163 950 (98 112) 39177
XI. Zysk na jedna akcje zwykta / 7,70 6,46 1,76 1,54

Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykia (w z{/EUR)

Wybrane dane finansowe

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2015

I. |Aktywa razem 10 649 499 8 419 125 2 407 210, 1975 625
II. |Zobowigzania wobec innych bankdéw 3316 817 2 959 741 749 733 694 530
I1I. |Zobowigzania wobec klientdw 36 394 265 509 8 226 62 304
v, K_apitaty wilasne przypadajgce na akcjonariuszy mBanku 903 699 782 336 204 272 183 582
Hipotecznego S.A.
V. |Kapitat akcyjny 309 000 299 000 69 846 70 163
VI. [Liczba akcji 3090 000 2 990 000 3090 000 2990 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje /
VIL Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zH/EUR) 292,46 261,65 66,11 61,40
VIII. |kaczny wspotczynnik kapitatowy (w %) 14,54 13,81 14,54 13,81

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujace kursy:

dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej — kurs NBP z dnia 31 grudnia 2016 roku -

1 EUR = 4,4240 PLN oraz kurs NBP z dnia 31 grudnia 2015 roku - 1 EUR = 4,2615 PLN,

dla pozycji rachunku zyskow i strat i pozycji sprawozdania z przeptywdw pienieznych - kurs

wyliczony jako s$rednia kurséw NBP, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
2016 i 2015 roku, odpowiednio: 1 EUR = 4,3757 PLN i 1 EUR = 4,1848 PLN.
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mBank Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie Finansowe weditug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2016 rok

(w tys. zt)

Rachunek zyskow i strat

- Rok konczacy sie 31 grudnia

7

Przychody z tytutu odsetek 318 648 256 317
Koszty z tytutu odsetek 7 (188 507) (145 555)
Wynik z tytulu odsetek 130 141 110 762
Przychody z tytutu optat i prowizji 6 722 12 636
Koszty z tytutu optat i prowizji (5196) (6 107)
Wynik z tytutu optat i prowizji 1526 6 529
Wynik na dziatalnosci handlowej, w tym: 9 1736 (434)

Wynik z pozycji wymiany 4 240 2 036

ez rachimkowotl ssbonprecsen ) (2 504) (2 470)
Wynik na inwestycyjnych papierach wartosciowych 5 -
Pozostate przychody operacyjne 10 3116 763
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek 11 (21 588) (24 775)
0Ogdlne koszty administracyjne 12 (62 472) (57 876)
Amortyzacja 23,24 (3197) (4 699)
Pozostate koszty operacyjne 13 (2 403) (3473)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 46 864 26 797
Podatek od pozycji bilansowych Banku (16 685) -
Zysk brutto 30179 26 797
Podatek dochodowy 14 (6 757) (8 006)
Zysk netto 23 422 18 791
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy Banku 15 23 422 18 791
rednia wazona roswodnions liczbe akeji zwyklych 15 | 3042186 2909068
Zysk na jedna akcje zwykia / 15 7,70 6,46

Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykia (w zt)

Cato$¢ zysku mBanku Hipotecznego S.A. za 2016 i 2015

kontynuowanej.

rok dotyczy wyniku z dziatalnosci

Noty przedstawione na stronach od 7 do 105 stanowigq integralng czes¢ niniejszego

sprawozdania finansowego.



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe weditug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2016 rok (w tys. zt)

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Rok konczacy sie 31 grudnia

Zysk netto 23 422 18 791
Pozostate dochody podlegajace opodatkowaniu 16 (1 995) (914)
Pozycje, ktére moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku
zyskow i strat (1 993) (917)
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (brutto) (2 461) (1132)
Podatek odroczony od wyceny aktywow finansowych dostepnych do 468 215
sprzedazy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (netto) (1993) (917)
Pozycje, ktore nie zostana przeklasyfikowane do rachunku 16 (2) 3
zyskow i strat
Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych

- L 30.2 (3) 4
po okresie zatrudnienia (brutto)
Podatek odroczony od zyskdw i strat aktuarialnych dotyczacych 1 )
Swiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia
Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych @) 3
po okresie zatrudnienia (netto)
Dochody catkowite netto, razem 21 427 17 877
Dochody catkowite netto przypadajace na akcjonariuszy Banku | I 21 427| 17 877

Noty przedstawione na stronach od 7 do 105 stanowig integralng czes¢ niniejszego
sprawozdania finansowego.



mBank Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie Finansowe weditug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2016 rok

(w tys. zt)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Kasa, operacje z bankiem centralnym 5530 7 521
Naleznoséci od bankow 18 16 262 205 180
Pochodne instrumenty finansowe 19 45 160 32212
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 21 9411 505 7 391 743
Inwestycyjne papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy 22 1134 049 748 505
Wartosci niematerialne 23 13 357 8 152
Rzeczowe aktywa trwate 24 7 603 7 523
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 1597
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31 8 644 7 213
Inne aktywa, w tym: 25 7 389 9479
- zapasy 3.1.4 3432 6 768
AKTYWA RAZEM 10 649 499 8419 125

e

Zobowigzania wobec innych bankow 3316 817 2 959 741
Pochodne instrumenty finansowe 19 9 635 3770
Zobowigzania wobec klientow 27 36 394 265 509
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 28 6 123 466 4 164 902
ZR:;;;(;)eiezczr:rc]Cs;kowos’ci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej pozycji 20 29 305 21 530
Zobowigzania podporzadkowane 29 200 484 200 899
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 2791 -
Pozostate zobowigzania i rezerwy 30 26 908 20 438
ZOBOWIAZANIA RAZEM 9 745 800 7 636 789
piay [ [
Kapitat podstawowy: 614 792 514 856
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 36 309 000 299 000
- Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartoéci nominalnej 37 305 792 215 856
Zyski zatrzymane 38 290 053 266 631
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 266 631 247 840
- Wynik roku biezacego 23 422 18 791
Inne pozycje kapitatu wtasnego 39 (1 146) 849
KAPITALY RAZEM 903 699 782 336
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 10 649 499 8419 125
taczny wspotczynnik kapitatowy (w %) I 45 I 14,54| 13,81

Noty przedstawione na stronach od 7 do 105 stanowig

sprawozdania finansowego.

integralng czes$¢ niniejszego



mBank Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2016 rok

(w tys. zt)

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

Kapitat

Kapitat podstawowy Zys| atrzymane ne pozycje kapitatow

Zyski i straty

PR 20 Wycena ELSUELEILTE
Zarejestrowany | sprzedazy akcji P020§taiy ogdlnego Wynik roku - gRLyOY (,iol_:ycza_ce’
" " T kapitat - 2 finansowych sSwiadczen
kapitat akcyjny powyzej ryzyka finansowy z lat| biezacego .
P zapasowy - dostepnych do | pracowniczych
wartosci bankowego ubiegtych . 5
- - sprzedazy po okresie
nominalnej -
zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2016 roku 299 000 215 856 211 340 36 500 18 791 - 825 24 782 336
Zysk netto - - - - - 23 422 - - 23 422
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - (2 461) 3) (2 464)
Podatek odroczony od pozostatych dochodow - - - - - - 468] 1 469
Dochody catkowite razem 16 - - - - - 23 422 (1993) (2) 21 427
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 38 - - - 6 000 (6 000) - - - -
Transfer na kapitat zapasowy 38 - - 12 791 - (12 791) - - - -
Emisja akcji 36,37 10 000 90 000 - - - - - - 100 000
Koszty emisji akcji - (64) - - - - - - (64)
Stan na 31 grudnia 2016 roku 309 000 305 792 224 131 42 500 - 23 422 (1 168) 22 903 699

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku

Kapitat

Kapitat podstawowy Snne posy Kapitsiow

Zyski i straty

LA o0 AT Wycena aktuarialne
- P _wy o Pozostatly p . aktywow dotyczace
Zarejestrowany | sprzedazy akcji " ogdlnego Wynik roku - g z
" " : . kapitat - e finansowych Swiadczen
kapitat akcyjny powyzej ryzyka finansowy z lat| biezacego .
s zapasowy " dostepnych do | pracowniczych
wartosci bankowego ubiegtych - 5
" - sprzedazy po okresie
nominalnej i
zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2015 roku 285 000 89 938 192 469 33 000 22 371 - 1742 21 624 541
Zysk netto - - - - - 18 791 - - 18 791
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - (1132) 4 (1128)
Podatek odroczony od pozostatych dochodow - - - - - - 215] (1) 214
Dochody catkowite razem 16 - - - - - 18 791 (917) 3 17 877
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 38 - - - 3 500 (3 500) - - - -
Transfer na kapitat zapasowy 38 - - 18 871 - (18 871) - - - -
Emisja akcji 14 000 126 000 - - - - - - 140 000
Koszty emisji akcji - (82) - - - - - _ (82)
Stan na 31 grudnia 2015 roku 299 000 215 856 211 340 36 500 - 18 791 825 24 782 336
Noty przedstawione na stronach od 7 do 105 stanowig integralng czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego.



mBank Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie Finansowe weditug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2016 rok

(w tys. zt)

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Rok konczacy sie 31 grudnia

A. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (1 824 043) (1 270 880)
Zysk przed opodatkowaniem 30179 26 797
Korekty: (1 854 222) (1297 677)
Zaptacony podatek dochodowy (3 332) (4 175)
Amortyzacja 23,24 3197 4 699
Utrata wartoéci rzeczowych aktywdw trwatych 13,24 - 12
Przychody z tytutu odsetek (rachunek zyskow i strat) 7 (318 648) (256 317)
Koszty z tytutu odsetek (rachunek zyskoéw i strat) 7 188 507 145 555
Odsetki otrzymane 287 392 260 007
Odsetki zaptacone (16 708) (13 852)
Zmiana stanu naleznosci od bankow 32 (2) 7
?miana stanu aktywow i zobowigzan z tytutu pochodnych instrumentéow 3 (3 025) (3 134)
inansowych

Zmiana stanu pozyczek i kredytéw udzielonych klientom 32 (2001 178) (2 069 877)
Zmiana stanu inwestycyjnych papieréw wartosciowych 32 (624 474) (25 540)
Zmiana stanu pozostatych aktywow 2 090 5211
Zmiana stanu zobowigzan wobec innych bankdw 32 14 663 632 700
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientéw 32 (229 079) 15592
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 32 839 719 5067
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan i rezerw 32 6 468 6 353
Wynik na sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywdw trwatych 10,13 (14) 15
Korekta wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych 202 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1824 043) (1 270 880)
B. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (8 670) (8 086)
Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 207 17
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 207 17
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 8 877 8 103
Z tytutu nabycia wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 23,24 8 877 8 103
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 670) (8 086)
C. Przeptywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 1403 403 1442916
Wptlywy z dziatalnosci finansowej 2 526 485 3 239 210
Z tytutu kredytdw otrzymanych od bankow 850 096 1 454 847
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1 569 769 1540 713
Z tytutu emisji akcji 99 937 139 918
Z tytutu zaciagniecia pozyczki podporzadkowanej 29 - 100 000
Odsetki otrzymane od pochodnych instrumentéw finansowych stanowigcych pozycje

zabezpieczajace 6683 3732
Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej 1123 082 1796 294
Z tytutu sptaty kredytow otrzymanych od bankow 508 728 1105 726
Z tytutu wykupu dtuznych papieréw warto$ciowych 450 000 550 000
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1403 403 1442916
Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto, razem (A+B+C) (429 310) 163 950
$rodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego, w tym: 682 564 518 614
Kasa, operacje z bankiem centralnym 7 521 7 669
Naleznosci od bankéw 205 180 30 972
zr:jw;:i;y?;jgfc!;;apiery wartosciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy 469 863 479 973
Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego, w tym: 41 253 254 682 564
Kasa, operacje z bankiem centralnym 17 5530 7 521
Naleznosci od bankdw 18 16 262 205 180
ir;w(;e;tay:‘\;jg;craapiery wartosciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy 231 462 469 863
Noty przedstawione na stronach od 7 do 105 stanowig integralng czes$¢ niniejszego

sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2016 rok (w tys. zt)

Noty objas$niajace do jednostkowego sprawozdania finansowego
1. Informacje o mBanku Hipotecznym S.A.

mBank Hipoteczny S.A. (zwany dalej ,Bankiem”) postanowieniem Sadu Rejonowego
dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostat
wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27 marca 2001 roku Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o wpisie Banku
do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000003753.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posiada numer 64.19.Z ,Pozostate posrednictwo
pieniezne”.

W dniu 29 listopada 2013 roku Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat rejestracji zmiany Statutu Banku
wynikajacej z uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego
S.A. z dnia 30 pazdziernika 2013 roku. Wraz z rejestracjg zmiany w Statucie zmianie ulegta
nazwa Banku z dotychczasowej BRE Bank Hipoteczny Spdtka Akcyjna na mBank Hipoteczny
Spoétka Akcyjna. Bank moze uzywac nastepujacego skrétu firmy: mBank Hipoteczny S.A.

Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dziatalnosci Banku jest swiadczenie ustug bankowych
na rzecz osob fizycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych nie
posiadajacych osobowosci prawnej zarowno w ztotych polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26.
Czas trwania Banku jest nieograniczony.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, odgrywajacym wiodaca
role na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych oraz emisji listdw zastawnych,
papierdéw dtuznych za posrednictwem ktérych refinansuje swojg dziatalnosé kredytowa.

W Banku funkcjonujg dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na udzielaniu kredytdw hipotecznych w ramach wspotpracy
z mBank S.A.,

m  komercyjna, polegajaca na finansowaniu nieruchomosci przychodowych takich jak
budynki biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne
oraz finansowaniu nieruchomosci mieszkaniowych (osiedla mieszkan i domdw)
realizowanych przez deweloperéow mieszkaniowych.

Od konca 2012 rok Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych
podmiotéw z poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego, niemniej Bank posiada powstaty
historycznie portfel transakcji kredytowych dla tego segmentu, ktéry stanowi podstawe emisji
publicznych listéw zastawnych.

Dziatalnos¢ mBanku Hipotecznego S.A. realizowana jest w segmentach operacyjnych
szczegbtowo opisanych w Nocie 6.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku zatrudnienie w mBanku Hipotecznym S.A. wynosito 218 etatéw;
227 0s6b (31 grudnia 2015 r.: 212 etatdéw; 222 osoby).

Przecietne zatrudnienie w 2016 roku wynosito 227 os6b, a w 2015 roku 218 osob.
Niniejsze  sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad mBanku
Hipotecznego S.A. 3 marca 2017 roku.

2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Bank przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane ponizej. Zasady te stosowane byly
we wszystkich prezentowanych okresach w sposdéb ciggty, o ile nie podano inaczej.
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2.1. Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. sporzadzono za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2016 roku. Zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym dane
poréwnawcze dotyczg okresu 12 miesiecy zakonczonego 31 grudnia 2015 roku. Niniejsze
sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym.

Zarowno na dzien 31 grudnia 2016 roku jak i na 31 grudnia 2015 roku mBank Hipoteczny S.A.
nie posiadat zadnej spotki zaleznej.

Sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. sporzadzone zostato zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi do stosowania
w Unii Europejskiej (MSSF), wedtug zasady kosztu historycznego, z uwzglednieniem zasad
wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, aktywdw i zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat, w tym wszystkich kontraktow
pochodnych , a takze z uwzglednieniem korekt wynikajacych z rachunkowosci zabezpieczen.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych
szacunkow ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu Banku zaprezentowania wtasnego osadu
przy stosowaniu przyjetych przez Bank zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu
do ktorych wymagana jest wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone Iub takie,
przy ktérych zatozenia i szacunki sg znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego,
ujawnione zostaty w Nocie 5.

Sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenia
kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci, tj. co najmniej przez
12 miesiecy od dnia bilansowego.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzane jest zgodnie z zasadg istotnosci. Pominiecia
lub znieksztatcenia pozycji sprawozdania finansowego sg istotne, jezeli moga pojedynczo
lub tgcznie, wptynac¢ na decyzje gospodarcze podejmowane przez uzytkownikéw sprawozdania
finansowego Banku. Istotnos¢ uzalezniona jest od wielkosci i rodzaju pominiecia
lub znieksztatcenia pozycji w sprawozdaniu finansowym oraz od kombinacji obu tych czynnikdéw.
Kazda istotng kategorie podobnych pozycji Bank prezentuje odrebnie. Pozycje odmienne
pod wzgledem rodzaju lub funkcji Bank prezentuje odrebnie, chyba Zze sg one nieistotne.

2.2. Przychody i koszty z tytutu odsetek

W rachunku zyskdéw i strat ujmowane sg wszystkie przychody i koszty odsetkowe dotyczace
instrumentéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu
metody efektywnej stopy procentowej oraz przychody odsetkowe od aktywow przeznaczonych
do obrotu i dostepnych do sprzedazy.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metodq obliczania zamortyzowanej wartosci
poczatkowej aktywdw lub zobowigzan finansowych oraz alokacji przychoddéw lub kosztéw z tytutu
odsetek do wtasciwego okresu. Efektywna stopa procentowa to stopa, dla ktdérej zdyskontowane
przyszte ptatnosci lub wptywy pieniezne sg réwne biezacej wartosci bilansowej netto danego
aktywa lub zobowigzania finansowego. Obliczajgqc efektywng stope procentowa, Bank szacuje
przeptywy pieniezne uwzgledniajagc wszystkie warunki umowne danego instrumentu
finansowego, nie bioragc jednak pod uwage mozliwych przysztych strat z tytutu niesptaconych
kredytéw. Kalkulacja ta uwzglednia wszystkie optaty zaptacone lub otrzymane miedzy stronami
umowy, ktére sg integralng czescig efektywnej stopy procentowej, oraz koszty transakcji
i wszystkie inne premie lub dyskonta.

Przychody z tytutlu odsetek obejmujg odsetki oraz prowizje otrzymane lub nalezne z tytutu
kredytéw, lokat miedzybankowych, s$rodkdéw na rachunkach bankowych oraz inwestycyjnych
papierow wartosciowych ujete w kalkulacji efektywnej stopy procentowej.

Odsetki naliczone od naleznosci, dla ktérych stwierdzono utrate wartosci, sq rozpoznawane
w przychodach odsetkowych w oparciu o stopy procentowe wykorzystywane do dyskontowania
przysztych przeptywow pienieznych przy wyliczaniu odpiséw z tytutu utraty wartosci. Odsetki te
sq naliczane do rachunku zyskéw i strat od wartosci netto aktywa finansowego
tj. z uwzglednieniem korekty utraty wartosci ekspozycji.

W przychodach z tytutu odsetek Bank wykazuje réwniez prowizje za wczesniejszg sptate
udzielonych kredytéw, ktére rozpoznawane sa w rachunku zyskoéw i strat jednorazowo.
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Przychody i koszty dotyczace elementu odsetkowego wyniku na instrumentach pochodnych
stopy procentowej oraz wynikajace z biezacego naliczania punktow swapowych walutowych
instrumentéw pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej wykazywane sg w wyniku
odsetkowym w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych
zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie
transakcje na instrumentach pochodnych zaklasyfikowane sg do ksiegi bankowej.

Przychody i koszty odsetkowe dotyczace elementu odsetkowego wyceny z tytutu instrumentow
pochodnych zawartych jako instrumenty zabezpieczajgce w ramach rachunkowosci zabezpieczen
wartosci godziwej prezentowane s w wyniku odsetkowym w pozycji Przychody/koszty
odsetkowe na instrumentach pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty z tytutu odsetek obejmujg odsetki zaptacone oraz naliczone, a takze prowizje rozliczane
efektywng stopg procentowg z tytutu przyjetych depozytow od klientdw, depozytéw
miedzybankowych, kredytéw otrzymanych, innych zobowigzan finansowych z odroczonym
terminem ptatnosci, pozyczek podporzadkowanych, srodkéw zgromadzonych na rachunkach
bankowych klientéw oraz wtasnych wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych.

2.3. Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji

Przychody z tytutu optat i prowizji ujmowane sa z chwilg wykonania ustugi. Prowizje
z tytutu udzielonych kredytdw sg ujmowane w rachunku efektywnej stopy procentowej
i zaliczane do przychodu odsetkowego. Prowizje dotyczace umow, ktére nie zostaty uruchomione
na date pobrania lub zaptacenia prowizji, koryguja warto$¢ efektywnej stopy procentowej
w dacie uruchomienia srodkéw. Prowizje dla umdéw kredytowych, ktére nie zostaty uruchomione
sq jednorazowo zaliczane do rachunku zyskoéw i strat w dacie wygasniecia umowy kredytowej.
Prowizje za postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe (za zaangazowanie) naliczane
sq réwnomiernie w okresie swiadczenia ustugi. Kwota prowizji jest rozliczana w czasie liniowo
na przestrzeni okresu, ktérego dotyczy transakcja objeta prowizjg. Przychody i koszty z tytutu
optat i prowizji, dla ktérych nie znajduje zastosowania metoda efektywnej stopy procentowej,
ujmowane sg zgodnie z zasadaq memoriatu w chwili wykonania ustugi.

Koszty prowizji dotyczace kwot zaptaconych od zaciggnietych kredytow, wyemitowanych
papieréw wartosciowych korygujg wartos¢ efektywnej stopy procentowej w dacie uruchomienia
$rodkdw, badz w dacie =zaptaty, jesli ta nastgpita po dniu uruchomienia $rodkdéw
i sq prezentowane w linii kosztow odsetkowych.

Koszty prowizji od innych operacji zaliczane sg jednorazowo do rachunku zyskoéw i strat.

2.4. Przychody i koszty z tytulu sprzedazy produktow ubezpieczeniowych
powigzanych z kredytami

Bank traktuje oferowane produkty ubezpieczeniowe jako powigzane z instrumentami
finansowymi, gdy produkt ubezpieczeniowy jest oferowany klientowi wytgcznie z danym
instrumentem finansowym, tj. nie ma mozliwosci zakupu w Banku produktu ubezpieczeniowego
identycznego co do formy prawnej, warunkow i tresci ekonomicznej bez zakupu instrumentu
finansowego.

W Banku nie wystepujg produkty ubezpieczeniowe niepowigzane z instrumentami finansowymi.
Przychody z tytutu sprzedazy produktéw ubezpieczeniowych powigzanych z kredytami ujmuje
sie czesciowo w przychodach odsetkowych, a czesciowo w przychodach prowizyjnych w oparciu
o analize relatywnej wartosci godziwej kazdego z tych produktow.

Wynagrodzenie zaliczane do przychoddéw odsetkowych rozliczane jest w czasie w ramach
kalkulacji efektywnej stopy procentowej dla powigzanego kredytu. Wynagrodzenie ujmowane
w przychodach z tytutu prowizji ujmowane jest czesciowo jednorazowo, a czesciowo rozktadane
jest liniowo w czasie na podstawie analizy stopnia zaawansowania ustugi.

Koszty bezposrednio zwigzane ze sprzedazg produktu ubezpieczeniowego sg rozliczane
w analogiczny sposéb do rozliczania przychoddéw, z zachowaniem zasady wspoétmiernosci
przychoddéw i kosztow. Czes$¢ kosztéw jest traktowana jako element korygujacy wyliczenie
przychodéw odsetkowych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej, a pozostata czes$c¢ tych
kosztéw rozpoznawana jest jednorazowo lub jest rozliczana w czasie w ramach kosztow
prowizyjnych.
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W stosunku do produktéw ubezpieczeniowych traktowanych jako powigzane z kredytem Bank
dokonuje réwniez szacunku wynagrodzenia, ktére bedzie w przysziosci zwracane z tytutu
wczesniejszego zakonczenia umowy ubezpieczeniowej i odpowiednio pomniejsza rozpoznawane
przychody odsetkowe lub prowizyjne.

W przypadku produktdw powigzanych, gdy sktadka jest pobierana miesiecznie, a klient ma
mozliwo$¢ na biezaco przystgpi¢ do ubezpieczenia lub z niego zrezygnowac, przychod
rozpoznawany jest miesiecznie na bazie kasowej w przychodach prowizyjnych.

Przy rozpoznawaniu przychoddw odsetkowych w zakresie ubezpieczenia powigzanego
z kredytem hipotecznym, w odniesieniu do przychodow ze sktadki pobranej jednorazowo
za okres pierwszych dwoch lat, Bank na zasadzie liniowej w ramach przychodéw odsetkowych
zrownuje poziom rozpoznawanych przychodow w tym okresie z poziomem pdzniejszego
wynagrodzenia jakie otrzymuje ze skfadki regularnej na bazie miesiecznej pobieranej po drugim
roku ochrony ubezpieczeniowej.

Od dnia 31 marca 2015 roku, w zwigzku z rozwigzaniem z tym dniem umowy o premie
pieniezng, ktéra zostata zawarta 7 stycznia 2014 roku pomiedzy Bankiem, a BRE Ubezpieczenia
Sp. z 0. 0. (obecnie mFinanse S.A.) Bank nie pobiera wynagrodzenia z tytutu oferowanych
produktow ubezpieczeniowych powigzanych z produktem kredytowym.

2.5. Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentow

Segment operacyjny jest to komponent jednostki:

m  ktéory angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktéra mozna uzyskiwaé
przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi
komponentami tej samej jednostki),

m  ktérego wyniki dziatalnoéci s regularnie przeglagdane przez gtdwny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy
te wyniki przy podejmowaniu decyzji o zasobach alokowanych do segmentu
i przy ocenie wynikow dziatalnosci segmentu, oraz

m w przypadku ktérego sq dostepne oddzielnie informacje finansowe.

Sprawozdawczos¢ segmentdw dziatalnosci jest przedstawiana na tej samej podstawie,
co zastosowana do celéw sprawozdawczosci wewnetrznej (kierownictwa). Kierownictwo oznacza
funkcje, ktéra polega na alokacji zasobdw do segmentdéw dziatalnosci i przeprowadzaniu oceny
ich wynikdow. Bank przyjat, iz role ,kierownictwa” zgodnie z definicja MSSF 8 petni Zarzad
Banku.

Zgodnie z MSSF 8 Bank wyodrebnit nastepujace segmenty operacyjne: ,Kredyty komercyjne”,
~Kredyty detaliczne”, ,Pozostate kredyty” oraz ,Pozycje nieprzypisane aktywow", szczegdétowo
opisane w Nocie 6.

2.6. Aktywa finansowe/zobowigzania finansowe

2.6.1. Aktywa finansowe

Bank klasyfikuje swoje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:
m  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskoéw i strat,
® pozyczki i naleznosci,
m aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci,
m  aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

O klasyfikacji aktywdéw finansowych decyduje kierownictwo Banku w momencie
ich poczatkowego ujecia. Aktywa finansowe w momencie poczatkowego ujecia sg wyceniane
w wartosci godziwej powiekszonej, w przypadku skfadnika aktywéw finansowych
niewycenianego w wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat, o powigzane koszty
transakcji.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedazy aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez rachunek zyskdéw i strat, utrzymywanych do terminu zapadalnosci i dostepnych
do sprzedazy ujmuje sie na dzien rozliczenia transakcji - dzien w ktérym Bank dostarcza
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lub otrzymuje dany sktadnik aktywdéw. Zmiany w wartosci godziwej pomiedzy datg zawarcia
transakcji a datqg jej rozliczenia w przypadku aktywow wycenianych w wartosci godziwej ujmuje
sie w rachunku zyskow i strat lub w innych pozycjach kapitatu wiasnego. Kredyty wykazywane
sq w momencie wyptaty gotowki na rzecz kredytobiorcy. Pochodne instrumenty finansowe sq
ujmowane poczgwszy od dnia zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Bank traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce
w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy s$rodkow pienieznych
przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
oraz aktywa finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia jako aktywa
finansowe wyceniane w wartoséci godziwej przez rachunek zyskéw i strat. Sktadnik aktywoéw
finansowych zalicza sie do tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzedazy
w krétkim terminie. Instrumenty pochodne réwniez zalicza sie do ,przeznaczonych do obrotu”,
o ile nie zostaty przeznaczone na zabezpieczenia zgodnie z definicjag MSR 39.

Jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat Bank
klasyfikuje instrumenty pochodne. W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach
sprawozdawczych, Bank nie wyznaczyt zadnych instrumentéw finansowych w momencie ich
poczatkowego ujecia jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat.

Wycena i wynik ze sprzedazy aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat ujete sg w wyniku na dziatalnosci handlowej z wyjatkiem wyniku
odsetkowego na instrumentach pochodnych, ktéry prezentowany jest w wyniku odsetkowym
w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych
do ksiegi bankowej lub w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych
zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat sga na koniec
okresu sprawozdawczego wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze
zmian wartosci godziwej aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
rachunek zyskéw i strat sq wykazywane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktdérym
powstaty, w pozycji wynik na dziatalnosci handlowej.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe
o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku.
Powstaja wdéwczas, gdy Bank wydaje $rodki pieniezne, towary lub ustugi bezposrednio
dtuznikowi, nie majac zamiaru wprowadzac¢ swojej naleznosci do obrotu.

Pozyczki i naleznosci wykazywane sg wediug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu), z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci (UDTZ) to niezaliczane do instrumentéw
pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach i ustalonym
terminie zapadalnosci, ktére Bank zamierza i jest w stanie utrzymac¢ do terminu zapadalnosci,
notowane na aktywnym rynku.

W przypadku sprzedazy przez Bank przed terminem zapadalnosci czesci aktywow
utrzymywanych do terminu zapadalnosci, ktérej nie mozna uzna¢ za nieistotng, nastepuje
tzw. ,zarazenie portfela UDTZ"”, a tym samym wszystkie aktywa z tej kategorii
sq przekwalifikowane do kategorii dostepnych do sprzedazy.

W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych, w Banku nie byto
aktywow utrzymywanych do terminu zapadalnosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to inwestycje, ktére Bank zamierza utrzymywacd przez
czas nieokreslony. Mogg one zostaC sprzedane, np. w celu poprawy ptynnosci, w reakdcji
na zmiany stop procentowych, kurséw wymiany walut lub cen instrumentéw kapitatowych.

Przychody/koszty z tytutu odsetek od aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie
w wyniku z tytutu odsetek.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy i aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez rachunek zyskow i strat sg na koniec okresu sprawozdawczego wyceniane wedtug wartosci
godziwej. Pozyczki i naleznosci oraz inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci
wykazywane s wediug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu),
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Zyski i straty z tytutu zmiany wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
sq odnoszone bezposrednio na pozostate dochody catkowite do czasu usuniecia danego
sktadnika aktywéw finansowych ze sprawozdania z sytuacji finansowej lub wystgpienia utraty
wartosci — woéwczas taczna kwota zyskéw lub strat ujmowanych dotychczas w pozostatych
dochodach catkowitych wykazywana jest w rachunku zyskow i strat. Jednakze, odsetki naliczane
wedtug efektywnej stopy procentowej ujmowane sa w rachunku zyskow i strat.
Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy
wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu
straty z tytutu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje
sie w rachunku zyskow i strat.

Dywidendy z tytutu instrumentow kapitatowych dostepnych do sprzedazy sg wykazywane
w rachunku zyskéw i strat w momencie ustanowienia prawa jednostki do otrzymania ptatnosci.
Warto$¢ godziwa inwestycji notowanych na aktywnym rynku wynika z ich biezacej wartosci
rynkowej.

W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych, w Banku nie byto
instrumentow kapitatowych dostepnych do sprzedazy.

2.6.2. Zobowigzania finansowe

Bank klasyfikuje swoje zobowigzania finansowe do nastepujacych kategorii:
B zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat,
m pozostate zobowigzania finansowe.

Przez zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
rozumie sie:

m zobowigzania przeznaczone do obrotu, ktore zostaty zaciggniete w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan
innych czynnikéw rynkowych,

m inne zobowigzania finansowe, bez wzgledu na zamiary jakimi kierowano sie
przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych zobowigzan
finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie
zaktadanych korzysci ekonomicznych,

m  pochodne instrumenty finansowe,

® zobowigzania zaklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat decyzjg Banku.

Poza instrumentami pochodnymi w prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach
sprawozdawczych Bank nie sklasyfikowat zadnego innego zobowigzania finansowego jako
wycenianego w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Do grupy pozostatych zobowigzan finansowych zalicza sie w szczegdlnosci:
m  S$rodki na rachunkach bankowych,
m  depozyty przyjete od klientéw,
m otrzymane pozyczki podporzadkowane,
m  kredyty otrzymane,
®m inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci,
B wyemitowane przez Bank dtuzne papiery wartosciowe (listy zastawne i obligacje),
m  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane sa wedlug zamortyzowanego kosztu
przy wykorzystaniu metody efektywnej stopy procentowej.
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2.7. Kompensowanie instrumentéw finansowych

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w kwocie netto, jezeli wystepuje mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej
prawo do skompensowania ujetych kwot oraz zamiar rozliczenia ich w kwocie netto
lub jednoczesnej realizacji danego skfadnika aktywdw i uregulowania zobowigzania.

2.8. Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Aktywa wykazywane wedtug zamortyzowanego kosztu

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki
utraty wartosci danego skfadnika aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych.
O utracie wartosci sktadnika lub grupy aktywdw finansowych i stratach poniesionych z tego
tytutu mowa jest wytacznie wtedy, gdy istniejq obiektywne przestanki utraty wartosci na skutek
wydarzenia lub wydarzen, ktére nastgpity po pierwotnym ujeciu danego sktadnika aktywéw
(,zdarzenie powodujace strate”) oraz gdy to zdarzenie (lub zdarzenia) ma wplyw na mozliwe
do wiarygodnego oszacowania przyszte przeptywy pieniezne dotyczace tego aktywa lub grupy
aktywoéw finansowych.

Zasady pomiaru utraty wartosci oraz kalkulacji odpiséw na utrate wartosci kredytow i pozyczek
zostaty przedstawione w Nocie 3.1.3.

Niesciagalne kredyty sa spisywane w ciezar odpisow na utrate wartosci kredytéw. Przed
spisaniem kredytu przeprowadzane sg wszystkie wymagane procedury i ustalana jest kwota
straty.

W przypadku odzyskania uprzednio spisanej kwoty, odpowiednio zmniejszana (zgodnie
Z MSR 39) jest wysoko$¢ odpisow z tytutu utraty wartosci kredytéw w rachunku zyskéw i strat.
Jezeli w nastepnym okresie wysoko$¢ straty z tytutu utraty wartosci zmniejszy sie na skutek
zdarzenia, ktére nastgpito po wystgpieniu utraty wartosci (np. poprawy oceny zdolnosci
kredytowej dtuznika), wodwczas uprzednio dokonany odpis z tytutu utraty wartosci jest
odwracany poprzez dokonanie odpowiedniej korekty konta odpisow aktualizujgcych. Kwota
dokonanego odwrdcenia wykazywana jest w rachunku zyskéw i strat.

Naleznosci spisane w ciezar odpisdw, a nie umorzone podlegajg ewidencji na kontach
pozabilansowych. W przypadku naleznosci spisanej bez umorzenia departament prowadzacy
obstuge merytoryczng naleznosci prowadzi dziatania windykacyjne do czasu catkowitego
Sciggniecia naleznosci lub jej umorzenia. Dziatania te mozna wstrzymac¢, gdy sa one
nieskuteczne lub nieopfacalne albo zostaty wyczerpane wszystkie mozliwosci odzyskania
naleznosci. Naleznosci spisane podlegaja wyksiegowaniu z kont pozabilansowych w przypadku
gdy:
B naleznos$c¢ zostata odzyskana,

® naleznoé¢ zostata umorzona.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki
utraty wartosci danego sktadnika aktywdéw finansowych lub grupy aktywow finansowych.
W przypadku instrumentéw klasyfikowanych jako inwestycje dostepne do sprzedazy,
przy ocenie, czy nastgpita utrata wartosci, brany jest pod uwage m.in. znaczny lub dtugotrwaty
spadek wartosci godziwej papieru warto$ciowego ponizej jego ceny nabycia. Jezeli istniejg tego
rodzaju przestanki dotyczace aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, faczna
strata - ustalona jako rdéznica pomiedzy kosztem nabycia a biezacg wartosciq godziwg,
pomniejszona o utrate wartosci danego sktadnika aktywdw uprzednio wykazang w rachunku
zyskéw i strat - zostaje wyksiegowana z kapitatu wiasnego i ujeta w rachunku zyskoéw i strat.
Odpisy z tytutu utraty wartosci instrumentéw kapitatowych ujete w rachunku zyskéw i strat
nie sq odwracane przez rachunek zyskow i strat, lecz przez kapitat wtasny. Jezeli w pdzniejszym
okresie wartos¢ godziwa instrumentu dtuznego klasyfikowanego jako dostepny do sprzedazy
wzrosnie, a wzrost ten bedzie mozna obiektywnie powigza¢ ze zdarzeniem, ktore nastgpito
po ujeciu utraty wartosci w rachunku zyskoéw i strat, woéwczas odpis z tytutu utraty wartosci jest
odwracany w rachunku zyskoéw i strat.
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Umowy renegocjowane

Bank traktuje renegocjacje warunkéw umownych pozyczek i kredytow jako przestanke utraty
wartosci, chyba, ze renegocjacja warunkow umownych nie byta wymuszona sytuacjg dtuznika,
a przeprowadzona byta na normalnych zasadach biznesowych. Nastepnie Bank ocenia,
czy utrata wartosci takich pozyczek i kredytow powinna zosta¢ rozpoznana na bazie
indywidualnej czy grupowej.

Zasada generalng w polityce restrukturyzacji prowadzonej przez Bank jest mozliwie
najwczeséniejsze rozpoznanie przyczyn zagrozen sptaty udzielonego kredytu na warunkach
okreslonych w umowie kredytowej i postawienie diagnozy czy zagrozenia te lezg po stronie
rynku czy po stronie przedsiebiorcy.

W przypadku zagrozen wynikajacych z sytuacji na rynku, Bank prowadzi polityke restrukturyzacji
udzielonego kredytu w kierunku realizacji strategii ,stay”, zaktadajacej utrzymanie relacji
z kredytobiorcg i polegajacej na takiej zmianie warunkdw udzielonego kredytu, ktéra umozliwi
przedsiebiorcy kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej i jej dalszy rozwdj w przypadku
korzystnej zmiany warunkéw rynkowych.

W przypadku zagrozen lezacych po stronie przedsiebiorcy, Bank prowadzi polityke
restrukturyzacji udzielonego kredytu w kierunku realizacji strategii ,exit”, zaktadajacej mozliwie
szybkie i bez strat zakonczenie relacji z kredytobiorca.

Najbardziej istotnym czynnikiem branym pod uwage przy restrukturyzacji udzielonych kredytow
jest zaktadany czas sptaty kredytu, przy czym Bank przedktada prowadzenie restrukturyzacji nad
windykacje, chyba ze restrukturyzacja nie przynosi wymiernych efektdw.

W przypadku restrukturyzacji warunkdéw sptaty kredytéw Bank jest elastyczny w zakresie
stosowanych marz, prowizji i optat, pod warunkiem, ze zagwarantowana jest sptata catej
wartosci biezacej kredytu.

Ze wzgledu na specyfike oferowanego przez Bank produktu kredytowego (kredyt hipoteczny),
Bank preferuje w przypadku kalkulacji utraty wartosci, przyjmowanie zatozenia o przysztych
wptywach pienieznych pochodzacych ze sprzedazy aktywow na ktdrych Bank ma ustanowione
hipoteki w czasie wynikajacym ze standardowych okresow likwidacji tych aktywdéw, a nie
z wptywdéw pochodzacych z wptat wiasnych kredytobiorcy lub realizacji innych zabezpieczen,
chyba ze takie wptywy sg prawie pewne.

Okres$lony regulacjami wewnetrznymi  zestaw dziatan zwigzanych z renegocjacjg
i restrukturyzacjq warunkow umow kredytowych zdefiniowany jako polityka Banku w zakresie
forbearance zostat opisany w Nocie 3.1.5.

2.9. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty érodkéw pienieznych obejmuja pozycje zapadalne w ciagu trzech
miesiecy od dnia nabycia, w tym: kase i srodki w banku centralnym o nieograniczonych
mozliwosciach dysponowania, bony skarbowe oraz inne kwalifikujgce sie bony, kredyty
i pozyczki udzielone innym bankom, naleznosci od innych bankéw oraz krétkoterminowe papiery
wartosciowe Skarbu Panstwa. Srodki pieniezne wyceniane sg wedtug metody zamortyzowanego
kosztu.

2.10. Pochodne instrumenty finansowe i rachunkowos$¢ zabezpieczen

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane s w wartosci godziwej poczawszy od dnia
zawarcia transakcji. Warto$¢ godziwg ustala sie w oparciu o notowania instrumentéw
na aktywnych rynkach, w tym w oparciu o ceny niedawno zawartych transakcji lub w oparciu
o techniki wyceny, w tym modele bazujace na zdyskontowanych przeptywach pienieznych
oraz modele wyceny opcji, w zaleznosci od tego, ktory ze sposobdw jest w danym przypadku
wiasciwy. Wszystkie instrumenty pochodne o dodatniej wartosci godziwej wykazuje sie
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako aktywa, a o wartosci ujemnej - jako zobowigzania.

Najlepszym wskaznikiem wartosci godziwej instrumentu pochodnego w momencie jego
poczatkowego ujecia jest cena zawarcia transakcji (czyli warto$¢ godziwa zaptaconej
lub otrzymanej zaptaty), chyba ze warto$¢ godziwa tego instrumentu moze by¢ okreslona
poprzez poréwnanie z innymi aktualnymi transakcjami rynkowymi dotyczacymi tego samego
instrumentu (nie poddanego modyfikacji) lub na podstawie technik wyceny opartych wytacznie
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na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych. Jezeli taka cena jest znana,
Bank wykazuje zyski lub straty pierwszego dnia.

Sposob ujmowania zmian wartosci godziwej zalezy od tego, czy dany instrument pochodny jest
wyznaczony jako instrument zabezpieczajacy, a jezeli tak, to takze od rodzaju zabezpieczanej
pozycji. Bank wyznacza niektére instrumenty pochodne jako zabezpieczenie wartosci godziwej
ujetego sktadnika zobowigzania (wyemitowanych listow zastawnych na stope statq).

W odniesieniu do instrumentéow pochodnych zabezpieczajagcych pozycje Banku, stosuje sie
rachunkowos$¢ zabezpieczen, pod warunkiem spetnienia okreslonych w MSR 39 kryteridéw tzn.:

m W momencie ustanowienia zabezpieczenia formalnie wyznaczono i udokumentowano
powigzanie zabezpieczajace, jak rowniez cel zarzadzania ryzykiem przez jednostke
oraz strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje
instrumentu zabezpieczajqcego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charakter
zabezpieczanego ryzyka, a takze sposdb, w jaki jednostka bedzie oceniata efektywnosé
instrumentu zabezpieczajagcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci
godziwej pozycji zabezpieczanej;

m  Oczekuje sie, ze zabezpieczenie bedzie wysoce efektywne w kompensowaniu zmian
wartosci godziwej wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka, zgodnie z udokumentowang
pierwotnie strategigq zarzadzania ryzykiem, dotyczacq tego konkretnego powigzania
zabezpieczajacego;

m Efektywno$c¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie ocenié, tj. wartos¢ godziwa zwigzana
z pozycjq zabezpieczang wynikajaca z zabezpieczanego ryzyka oraz warto$¢ godziwa
instrumentu zabezpieczajagcego, moga by¢ wiarygodnie wycenione;

B Zabezpieczenie jest na biezgco oceniane i stwierdza sie jego wysokg efektywnosc
we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zabezpieczenie zostato
ustanowione.

Bank dokumentuje cele zarzadzania ryzykiem i strategie zawierania transakgcji
zabezpieczajacych oraz w momencie zawarcia transakcji, relacje miedzy instrumentem
zabezpieczajagcym a zabezpieczana pozycja. Bank dokumentuje réwniez wiasng ocene
efektywnosci transakcji zabezpieczajacych przed zmianami wartosci godziwej, mierzong
zaréwno prospektywnie jak i retrospektywnie od momentu ustalenia oraz przez caty okres
trwania relacji instrumentu zabezpieczajgcego z zabezpieczang pozycja.

Zabezpieczenie wartosci godziwej

Zmiany wartosci godziwej instrumentéw pochodnych wyznaczonych i kwalifikujacych sie jako
zabezpieczenia wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat wraz z odpowiadajacymi
im zmianami wartosci godziwej zabezpieczanego sktadnika zobowigzania odnoszacego sie
do ryzyka, przed ktéorym Bank sie zabezpiecza. Korekte wartosci bilansowej instrumentu
zabezpieczanego Bank ujmuje w odrebnej pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej.

W przypadku, gdy zabezpieczenie przestato spetnia¢ kryteria stosowania rachunkowosci
zabezpieczen, korekte wartosci bilansowej instrumentu zabezpieczanego, wycenionego wedtug
efektywnej stopy procentowej, rozlicza sie w czasie w rachunku zyskéw i strat w okresie
pozostatym do terminu wymagalnosci/zapadalnosci.

Instrumenty pochodne niespetniajgce kryteriéw rachunkowosci zabezpieczen

Zmiany wartosci godziwej instrumentéw pochodnych niespetniajacych kryteriow rachunkowosci
zabezpieczen wykazywane sg w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Zasady kalkulacji wartosci odpisu (korekty wyceny) z tytutu ryzyka kredytowego kontrahenta
od wyceny instrumentéw pochodnych ryzyka rynkowego

Odpis z tytutu ryzyka kredytowego (korekta wyceny) dla instrumentéw pochodnych tworzony
jest dla klientow w sektorze finansowym, ktorzy nie zostali zaklasyfikowani do kategorii default
lub default techniczny oznaczajacy default wynikajacy z naruszenia zapiséw umowy
(np. nie wywigzanie sie z pokrycia kosztéw wynikajacych z transakcji mimo, ze naleznos¢
gtébwna zostata terminowo uregulowana). Kwota odpisu jest sumg oczekiwanych
na poszczegolnych transakcjach zawartych z danym kontrahentem strat kredytowych z tytutu
defaultu tego kontrahenta, ktére ujawnig sie do terminu zapadalnosci poszczegdlnych
instrumentéw pochodnych. Oczekiwana strata z tytutu ryzyka kontrahenta szacowana jest
w podziale na kontrahentéw - tacznie dla wszystkich transakcji kontrahenta w oparciu
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0 wyznaczong strukture terminowq oczekiwanej przysziej dodatniej ekspozycji (EPE - Expected
Positive Exposure) oraz krzywe spreaddow kredytowych dla poszczegdlnych sektoréw i ratingdw.

Bank posiada w portfelu nastepujgce instrumenty pochodne:

Instrumenty na ryzyko stopy procentowej:
m  Kontrakty Interest Rate Swap (IRS).

Instrumenty na ryzyko kursu walutowego (bedace terminowymi zobowigzaniami do zakupu
waluty obcej lub krajowej):

m  Kontrakty FX SWAP.

Wszystkie transakcje pochodne zawierane sq w celach zabezpieczenia ryzyka walutowego
oraz ryzyka stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje
pochodne zaliczane sq do portfela bankowego.

2.11. Wartosci niematerialne

Przy poczatkowym ujeciu Bank wycenia wartosci niematerialne wedtug ceny nabycia.
Po poczatkowym ujeciu wartoéci niematerialne wykazywane s wedlug ceny nabycia
skorygowanej o koszty ulepszenia (przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji
lub modernizacji) oraz naliczone umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Umorzenie
naliczane jest metoda liniowa przy uwzglednieniu oczekiwanych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci wartosci niematerialnych. W przypadku, gdy dla danego sktadnika wartosci
niematerialnych przewidywany okres uzytkowania jest odmienny niz okreslono ponizej,
okres amortyzacji dla danego aktywa moze zosta¢ okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci.
Nakfady na sktadnik wartosci niematerialnych ujmuje sie w kosztach w momencie
ich poniesienia, chyba ze stanowig element ceny nabycia lub kosztu wytworzenia skfadnika
wartosci niematerialnych, ktéry spetnia kryteria ujmowania.

Na kazdy dzien bilansowy jednostka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na
to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdow aktywow. W razie stwierdzenia,
ze przestanki takie zachodzg, jednostka szacuje wartos¢ odzyskiwalng tego skfadnika aktywow.

Oprogramowanie komputerowe

Zakupione licencje na oprogramowanie komputerowe aktywuje sie w wysokosci kosztdw
poniesionych na zakup i przygotowanie do uzywania konkretnego oprogramowania
komputerowego. Aktywowane koszty odpisuje sie przez szacowany okres uzytkowania
oprogramowania (2-10 lat). Wydatki zwigzane z tworzeniem lub utrzymaniem programdw
komputerowych ujmowane sg w kosztach z chwilg poniesienia. Wydatki bezposrednio zwigzane
z wytworzeniem dajacych sie zidentyfikowa¢ unikatowych programoéw komputerowych przez
Bank, ktéore prawdopodobnie wygenerujg korzysci gospodarcze przekraczajace te koszty i bedq
uzyskiwane przez wiecej niz jeden rok, ujmuje sie jako wartosci niematerialne.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg przez szacowany
okres uzytkowania.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Bank identyfikuje koszty prac rozwojowych jako wartosci niematerialne, w zwigzku
z uzyskaniem przysztych korzysci ekonomicznych oraz spetnieniem warunkow okreslonych
w MSR 38, tj. Bank ma mozliwo$¢ i zamiar ukonczenia oraz uzytkowania wytwarzanego
sktadnika, posiada stosowne S$rodki techniczne i finansowe stuzace ukonczeniu prac
i uzytkowaniu wytwarzanego skfadnika, oraz moze wiarygodnie ustali¢ wysoko$¢ naktaddéw
poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktére mozna przyporzadkowaé wytworzonemu
sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Ekonomiczny okres uzytecznosci ,Kosztow zakonczonych prac rozwojowych” jest okreslony
i nie przekracza 5 lat. Stawki amortyzacyjne sg dostosowane do okresu ekonomicznej
uzytecznosci.

Na naktady na prace rozwojowe skfadajq sie wszystkie naktady, ktére mozna bezposrednio
przyporzadkowac czynnosciom rozwojowym.

Wartosci niematerialne sg badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia
lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania
oraz na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.
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2.12. Rzeczowe aktywa trwate

Wartos$¢ bilansowg stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia danego sktadnika aktywoéw
pomniejszona o faczng wartos¢ odpisdéw amortyzacyjnych oraz taczng kwote odpiséw
aktualizujacych z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rzeczowych aktywdow trwatych jest to kwota
zaptaconych $rodkéw pienieznych lub ich ekwiwalentéow lub wartos¢ godziwa innych dobr
przekazanych z tytutu nabycia sktadnika aktywdw w momencie jego nabycia lub wytworzenia.
Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie réwniez wszystkie pozwalajace sie
bezposrednio przyporzadkowac¢ koszty poniesione w celu dostosowania skfadnika aktywow
do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania, w tym takze koszt
demontazu, usuniecie sktadnika aktywdéw oraz renowacji, do ktérych Bank jest zobowigzany.
Cena nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje takze naktady poniesione w terminie pdzniejszym
w celu zwiekszenia przydatnosci sktadnika, zamiany czesci lub jego odnowienia.

Wartoscig podlegajacq amortyzacji jest cena nabycia lub koszt wytworzenia danego sktadnika
aktywéw lub w inny sposéb ustalona warto$¢ godziwa pomniejszona o wartos¢ koncowg
tego sktadnika.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem wartosci podlegajacej amortyzacji na przestrzeni
okresu uzytkowania sktadnika aktywdéw. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest
nadwyzka wartosci bilansowej danego sktadnika aktywow nad jego wartoscig odzyskiwalna.

Wartos$¢ odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto sktadnika aktywdéw lub jego wartosci
uzytkowej zaleznie od tego, ktora z nich jest wyzsza.

Warto$¢ koncowa sktadnika aktywow jest to kwota, jaka jednostka zgodnie ze swoimi
przewidywaniami mogtaby uzyska¢ obecnie, uwzgledniajac taki wiek i stan tego skfadnika,
jaki bedzie na koniec okresu jego ekonomicznego uzytkowania, po pomniejszeniu o szacowane
koszty zbycia.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacji uwzgledniany jest okres
ekonomicznej uzytecznosci $rodka trwatego. Poprawnos$¢ stosowanych okreséw i stawek
amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji - najpdzniej na poczatek kazdego roku

obrotowego. Jesli oczekiwany okres uzytkowania sktadnika aktywow rézni sie znaczaco
od poprzednich szacunkéw, dokonuje sie zmiany okresu amortyzacji. Powyzsze zmiany Bank
ujmuje jako zmiany wartosci szacunkowych i odnosi w rachunek zyskow i strat w okresie,
w ktédrym ma miejsce zmiana szacunkow.

Bank dokonuje amortyzacji srodkow trwatych metodg liniowg rozkfadajgc wartos$¢ poczatkowaq
lub wartos¢ przeszacowang pomniejszong o wartos¢ koncowa przez szacowany okres
uzytkowania. Wartos¢ koncowg oraz okres uzytkowania sktadnika aktywdéw weryfikuje sie
na koniec kazdego roku obrotowego i w przypadku, gdy oczekiwania roznig sie
od wczesdniejszych szacunkdw, zmiane ujmuje sie jako zmiane wartosci szacunkowych.

Okresem uzytkowania sktadnika aktywow jest okres, w ktorym wedtug przewidywan dany
skfadnik aktywdéw bedzie uzytkowany.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych grup srodkdéw trwatych wynosza:

- Urzadzenia techniczne i maszyny 5-10 lat,
- Sprzet informatyczny 4 -5 lat,
- Urzadzenia i $rodki transportu 5-10 lat,
- Inwestycje w obcych srodkach trwatych w przewidywanym okresie dzierzawy/najmu
- Sprzet biurowy, meble 5-12 lat.

W przypadku, gdy dla danego sktadnika rzeczowych aktywdéw trwatych przewidywany okres
uzytkowania jest odmienny niz okreslono powyzej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze
zostac okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci.

Amortyzowane s$rodki trwate sg badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepujq
zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze wartos$¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa
do odzyskania oraz na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Wartos¢ bilansowa srodka
trwatego jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa przewyzsza
szacunkowa warto$¢ odzyskiwalng. Warto$¢ odzyskiwalna jest wyzszg z dwoch wartosci:
wartosci godziwej srodka trwatego pomniejszonej o koszty jego sprzedazy i wartosci uzytkowej.
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Warto$¢ bilansowa skfadnika rzeczowych aktywow trwatych zostaje usunieta ze sprawozdania
z sytuacji finansowej w chwili zbycia tej pozycji lub kiedy nie oczekuje sie zadnych przysztych
korzysci ekonomicznych z tytutu jej uzytkowania lub zbycia.

Bank nie zwieksza wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywoéw trwatych o koszty biezgcego
utrzymywania tych aktywéw. Koszty remontéw i konserwacji ujmowane sg w rachunku zyskow
i strat w momencie ich poniesienia.

W przypadku wymiany czesci sktadowej rzeczowego aktywa trwatego, Bank ujmuje w wartosci
bilansowej pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych koszty wymiany czesci tych pozycji
w momencie ich poniesienia. Warto$¢ bilansowa zastgpionych czesci skfadowych
jest odpisywana zgodnie z warunkami usuwania ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

Zyski i straty wynikajace z usuniecia pozycji rzeczowych aktywow trwatych ze sprawozdania
z sytuacji finansowej sg ustalane jako rdéznica pomiedzy przychodami netto ze zbycia,
a wartoscig bilansowg tej pozycji i ujmowane sg w rachunku wynikdbw w momencie usuniecia
pozycji ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

2.13. Odroczony podatek dochodowy

Rezerwa i aktywa z tytulu podatku odroczonego obliczane sa przy zastosowaniu stawek
i przepisow podatkowych obowigzujacych na koniec okresu sprawozdawczego, ktére zgodnie
z oczekiwaniami beda obowigzywaty w momencie realizacji aktywéw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego lub regulowania zobowigzania podatkowego. Rdznice przejsciowe sg to
réznice miedzy wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywéw lub zobowigzan, a jego wartoscig
podatkowsa.

Rezerwa lub aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w petnej
wysokosci metodg bilansowg, w zwigzku z istnieniem rdznic przejsciowych pomiedzy wartoscig
podatkowg aktywow i zobowigzan a ich wartoscig bilansowa.

Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego
zrealizowania skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik
aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien
bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia
w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktore pozwolg na odzyskanie tego skfadnika
aktywoéw.

Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego Bank wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej po skompensowaniu, jezeli Bank ma tytut uprawniajacy do ich jednoczesnego
uwzgledniania przy obliczaniu zobowigzania podatkowego.

Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktualizacji wartosci aktywéw finansowych dostepnych
do sprzedazy oraz z tytutu zyskdw i strat aktuarialnych na wycenie $wiadczeh emerytalnych
i rentowych ujmowany jest tak jak aktualizacja wyceny oraz zyski i straty aktuarialne,
bezposrednio w pozostatych dochodach catkowitych.

Do ustalenia réznic kursowych z dniem 1 stycznia 2015 roku Bank stosuje metode rachunkowa.
2.14. Zapasy

Jako zapasy Bank klasyfikuje niefinansowe aktywa przejete za dtugi. Aktywa przejete za dtugi sgq
wyceniane w momencie poczatkowego ujecia w kwocie odpowiadajacej ich wartosci godziwej,
nastepnie wyceniane sg wedtug nizszej z dwdéch wartosci: ceny nabycia lub ceny sprzedazy
netto. Cena sprzedazy netto to oszacowana cena sprzedazy w normalnym toku dziatalnosci,
pomniejszona o zmienne koszty sprzedazy. Kwote wszelkich odpiséw wartosci zapaséow
do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie
jako koszt okresu, w ktédrym odpis lub strata miaty miejsce. Odwrécenie odpisu wartosci
zapaséw, wynikajace ze zwiekszenia ich wartosci netto mozliwej do uzyskania, zostaje ujete
w pozostatych przychodach operacyjnych.
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2.15. Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przysztych okreséw

Bank dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli wydatki dotyczg
przysztych okreséow sprawozdawczych. Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmowane sg
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Inne aktywa”.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne sg kosztami z tytutu $wiadczen wykonanych na rzecz Banku,
ale nie zostaty optacone, zafakturowane lub formalnie uzgodnione z dostawca, tacznie z kwotami
naleznymi pracownikom. Przychody przysztych okreséw stanowig m.in. otrzymane kwoty
przysztych swiadczen. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody przysztych
okresOw sa prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Pozostate
zobowigzania i rezerwy”.

2.16. Rezerwy

Rezerwy zgodnie z MSR 37 sg tworzone wowczas, gdy na Banku cigzy obecny obowigzek
(prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest,
ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw oraz gdy mozna dokonac
wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

2.17. Swiadczenia emerytalne i inne $wiadczenia pracownicze

Swiadczenia emerytalne i rentowe

Bank tworzy rezerwy na przyszie zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych oraz rentowych
ustalone w oparciu o oszacowania tego typu zobowigzan na podstawie modelu aktuarialnego.
Koszty biezgcego zatrudnienia oraz odsetki netto ujmowane sg w ciezar rachunku zyskow i strat
w pozycji ,0gdlne koszty administracyjne”.Zyski i straty aktuarialne ujmowane sg w pozostatych
dochodach catkowitych, ktore nie zostang przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych rozliczane w $rodkach pienieznych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz oséb majacych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w srodkach pienieznych.
Swiadczenia te sg rozliczane zgodnie z MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”. Warto$¢ z wyceny
akcji fantomowych powieksza koszty danego okresu w korespondencji z zobowigzaniami. Koszty
rozpoznawane sg w czasie przez caty okres nabywania uprawnien i ujmowane sg W pozycji
»,0godlne koszy administracyjne”. Akcje fantomowe przyznawane sa w liczbie wynikajacej
z wyceny tych akcji za okres oceny. Wycena akcji fantomowej obliczana jest kazdorazowo
na koniec okresu sprawozdawczego jako iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych.
Wyptata z akcji fantomowych uzalezniona jest od $redniej wyceny tych akcji uzyskanej z dwéch
wartosci: wartosci akcji fantomowej na koniec okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty
i wartosci akcji fantomowej na koniec pierwszego poétrocza roku, w ktérym ma nastgpi¢ wyptata
w danym okresie sprawozdawczym. Wspomniana srednia warto$¢ jest mnozona przez liczbe
akcji fantomowych przypadajacych do realizacji w danym okresie, a wynik tego dziatania okresla
kwote wyptaty gotéwkowej wynikajacej z posiadanych akcji fantomowych. Ostateczna wartos¢
premii, stanowigca iloczyn liczby akcji, oraz przewidywanej ich wartosci na date bilansowg
poprzedzajaca realizacje kazdej z odroczonych transz jest dyskontowana aktuarialnie.
Zdyskontowang kwote pomniejsza sie o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty
rocznych odpiséw na rezerwe. Dyskonto aktuarialne oznacza iloczyn dyskonta finansowego
i prawdopodobienstwa dotrwania kazdego z uczestnikow indywidualnie do momentu catkowitego
nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych transz. Kwoty rocznych odpiséw obliczane sa
zgodnie z metoda prognozowanych uprawnien jednostkowych (,,Projected Unit Credit Method”).
Prawdopodobienstwo, o ktérym mowa powyzej ustalone zostalo metodg ryzyk
wspdtzawodniczacych (,Multiple Decrement Model”), gdzie pod uwage wzieto trzy nastepujace
ryzyka: mozliwos¢ zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej niezdolnosci do pracy,
ryzyko $mierci.

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 14/2016 z dnia 18 kwietnia 2016 roku zostata zatwierdzona
zmieniona Polityka wynagrodzen osob majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku
w mBanku Hipotecznym S.A. Zmiana dotyczyta wyliczenia $redniej wartosci akcji fantomowych
do realizacji wyptaty nieodroczonej czesci bezgotowkowej i odroczonych transzy
bezgotowkowych. Przed zmiang warto$¢ akcji rozumiana byta jako wartos¢ na koniec okresu
rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty. W chwili obecnej $rednia wartos¢ akcji fantomowej
obliczana jest jako suma wartosci akcji fantomowej na koniec okresu rocznego poprzedzajgcego
dzien wyptaty i wartosci akcji fantomowej na koniec pierwszego pdtrocza roku, w ktorym
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ma nastgpi¢ wyptata, dzielona przez dwa. Szczegdétowy opis programu zostat przedstawiony
w Nocie 42.

2.18. Emisja papierow wartosciowych

Zobowigzania Banku wynikajace z emisji papierow wartosciowych (listow zastawnych, obligacji)
W momencie poczatkowego ujecia wycenia sie wedtug wartosci godziwej, z uwzglednieniem
kosztow transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do emisji, a przez caty czas
trwania transakcji wyceniane sa w wysoko$ci zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem
efektywnej stopy procentowej. Wycena wyemitowanych papieréw wartosciowych wykazywana
jest w rachunku zyskéw i strat w ,,Kosztach odsetkowych”.

2.19. Kredyty i pozyczki otrzymane

Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci
godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, kredyty
i pozyczki oraz depozyty przyjete wykazuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wszelkie réznice pomiedzy otrzymang kwotg
(pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoscig wykupu ujmuje sie w rachunku zyskéw
i strat przez okres obowigzywania odnosnych umow metodg efektywnej stopy procentowej.

2.20. Kapitat

W sktad kapitatdw wiasnych wchodzg kapitaty i fundusze tworzone przez Bank zgodnie
z okreslonymi przepisami prawa tj. wtasciwymi ustawami, statutem.

Zarejestrowany kapitat akcyjny

Kapitat akcyjny wykazywany jest w wartoéci nominalnej zgodnie ze statutem oraz wpisem
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Optacony kapitat niezarejestrowany

Optacony kapitat niewpisany do rejestru sagdowego.

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej

Kapitat ten tworzony jest z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej
o poniesione bezposrednio koszty z nig zwigzane.

m  Koszty emisji akcji

Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg nowych akcji, pomniejszajg ujete w kapitale wtasnym
wpltywy z emisji.

Zyski zatrzymane

Zyski zatrzymane obejmuja:
B pozostaty kapitat zapasowy, ktéry tworzony jest z odpiséw z zysku,

m fundusz ogdlnego ryzyka bankowego, ktory tworzony jest z odpiséw z zysku
i jest przeznaczony na cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa,

® niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych,
m  wynik roku biezgcego.

Inne pozycje kapitatow

Na inne pozycje kapitaldw odnoszony jest wynik z wyceny instrumentéw finansowych
zakwalifikowanych do kategorii ,dostepne do sprzedazy” oraz wycena aktuarialna dotyczaca
Swiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia.

2.21. Leasing

Bank wystepuje jako leasingobiorca. Umowy leasingowe wystepujace w Banku to umowy
leasingu operacyjnego. Cato$¢ opfat leasingowych dokonywanych w ramach leasingu
operacyjnego jest rozliczana w ciezar kosztow metodq liniowa w okresie trwania umowy

leasingowej. W Banku nie wystepujg umowy leasingu finansowego.
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Bank dokonuje ustalenia czy umowa jest umowg leasingu, badz umowg ktéra zawiera leasing
W oparciu o istote umowy i 0 ocene czy wywigzanie sie z umowy jest uzaleznione od korzystania
z okreslonego skfadnika aktywdw oraz czy umowa przenosi prawo do uzytkowania sktadnika
aktywow.

2.22. Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach ziotych, ktére sg walutg funkcjonalng
i walutg prezentacji Banku.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeliczane sa na walute funkcjonalng wedtug
$redniego kursu NBP, obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego. Zyski i straty
kursowe z tytutu rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywéw i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego pozycje niepieniezne wyceniane wedtug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu wymiany
z dnia zawarcia transakcji, natomiast pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kurséow  wymiany,
ktore obowigzywaty w dniu, na ktéry wartos¢ godziwa zostata wyceniona.

W przypadku, gdy zysk lub strata z tytutu pozycji niepienieznych jest ujeta w pozostatych
catkowitych dochodach, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy réznic kursowych ujmuje
sie w pozostatych catkowitych dochodach. I odwrotnie, jezeli zysk lub strata z tytutu pozycji
niepienieznych jest ujeta w wyniku, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy rdznic
kursowych ujmuje sie w wyniku.

2.23. Podatek od pozycji pozabilansowych Banku

Bank ujmuje podatek od pozycji pozabilansowych Banku w odrebnej linii rachunku zyskow
i strat, ponizej wyniku operacyjnego.

2.24. Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardow

Niniejsze sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie
Europejskg Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji, ktére zostaty wydane
i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2016 roku.

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktore zostaty wydane i obowigzujg Bank za okresy
roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2016 roku:

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:

B MSR 19 (Zmieniony), Programy okreslonych $wiadczen: skfadki pracownicze, zostat
opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
21 listopada 2013 roku, zatwierdzony przez Unie Europejska 17 grudnia 2014 roku
i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 lipca 2014 roku lub po tej dacie,
w Unii Europejskiej ma zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 lutego 2015 roku lub poézniej.

Poprawka do standardu odnosi sie jedynie do sktadek na programy okreslonych $wiadczen
wnoszonych przez pracownikéw lub strony trzecie. Celem zmiany do standardu jest
wyjasnienie i uproszczenie wymogow rachunkowych dotyczacych sktadek niezaleznych
od okresu zatrudnienia pracownikéw, tj. skfadki stanowigce staty procent wynagrodzenia,
stata kwote w okresie zatrudnienia oraz skfadki zalezne od wieku pracownika. Zgodnie
ze zmiang do standardu sktadki takie powinny by¢ ujmowane jako zmniejszenie kosztu
zatrudnienia w okresie, w ktérym pracownik wykonuje prace.

B Poprawki do MSSF 2010 - 2012, zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéow Rachunkowosci 12 grudnia 2013 roku, zatwierdzone przez Unie Europejska
17 grudnia 2014 roku. Niektére ze zmian obowigzuja dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej, a niektére prospektywnie
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dla transakcji majacych miejsce dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej. W Unii Europejskiej majq
zastosowanie najpozniej dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lutego 2015 roku
lub pdzniej.

W trakcie cyklu wprowadzono zmiany do nastepujacych standardow: MSSF 2 w zakresie
zmiany definicji ,warunku nabywania uprawnien” oraz ,warunku rynkowego” oraz dodania
definicji ,warunku $wiadczenia ustug” oraz ,warunku zwigzanego z dokonaniami
gospodarczymi jednostek”, MSSF 3 w zakresie doprecyzowania klasyfikacji warunkowej
zaptaty przez jednostke przejmujacq, MSSF 8 w zakresie obowigzku ujawniania informacji
na temat osadéw kierownictwa zwigzanych z kryteriami przy agregowaniu segmentow
operacyjnych oraz ujawnianiu uzgodnienia sumy aktywow segmentow sprawozdawczych
z catkowitg sumg aktywow, MSSF 13 w zakresie wyjasnienia watpliwosci w odniesieniu
do mozliwosci uproszczonej wyceny naleznosci i zobowigzan krotkoterminowych
z pominieciem efektu dyskontowego w przypadku gdy efekt niedyskontowania
jest niematerialny, MSR 16 oraz MSR 38 w zakresie proporcjonalnego przeliczenia wartosci
skumulowanego umorzenia $rodka trwatego badz wartosci niematerialnej w sytuacii,
gdy sktadnik $rodkow trwatych badz wartosci niematerialnych podlega przeszacowaniu,
zmiany do MSR 24 w zakresie identyfikacji jednostki powigzanej zapewniajacej jednostce
sprawozdawczej lub podmiotowi dominujgcemu ustugi kluczowego personelu kierowniczego.

B Zmiany do MSR 1, Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18 grudnia 2014 roku, zatwierdzone
przez Unie Europejska 18 grudnia 2015 roku i obowigzujgq za okresy roczne rozpoczynajace
sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 1 obejmujg wyjasnienia w zakresie istotnosci informacji ze szczegdlnym
uwzglednieniem ograniczenia nieistotnych informacji w sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
okreslone pozycje sprawozdania finansowego mogq podlega¢ zaréwno agregowaniu,
jak i dezagregacji w sprawozdaniu finansowym w zaleznosci od ich istotnosci. MSR 1 zostat
rowniez uzupetniony o wymogi dotyczace prezentacji sum posrednich w sprawozdaniu
finansowym. Dodatkowo informacje ujawniane w notach do sprawozdania finansowego
moga byc¢ prezentowane w kolejnosci ustalonej przez jednostke, jednakze ustalajac
kolejnos¢ prezentowania informacji dodatkowej jednostka powinna uwzgledni¢ zrozumiatosé
i poréwnywalnos¢ informacji w sprawozdaniu finansowym. W zmianach do MSR 1 usunieto
tez wytyczne dotyczace identyfikacji znaczacych obszaréw polityki rachunkowosci.

B Zmiany do MSR 16 i do MSR 38, Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
12 maja 2014 roku, zatwierdzone przez Unie Europejska 2 grudnia 2015 roku i obowigzuja
za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Zmieniony standard MSR 16 zabrania stosowania metody amortyzacji w oparciu o metode
przychodowa dla rzeczowych aktywéw trwatych. Wykorzystanie metody naliczenia
umorzenia wartosci sktadnika aktywdw opartej na przychodach jednostki nie jest wiasciwe,
poniewaz przychody generowane z dziatalnosci, w ktorej wykorzystywany jest dany sktadnik
aktywoéw odzwierciedla inne czynniki niz konsumowanie korzysci ekonomicznych
generowanych przez dany skfadnik aktywow.

Zmieniony standard MSR 38 wprowadza zatozenie, ze metoda amortyzacji aktywow
niematerialnych w oparciu o metode przychodowg jest niewfasciwa z tych samych powodow,
co w przypadku rzeczowych aktywow trwatych przedstawionych w zmianach do standardu
MSR 16. Zatozenie to mozna jednak w odniesieniu do zmienionego standardu MSR 38
odrzuci¢ w dwoch przypadkach: jezeli mozna wykazaé, ze przychody z danego sktadnika
sq silnie skorelowane z konsumpcjg korzysci ekonomicznych zawartych w tych aktywach
oraz jezeli sktadnik aktywdw niematerialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania
okreslonej kwoty przychodow.

B Zmiany do MSR 16 i do MSR 41 Rolnictwo: rosliny produkcyjne, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 30 czerwca 2014 roku,
zatwierdzone przez Unie Europejskg 23 listopada 2015 roku i obowigzujq za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Zmieniony standard MSR 16 i MSR 41 wprowadza obowigzek ujmowania roslin
produkcyjnych w taki sam sposob jak rzeczowych aktywow trwatych i stosowania do nich
regulacji MSR 16 wyceniajac je wedtug kosztu lub w wartosci przeszacowanej. Produkty
rolne wytwarzane przez rosliny produkcyjne beda nadal wyceniane w wartosci godziwej
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pomniejszonej o koszty sprzedazy zgodnie z MSR 41. Zwierzeta hodowlane nie sg objete
zmianami.

B Zmiany do MSR 27, Metoda praw witasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych,
zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
12 sierpnia 2014 roku, zatwierdzone przez Unie Europejskg 18 grudnia 2015 roku
i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie.

Zmieniony standard MSR 27 przywraca mozliwos¢ zastosowania metody praw wiasnosci przy
ujmowaniu inwestycji w jednostki zalezne, wspdlne przedsiewziecia i jednostki
stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniu finansowym. Jednostka moze teraz ujmowacd
inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsiewzieciach i jednostkach
stowarzyszonych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym po koszcie lub zgodnie z MSSF
9 lub metodg praw witasnoséci w sposob opisany w MSR 28. Dywidende od jednostek
zaleznych, stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzie¢ ujmuje sie w rachunku zyskow
i strat lub jako korekte wartosci biezacej inwestycji, gdy inwestycja ujmowana jest
przy zastosowaniu metody praw wtasnosci.

B MSSF 11 (Zmieniony), Rozliczenie nabycia udzialu we wspdlnej dziatalnosci, zostat
opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci 6 maja 2014 roku,
zatwierdzony przez Unie Europejskg 24 listopada 2015 roku i obowigzuje za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Zmieniony standard przy rozliczaniu transakcji nabycia udziatdw we wspdlnej dziatalnosci,
w ktérych wspdlna dziatalno$¢ stanowi przedsiewziecie zgodnie z definicja w MSSF 3
Potaczenia przedsiewzie¢, wprowadza wymodg stosowania wszystkich zasad ujmowania
potaczenia przedsiewzie¢ zawartych w MSSF 3 i w innych standardach za wyjatkiem tych
zasad, ktore sg sprzeczne z wytycznymi w tym MSSF. Ujecie takie ma obowigzywac nie tylko
w odniesieniu do nabycia poczatkowych udziatdow, ale réwniez dodatkowych udziatow
we wspolnej dziatalnosci. Ponadto, nabywajacy udziaty we wspdlnej dziatalnosci
jest zobowigzany do ujawnienia informacji wymaganych przez MSSF 3 i inne standardy
dotyczace potaczenia przedsiewziec.

B Roczne poprawki do MSSF 2012-2014, zmieniajace 4 standardy, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 25 wrzesnia 2014 roku, zatwierdzone
przez Unie Europejska 15 grudnia 2015 roku i obowigzujgq za okresy roczne rozpoczynajace
sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

W trakcie cyklu wprowadzono zmiany do nastepujacych standardéw: MSSF 5 w sytuacji
kiedy sktadnik aktywoéw zostaje przeklasyfikowany z kategorii ,przeznaczony do sprzedazy”
do kategorii ,przeznaczony do dystrybucji” lub odwrotnie, nie stanowi to zmiany planu
sprzedazy lub dystrybucji i wobec tego dotychczasowe wymogi dotyczace klasyfikacji
nie ulegng zmianie. Dodatkowo, kiedy aktywa przestaty spetnia¢ kryterium przeznaczonych
do dystrybucji nie spetniajgc kryteridw przeznaczonych do sprzedazy, nalezy zaprzestaé
stosowania zasad obowigzujacych dla przeznaczonych do dystrybucji w ten sam sposdb
w jaki zaprzestaje sie stosowania zasad kiedy aktywa nie spetniajg dluzej kryteridéw
przeznaczonych do sprzedazy; MSSF 7 w zakresie ujawnienia, w przypadku, gdy jednostka
przekazuje sktadnik aktywow finansowych osobie trzeciej zatrzymujac prawo do obstugi tego
aktywa za okreslong optatg zawartg w umowie o obstuge, czy dana umowa o obstuge
stanowi kontynuacje zaangazowania w przekazany sktadnik aktywow. Dodatkowo MSSF 7
wyjasnia, ze ujawnienia dotyczace kompensaty aktywéw i zobowigzan finansowych
nie s wymagane dla wszystkich okreséw $rodrocznych, chyba ze wymaga tego MSR 34;
MSR 19 w zakresie wyjasnienia, ze wysokiej jakosci obligacje przedsiebiorstw
wykorzystywane do szacowania stopy dyskonta zobowigzan z tytutu $wiadczen po okresie
zatrudnienia powinny by¢é wyemitowane w tej samej walucie, co zobowigzania z tytutu tych
Swiadczen. Ocena czy wystepuje rozwiniety rynek takich obligacji przedsiebiorstw powinna
by¢ wiec dokonana na poziomie konkretnej waluty, a nie danego kraju; MSR 34 w zakresie
wyjasnienia co oznacza odwotanie do informacji ujawnionych ,w innym miejscu
w $rodrocznym raporcie finansowym” oraz dodatkowo wprowadza wymdg zawarcia
w $rodrocznym sprawozdaniu finansowym odnosnika do innego sprawozdania, w ktérym
znajduja sie te informacije.

B Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28, Jednostki inwestycyjne: zastosowanie wyjatku
w zakresie konsolidacji, zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéow
Rachunkowosci 18 grudnia 2014 roku, zatwierdzone przez Unie Europejska
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22 wrzesnia 2015 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 zwalniaja z wymogu sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostki dominujacej, jezeli jej jednostka
dominujgca $redniego Iub najwyzszego szczebla sporzadza sprawozdanie finansowe
dostepne do publicznej wiadomosci zgodne z MSSF, w ktorym jednostki zalezne
sq konsolidowane lub wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.
Dodatkowo, wymdg konsolidacji zostat ograniczony do sytuacji, gdy jednostka inwestycyjna
ma jednostke zaleznag, ktéra sama nie jest jednostkg inwestycyjna oraz ktérej gtdwnym
celem jest $wiadczenie ustug zwigzanych z dziatalnoscig inwestycyjng jednostki dominujacej.
Ponadto, przy =zastosowaniu metody praw wilasnosci w jednostce stowarzyszonej
lub wspdlnym przedsiewzieciu bedacej jednostkg inwestycyjng, inwestor moze nadal
stosowa¢ wycene w wartosci godziwej, ktdére jednostka stowarzyszona Ilub wspdine
przedsiewziecie stosowata w odniesieniu do wtasnych jednostek zaleznych.

Powyzsze zmiany nie miaty istotnego wptywu na informacje ujawnione w niniejszym
sprawozdaniu finansowym.

Niniejsze sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wymienionych ponizej standardéw
i interpretacji, ktore oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg badz zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska, ale weszty lub wejdg w zycie dopiero po dniu bilansowym.

W odniesieniu do standardow i interpretacji, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska,
ale weszty lub wejdg w zycie dopiero po dniu bilansowym, Bank nie skorzystat z mozliwosci
ich wczesniejszego zastosowania.

Standardy i interpretacje, ktore nie sa jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska:

B Zmiany do MSSF 10 i MSR 28, Ujmowanie transakcji sprzedazy lub wniesienia aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem,
zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
11 wrzesénia 2014 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie, przy czym termin ten zostat wstepnie odroczony
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 eliminujg istniejacq niespdjnos¢ pomiedzy wymogami tych
standardéw i wyjasniajq ujecie ksiegowe utraty kontroli nad spétkg zalezng, ktéra jest
wniesiona do spoétki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia. Ujecie ksiegowe zalezy
od tego czy aktywa sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego
przedsiewziecia spetniajg definicje przedsiewziecia zgodnie z MSSF 3 Pofaczenia
przedsiewzie¢. Jezeli aktywa spetniajg definicje przedsiewziecia, zmiany wprowadzajq
wymog petnego ujecia zysku lub straty na transakcji. Gdy transakcja dotyczy aktywoéw
nie stanowigcych przedsiewziecia, nastgpi czesciowe ujecie zysku lub straty do wysokosci
zaangazowania kapitatowego innych podmiotéw.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionych standardéw nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B MSSF 14, Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe, zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 30 stycznia 2014 roku i obowigzuje
za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Standard zezwala jednostce stosujacej Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy na kontynuacje stosowania, zaréwno przy pierwszym
zastosowaniu MSSF jak i w kolejnych sprawozdaniach finansowych, dotychczasowych zasad
rachunkowosci odnosnie ujmowania, wyceny, utraty wartosci oraz zaprzestania
rozpoznawania regulacyjnych rozliczen miedzyokresowych. Standard wymaga ujawnien sald
regulacyjnych rozliczen miedzyokresowych w osobnych pozycjach sprawozdania z sytuacji
finansowej, ujawniania zmiany stanu sald na tych kontach w oddzielnej pozycji rachunku
zyskow i strat oraz catkowitych dochodach. Wymagane sa réwniez ujawnienia dotyczace
natury, ryzyk oraz stawki regulacyjnej, ktéra spowodowata ujecie sald na kontach
regulacyjnych rozliczen miedzyokresowych.

Bank uwaza, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.
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Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane, ale jeszcze nie obowigzujq
i nie zostaty wczeéniej zastosowane

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:

B MSSF 9, Instrumenty finansowe, opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci 24 lipca 2014 roku, zatwierdzony przez Unie Europejskg 22 listopada 2016
roku, stanowi ostateczng wersje standardu zastepujacg wczesniejsze publikowane wersje
MSSF 9 i konczy projekt Rady Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zastgpienia
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Nowy standard odnosi sie
do klasyfikacji i wyceny aktywow finansowych i zobowigzan finansowych, metodologii utraty
wartosci oraz rachunkowosci zabezpieczen. MSSF 9 nie obejmuje rachunkowosci
zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan finansowych, co stanowi osobny projekt
Rady Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci. Bank w stosunku do portfelowego
zabezpieczenia aktywdédw lub zobowigzan finansowych nadal jest zobowigzana stosowac
zapisy MSR 39 w tym zakresie. Nowy standard obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Informacje na temat wptywu zastosowania standardu na prezentacje i wycene tych
instrumentéw w sprawozdaniu finansowym przedstawiono na koncu niniejszej noty.

B MSSF 15, Przychody z tytutu umdw z klientami, zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 28 maja 2014 roku i obowigzuje
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 15 zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci 11 wrzes$nia 2015 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

MSSF 15 wprowadza nowe zasady ujmowania przychodow. Gitdwng zasadg jest,
ze jednostka rozpoznaje przychod w taki sposdéb, aby wskazac transfer towardw lub ustug
na rzecz klienta w takiej kwocie, ktora odzwierciedla wysoko$¢ wynagrodzenia, tj. ptatnosé,
ktorego spoétka spodziewa sie w zamian za te towary lub ustugi. Zgodnie z nowym MSSF 15
przychdd powstaje w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami przechodzi w rece
klienta. W zaleznosci od spetnienia okreslonych warunkéw przychody sg albo rozktadane
w czasie w sposOb odzwierciedlajagcy wykonanie umowy przez jednostke, albo ujmowane
jednorazowo w momencie przeniesienia kontroli nad towarami lub ustugami na klienta.

Zmiany do MSSF 15, Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 kwietnia 2016
roku i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 15 precyzujg wytyczne dotyczace identyfikacji obowigzkdéw spetnienia
Swiadczen, rachunkowosci licencji dotyczacych wilasnosci intelektualnej oraz oceny
.mocodawca czy agent” w kontekscie prezentowania przychodéw w kwotach brutto czy
netto. Dodano réwniez praktyczne rozwigzania utatwiajgce wdrozenie nowego standardu.

Bank uwaza, ze zastosowanie standardu nie bedzie mialo znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

Standardy i interpretacje, ktore nie sa jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska:

B Zmiany do MSR 12, Ujecie podatku odroczonego z tytutu niezrealizowanych strat, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
19 stycznia 2016 roku iobowigzujg za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem
1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 12 doprecyzowuja wymogi ujmowania aktywdéw z tytutu podatku
odroczonego od niezrealizowanych strat na instrumentach dtuznych wycenianych
do wartosci godziwej. Zmiany wprowadzajg wytyczne dotyczace identyfikacji ujemnych
réznic przejéciowych. W szczegdlnosci standard potwierdza, ze spadek ponizej kosztu
w wartosci bilansowej instrumentéw diuznych o statej stopie procentowej wycenianych
w wartosci godziwej, dla ktérych podstawa opodatkowania pozostaje na poziomie kosztu
powoduje powstanie ujemnych réznic przejsciowych, niezaleznie od tego czy posiadacz
instrumentu zamierza go utrzymywac czy sprzedac.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.
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B Zmiany do MSR 7, Inicjatywa dotyczaca ujawnien, zostalty opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 29 stycznia 2016 roku i obowigzujq
za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 7 wprowadzajg wymaog ujawnienia zmian w zobowigzaniach wynikajacych
z dziatalnosci finansowej w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych, wiaczajac w to zmiany
zarébwno bedace przeptywami pienieznymi oraz zmianami niepienieznymi. Aby spetnic
wymaég standard nakazuje uzgodnienie sald otwarcia i sald zamkniecia poszczegdlnych
zobowigzan przedstawionych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, ktére kwalifikujg sie
jako dziatalno$¢ finansowa w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B MSSF 16, Leasing, zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci 13 stycznia 2016 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

MSSF 16 wprowadza nowe zasady ujmowania leasingu. Gtéwng zmiang jest wyeliminowanie
klasyfikacji leasingu na leasing operacyjny i leasing finansowy, a zamiast tego wprowadzenie
jednego modelu ksiegowego leasingu. Stosujac jeden model leasingobiorca jest zobowigzany
rozpozna¢ aktywa bedace przedmiotem leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
oraz odpowiadajgce im zobowigzania, za wyjatkiem krotkoterminowych umdw leasingowych
do 12 miesiecy oraz umow leasingowych dotyczacych matych sktadnikow aktywow.
Leasingobiorca jest réwniez zobowigzany rozpoznac koszty amortyzacji aktywa bedacego
przedmiotem leasingu oddzielnie od kosztow odsetek z tytutu zobowigzania leasingowego
w rachunku zyskéw i strat.

Aktualne ujecie ksiegowe przez leasingodawce pozostanie w znacznej mierze niezmienione
przez MSSF 16. Oznacza to, ze leasingodawca kontynuuje klasyfikacje leasingow
jako leasing operacyjny lub leasing finansowy oraz ich ujecie ksiegowe jako dwa oddzielne
typy leasingu.

Bank uwaza, ze zastosowanie nowego standardu bedzie miato wptyw na ujmowanie,
prezentacje, wycene oraz ujawnienia aktywow bedacych przedmiotem leasingu
operacyjnego oraz odpowiadajgcych im zobowigzan w sprawozdaniu finansowym Banku
jako leasingobiorcy. Bank uwaza, ze zastosowanie nowego standardu nie bedzie miato
znaczacego wptywu na ujmowanie dotychczasowego leasingu finansowego w sprawozdaniu
finansowym Banku.

B Zmiany do MSSF 2, Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
20 czerwca 2016 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 2 wprowadzajq dodatkowe wytyczne w zakresie ujmowania ptatnosci
w formie akcji rozliczanych w $rodkach pienieznych oraz dodajg wyjatek zezwalajacy
na ujecie rozliczenia w formie instrumentéw kapitatowych, jesli rozliczenie ptatnosci
w formie akcji zostato podzielone na instrumenty kapitatowe wydane pracownikowi
i ptatnosc srodkdéw pienieznych na rzecz organéw skarbowych.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSSF 4, Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty Finansowe wraz z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe, zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci 12 wrzesnia 2016 roku i obowigzuja za okresy roczne rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 4 zapewniajg tymczasowe zwolnienie ze stosowania wymogoéw MSSF 9
przez ubezpieczyciela tylko wowczas, gdy jednostka nie stosowata wczesniej MSSF 9
oraz gdy dziatalno$¢ jednostki jest gtdwnie zwigzana z ubezpieczeniami. Alternatywnie
jednostka moze wdrozy¢ MSSF 9 stosujac podejscie naktadkowe, ktére ma na celu
rozwigzanie czesci niedopasowan rachunkowych i tymczasowych wahan w rachunku zyskéw
i strat dla desygnowanych aktywow finansowych, do ktérych mogtoby dojs¢ stosujac
MSSF 9, a przed wdrozeniem nowego standardu dotyczacego umow ubezpieczeniowych.
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Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wpltywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 40, Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 8 grudnia 2016 roku i obowigzujg
za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 40 doprecyzowujg, ze sama zmiana zamiarow kierownictwa
co do uzytkowania nieruchomosci nie stanowi dowodu na zmiane sposobu uzytkowania.
Poprawiono réwniez przyktady odnoszace sie do zmiany uzytkowania tak, aby odnosity sie
rowniez do nieruchomosci w budowie lub w trakcie rozwoju. Zmiany do MSR 40 pozwalajq
tez jednostce na zastosowanie jednego z dwdch rozwigzan przejsciowych oraz wymagajg
ujawnienia informacji o wszelkich reklasyfikacjach nieruchomosci na moment zastosowania
uproszczonego rozwigzania przejsciowego.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Interpretacja KIMSF 22, Transakcje w walucie obcej i zaliczki, zostata opublikowana przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 8 grudnia 2016 roku i obowigzuje
za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Interpretacja KIMSF 22 wyjasnia moment ustalenia daty transakcji dla potrzeb okreslenia
kursu walutowego do przeliczenia na moment poczatkowego ujecia sktadnika aktywow,
kosztow lub przychodéw, gdy jednostka ujmuje przekazana przedptate lub otrzymang
zaliczke w walucie obcej. Interpretacja dotyczy sytuacji, gdy transakcja jest wyrazona
w walucie obcej i jednostka ujmuje przekazang przedptate lub otrzymang zaliczke w walucie
obcej wczesniej niz ujecie sktadnika aktywdw, kosztdéw lub przychoddéw zwigzanych z dang
transakcja.

Bank wuwaza, ze zastosowanie interpretacji nie bedzie miato znaczacego wplywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Roczne poprawki do MSSF 2014-2016, zmieniajagce 3 standardy (MSSF 1, MSSF 12,
MSR 28), zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
8 grudnia 2016 roku, i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2017 roku lub z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

W trakcie cyklu wprowadzono zmiany do nastepujacych standardow: MSSF 1 w zakresie
usuniecia krotkoterminowych wytaczen dla jednostek stosujacych MSSF po raz pierwszy,
MSSF 12 w zakresie wyjasnienia zakresu wymogow informacji finansowych dla spotki
zaleznej, spotki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia zaklasyfikowanej jako
przeznaczonej do sprzedazy lub dziatalno$¢ zaniechana zgodnie z MSSF 5, MSR 28
w zakresie doprecyzowania, ze jednostka, ktéra sama nie jest podmiotem inwestycyjnym,
ale posiada zaangazowania w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, ktéra
to jednostka jest podmiotem inwestycyjnym moze, stosujac metode praw wiasnosci,
pozosta¢ przy wycenie do wartos$ci godziwej stosowanej przez jednostke stowarzyszong
lub wspdlne przedsiewziecie w odniesieniu do udziatdw inwestycji jednostki stowarzyszonej
lub wspdlnego przedsiewziecia w spotki zalezne.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionych standardéw nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

MSSF 9, Instrumenty finansowe

W dniu 24 lipca 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (dalej: RMSR)
wydata nowy Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej — MSSF 9: , Instrumenty
finansowe”, obowigzujacy dla rocznych okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku,
ktory zastgpi istniejacy Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci 39 ,Instrumenty finansowe:
ujmowanie i wycena”. Komisja Europejska Rozporzadzeniem nr 2016/2067 z dnia 22 listopada
2016 roku przyjeta Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej nr 9: Instrumenty
finansowe (MSSF 9) w wersji opublikowanej przez RSMR 24 lipca 2014 roku.

MSSF 9 wprowadza nowy model utraty wartosci aktywdw finansowych oparty na koncepcji
»Straty oczekiwanej”, zmiany w zakresie zasad klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych
(w szczegdlnosci aktywdéw finansowych) jak rowniez nowe podejécie do rachunkowosci
zabezpieczen.
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Bank w czerwcu 2015 roku uruchomit projekt wdrozenia MSSF 9, angazujacy aktywnie jednostki
organizacyjne Banku odpowiedzialne za obszar rachunkowosci i sprawozdawczosci finansowej
oraz zarzadzenie ryzykiem, jak rowniez departamenty biznesowe oraz informatyczne.
Dla portfela detalicznego Bank prowadzi prace w ramach projektu prowadzonego
w mBanku S.A.

Bank jest na etapie implementacji niezbednych rozwigzan dla poszczegdlnych wymogdw
w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy luki oraz zdefiniowane zatozenia metodologiczne.
Bank planuje zakonczenie prac projektowych w grudniu 2017 roku.

Podsumowanie kluczowych zalozen MSSF 9

Klasyfikacja i wycena instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe

Zgodnie z MSSF 9, aktywa finansowe w momencie ich poczatkowego ujecia kwalifikuje sie
do nastepujacych kategorii wyceny:

B aktywa finansowe wyceniane zamortyzowanym kosztem,
B aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

B aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Klasyfikacja aktywa finansowego do jednej z powyzszych kategorii wyceny odbywa sie
w momencie jego poczatkowego ujecia w bilansie na podstawie:

B modelu biznesowego Banku w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi, ktory okreslany
jest na poziomie odzwierciedlajacym sposéb, w jaki zarzadza sie tacznie grupami aktywow
finansowych aby zrealizowac¢ okreslony cel biznesowy, oraz

B charakterystyki kontraktowych przeptywdw pienieznych sktadnika aktywdéw finansowych,
majacej na celu weryfikacje, czy warunki umowy powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtdwnej i odsetek
od kwoty gtdownej pozostatej do sptaty (tzw. kryterium SPPI - ang. solely payments
of principal and interest).

Aktywa finansowe podlegaja przeklasyfikowaniu wtedy i tylko wtedy, gdy Bank zmienia model
biznesowy w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi. W takim przypadku
przeklasyfikowaniu podlegajq te aktywa, na ktéry zmiana modelu biznesowego miata wptyw.

Zobowigzania finansowe

MSSF 9 nie wprowadza istotnych zmian w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan
finansowych, w stosunku do zasad wprowadzonych przez MSR 39.

Utrata wartosci

MSSF 9 zastepuje obowigzujacy zgodnie z postanowieniami MSR 39 model utraty wartosci
funkcjonujacy w oparciu o pojecie ,straty poniesionej”, nowym modelem opartym o pojecie
»~oczekiwanych strat kredytowych” (ang. expected credit loss, dalej: ECL). Bezposrednig
konsekwencjg tej zmiany bedzie koniecznos$¢ liczenia odpisow z tytutu utraty wartosci w oparciu
w oczekiwane straty kredytowe oraz uwzgledniania prognoz i spodziewanych przysztych
warunkéw  ekonomicznych w  konteks$cie oceny ryzyka kredytowego ekspozycji,
co byto niedopuszczalne zgodnie z MSR 39.

Nowy model utraty wartosci bedzie miat zastosowanie do sktadnikéw aktywéw finansowych
zakwalifikowanych, zgodnie z postanowieniami MSSF 9, jako aktywa finansowe wyceniane
zamortyzowanym kosztem lub do wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite,
z wyjatkiem instrumentéw kapitatowych.

Zmiana koncepcji straty poniesionej (MSR 39) na rzecz straty oczekiwanej, bedzie miata istotne
konsekwencje w zakresie modelowania parametréw ryzyka kredytowego oraz ostatecznej
wysokosci utworzonych odpiséw. Stosowany obecnie okres identyfikacji straty (ang. Loss
Identification Period) nie bedzie wystepowat, a wraz z nim wyeliminowana zostanie kategoria
odpiséw IBNR (ang. Incurred But Not Reported).
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Zgodnie z MSSF 9, w miejsce odpiséw z tytutu IBNR oraz odpiséw dla ekspozycji niepracujacych,
odpis z tytutu utraty wartosci bedzie wyznaczany w nastepujacych kategoriach:

m Koszyk 1 - oczekiwana strata w ciggu 12 miesiecy od dnia sprawozdawczego
dla klientéw, u ktérych nie stwierdzono istotnego wzrostu ryzyka kredytowego,

m  Koszyk 2 - oczekiwana strata kredytowa w okresie zycia aktywa finansowego
dla klientéow, u ktérych od momentu poczatkowego ujecia do daty bilansowej
zidentyfikowano znaczny wzrost ryzyka kredytowego, ale na dzien sprawozdawczy
nie stwierdzono utraty wartosci,

m Koszyk 3 - oczekiwana strata kredytowa w okresie zycia aktywa finansowego
dla klientéw w statusie default.

Sposob kalkulacji utraty wartosci aktywow finansowych bedzie miat réwniez wptyw na sposdb
rozpoznania przychodu odsetkowego. Przychod od aktywdéw znajdujacych sie w koszykach 1 i 2
bedzie wyznaczany na bazie brutto ekspozycji, natomiast w koszyku 3 na bazie netto (podobnie
jak dla aktywow ze stwierdzong utratg wartosci w MSR 39).

Rachunkowo$¢ zabezpieczen

Zgodnie z postanowieniami MSSF 9, Bank wyfacznie w dniu wdrozenia MSSF 9 moze podjac
decyzje stanowigcg element polityki rachunkowosci o kontynuowaniu stosowania wymogoéw
rachunkowosci zabezpieczen zgodnie z MSR 39 zamiast wymogdw wskazanych w MSSF 9.

MSSF 9 wymaga aby Bank zapewnit spdjno$¢ stosownych powigzan zabezpieczajacych
ze strategia zarzadzania ryzykiem stosowang przez Bank oraz jej celami. MSSF 9 wprowadza
nowe postanowienia w zakresie, miedzy innymi oceny efektywnosci powigzania
zabezpieczajacego oraz mechanizmu przywracania réwnowagi powigzania zabezpieczajacego
(ponownego bilansowania powigzania zabezpieczajacego), jak rowniez znosi mozliwosc
zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen w wyniku subiektywnej decyzji Banku
(tzn. przy braku przestanek do zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen,
okreslonych w Standardzie).

Potencjalny wplyw MSSF 9 na sytuacje finansowa oraz fundusze witasne Banku

IloSciowe oszacowania wptywu MSSF 9 na sytuacje finansowa oraz fundusze wlasne
Banku

Na dzien 31 grudnia 2016 roku catosciowy wptyw wdrozenia wymogow MSSF 9 na sytuacje
finansowg oraz fundusze wfasne Banku nie jest mozliwy do oszacowania. W opinii Banku,
ujawnienie danych ilosciowych nieodzwierciedlajacych potencjalnego wplywu wszystkich
aspektow MSSF 9 na sytuacje finansowg oraz fundusze wiasne Banku mogtoby mie¢ negatywny
wptyw na wartos¢ informacyjng sprawozdania finansowego dla jego odbiorcéw. Niemniej jednak,
biorgc pod uwage obecne przepisy prawne, zmiany w wymaganiach dotyczacych klasyfikacji
i wyceny oraz tworzenia rezerw z tytutu utraty wartosci, bedg miaty umiarkowanie negatywny
wptyw na poziom funduszy wiasnych Banku. Jednakze, efekty zmian beda mozliwe
do oszacowania w sposob ostateczny i wiarygodny w pdzniejszym okresie.

W zwigzku z powyzszym Bank zdecydowat sie ujawnic jedynie informacje jakosciowe dotyczace
podejscia Banku do sposobu zaimplementowania wymogdéw MSSF 9, ktére, w opinii Banku
pozwolg odbiorcom sprawozdania finansowego na zrozumienie wptywu MSSF 9 na pozycje
finansowq Banku oraz na zarzadzanie kapitatem.

Dane jakos$ciowe umozliwiajgce odbiorcom sprawozdania finansowego zrozumienie wptywu
MSSF 9 na pozycje finansowa Banku oraz zarzadzanie kapitatem.

Klasyfikacja i wycena instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe

W celu zapewnienia mozliwosci podjecia decyzji klasyfikacyjnej w zakresie posiadanych przez
Bank skfadnikéw aktywow finansowych zgodnej z MSSF 9 na dzien 1 stycznia 2018 r.,
Bank, w ramach prowadzonego projektu wdrozenia MSSF 9, dokonuje przegladu posiadanych
sktadnikdw aktywow finansowych, ktére beda znajdowaty sie w posiadaniu Banku po
31 grudnia 2017 r., poprzez:

1. okreslenie oraz przypisanie grup skfadnikdédw aktywéw finansowych do odpowiedniego
modelu biznesowego na podstawie oceny przyjetego sposobu zarzadzania portfelami
aktywow finansowych dokonywanej poprzez m.in.:
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a) przeglad oraz ocene istotnych i obiektywnych danych jakosciowych majacych wplyw
na przyporzadkowanie portfeli aktywow do odpowiedniego modelu biznesowego (takich
jak, np.: cel i sposodb dotychczasowego =zarzadzania portfelami, sposdéb oceny
dochodowosci danych portfeli aktywow finansowych oraz sposobu raportowania wynikdw
takiej oceny do kluczowej kadry zarzadzajacej Banku, zasady wynagradzania
zarzadzajacych portfelami aktywéw finansowych oraz przyczyny dokonanych
w przesztosci sprzedazy aktywow finansowych w ramach danych portfeli),

b) przeglad oraz ocene istotnych i obiektywnych danych ilosciowych majacych wptyw
na przyporzadkowanie portfeli aktywow do odpowiedniego modelu biznesowego (takich
jak, np.: warto$c¢ sprzedazy aktywdw finansowych dokonanych w ramach danych portfeli
dokonanych we wczesniejszych okresach sprawozdawczych (o ile sprzedaze wystapity)
oraz czestotliwos¢ dokonanych sprzedazy aktywow finansowych w ramach danych
portfeli (o ile sprzedaze wystapity),

c) analize oczekiwan, co do planowanych przysztych wartosci sprzedazy aktywow
finansowych oraz ich czestotliwosci w ramach danych portfeli;

2. okreslenie, poprzez identyfikacje i analize zapisébw kontraktowych skfadnika aktywow
finansowych mogacych mie¢ wpltyw na niespetnienie przez dany skfadnik aktywow
finansowych kryterium SPPI, czy warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow
finansowych (utrzymywanego zgodnie z modelem biznesowym, ktérego cel zaktada
utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajacych
z umowy lub utrzymywanego zgodnie z modelem biznesowym, ktérego cel zaktada zaréwno
utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajacych
z umowy, jak i sprzedaz skfadnikdw aktywdw finansowych) pozwalajg na stwierdzenie,
ze dany sktadnik aktywow finansowych spetnia kryterium SPPI.

Bank przewiduje zmiany w zakresie klasyfikacji czesci portfela kredytéw korporacyjnych
np. CRE (ang. Commercial Real Estate) wycenianych zamortyzowanym kosztem zgodnie z MSR
39, ktére w wyniku wdrozenia wymogdéw MSSF 9 bedaq musiaty by¢ wyceniane do wartosci
godziwej przez wynik finansowy w zwigzku z niespetnieniem kryterium SPPI.

Dane ilosciowe, w tym wptyw na wynik finansowy i fundusze witasne Banku dostepne beda
po zakonczeniu prac nad metodologig wyceny czesci portfela kredytow do wartosci godziwej.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Bank nie identyfikuje sktadnikow aktywow finansowych, ktére
zamierzatby wyznaczy¢ 1 stycznia 2018 roku do kategorii wyceny w wartosci godziwej
przez wynik finansowy celem zmniejszenia niedopasowania ksiegowego, ktére w przeciwnym
razie powstatoby na skutek wyceny aktywdéw finansowych w zamortyzowanym koszcie
lub w wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite.

Zobowigzania finansowe

W wyniku wdrozenia wymogéw MSSF 9, Bank nie przewiduje zmian w klasyfikacji zobowigzan
finansowych w stosunku do dotychczasowej klasyfikacji zgodnej z MSR 39, ktére mogtyby miec
istotny wptyw na bilans i/lub na wynik finansowy Banku.

Utrata wartosci

Bank zaktada, ze wprowadzenie nowego modelu liczenia utraty wartosci opartego na koncepcji
ECL spowoduje umiarkowany wzrost wysokosci rezerw z tytutu utraty wartosci w Banku,
szczegdlnie w zakresie ekspozycji zaklasyfikowanych do koszyka 2. Bank jest zobowigzany
do statego oszacowania wysokosci strat kredytowych od momentu rozpoznania danego aktywa,
do momentu usuniecia go z bilansu. W przypadku znacznego zwigkszenia ryzyka kredytowego
w poréwnaniu do momentu rozpoznania aktywa w bilansie, wystepuje konieczno$¢ liczenia strat
w horyzoncie dozywotnim - koszyk 2. Takie podejscie spowoduje, ze oczekiwane straty
kredytowe zostang wczesniej rozpoznane, co przetozy sie ostatecznie na zwiekszenie wysokosci
odpiséw i tym samym docelowo wptynie na wynik finansowy. W zakresie ekspozycji
zaklasyfikowanych do koszyka 1 w obszarze detalicznym Bank nie oczekuje zmian w poziomie
rezerw z tytutu utraty wartosci. Z kolei w obszarze korporacyjnym w wyniku zaprzestania
stosowania parametru LIP Bank oczekuje wzrostu rezerw z tytutu utraty wartosci.

Nalezy podkresli¢, ze na moment wdrozenia standardu MSSF 9 jednorazowa zmiana wynikajaca
z przyjecia nowych modeli nie bedzie uwzgledniona w wyniku roku biezacego i zostanie ujeta
w wyniku z lat ubiegtych.
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Bank, w ramach prowadzonego projektu wdrozenia MSSF 9, pracuje nad wdrozeniem nowej
metodyki kalkulacji odpiséw oraz nad implementacjq odpowiednich zmian w systemach IT
oraz procesach funkcjonujacych w Banku, w szczegdlnosci nad zatozeniami modelu utraty
wartosci, pozyskaniem niezbednych danych jak réwniez projektowaniem procesu i narzedzi oraz
przeprowadzeniem szczego6towego oszacowania wptywu wymogdéw MSSF 9 na poziom odpiséw.
Prace metodologiczne koncentrujgq sie na rozbudowie stosowanych obecnie rozwigzan,
jak réwniez nad wdrozeniem elementdw zupetnie nowych.

Ocena wplywu nowego standardu na pozycje finansowg Banku oraz zarzadzanie kapitatem
jest na chwile obecng istotnie utrudniona. Trudnosci te wynikajg z faktu toczacych sie prac
metodologicznych nad dostosowaniem modeli ryzyka kredytowego do wymogdéw nowego
standardu, jak réwniez z braku jednoznacznych interpretacji nowych przepiséw i utartej praktyki
rynkowej. Na poziomie legislacyjnym organy nadzoru oraz ciata regulacyjne pracujq
nad aktualizacja wymagan ostroznosciowych, ktére bedg miaty wigzacy dla Banku charakter.
Prace te znajdujg sie na zbyt wczesnym etapie, aby mdc jednoznacznie wskazaé wptyw MSSF 9
na pozycje finansowg i wskazniki adekwatnosci kapitatowej.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen

Na chwile obecng Bank zaktada, ze w oparciu o zapisy MSSF 9.7.2.21 Bank bedzie kontynuowat
stosowanie wymogdéw rachunkowosci zabezpieczen zgodnie z MSR 39 zamiast wymogow
wskazanych w MSSF 9.

W zwigzku z powyzszym, w zakresie rachunkowosci zabezpieczen, wejscie w zycie MSSF 9
najprawdopodobniej nie bedzie miato wptywu na sytuacje finansowg Banku.

3. Zasady zarzadzania ryzykiem
3.1. Ryzyko kredytowe

Bank narazony jest na ryzyko kredytowe polegajace na tym, ze kontrahent nie wywigze sie
ze swoich zobowigzan wobec Banku w petnej wysokoséci w ustalonym terminie. W celu
ograniczenia ryzyka kredytowego, Bank prowadzi akcje kredytowa zgodnie z wewnetrznymi
procedurami, a takze polityka w zakresie podejmowania decyzji kredytowych oraz oceny ryzyka
kredytowego.

Maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe stanowi wartos¢ bilansowa pozycji
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, oraz warto$¢ pozabilansowa ujawniona w Nocie 21.

3.1.1. Zabezpieczenia

Polityka Banku w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia regulacje ustaw:
o listach zastawnych i bankach hipotecznych, prawo bankowe, ustawa o zastawie rejestrowym
i rejestrze zastawdw, ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece, zapisy kodeksu spotek
handlowych, zapisy kodeksu cywilnego oraz innych ustaw. Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen
prawnych odnoszg sie Zalecenia i Rekomendacje Komisji Nadzoru Bankowego (obecnie Komisja
Nadzoru Finansowego), w tym Rekomendacja S i ] oraz zapisy wewnetrznych regulacji
bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,
zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Bankowego (obecnie Komisja Nadzoru Finansowego),
wydany na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 99, poz. 919 z p6zn. zm.) z uwzglednieniem
zapisbw Rekomendacji F dotyczacej podstawowych kryteriow stosowanych przez Komisje
Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne. Tym samym Bank zapewnia, ze wartos¢
zabezpieczenia ekspozycji kredytowej zabezpieczonej hipotecznie jest wystarczajgca w catym
okresie trwania umowy. Zapewnienie to oparte jest na analizie dtugookresowej dochodowosci
danej nieruchomosci, zakonczonej ustaleniem kwoty skapitalizowanych wptywdw netto
mozliwych dtugookresowo do osiggniecia z danej nieruchomosci.

Bank moze przeprowadzi¢ lub zleci¢ ponowng wycene zabezpieczen, w tym nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie hipoteczne, o ile w okresie od dokonania ostatniej wyceny miaty
miejsce wydarzenia mogace mie¢ znaczny wptyw na wartos¢ danego zabezpieczenia
lub w przypadku nieruchomosci, ktéra stanowi zabezpieczenie kredytéw, dla ktérych rozpoznano
utrate wartosci.

31



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2016 rok (w tys. zt)

Bank jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu przyjmuje:

m  hipoteke na nieruchomosci, bedacej przedmiotem kredytowania, wpisang w ksiedze
wieczystej na pierwszym miejscu — w przypadku kredytow na refinansowanie, kredytéw
dla deweloperéw komercyjnych, kredytéw dla deweloperéow mieszkaniowych, kredytéw
na zakup gruntu, kredytow dla osdb fizycznych, kredytéw dla oséb fizycznych - model
agencyjny, pooling,

B cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci
obcigzonej hipoteka na rzecz Banku lub cesje z praw z polisy od wszelkich ryzyk
budowlanych finansowanej nieruchomosci (w zaleznosci od tego czy przedmiotem
finansowania jest gotowa nieruchomos$¢ czy w budowie) - w przypadku kredytow
na refinansowanie, kredytow dla deweloperéw komercyjnych, kredytow dla deweloperow
mieszkaniowych, kredytéw dla oséb fizycznych, kredytéow dla oséb fizycznych - model
agencyjny, pooling,

m cesje lub zastaw na wierzytelnosciach z tytutu umoéw najmu - w przypadku kredytow
na refinansowanie, kredytow dla deweloperéow komercyjnych,

m  weksel wiasny in blanco kredytobiorcy wraz deklaracjg wekslowg - w przypadku kredytéw
udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego,

m  poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego wediug prawa cywilnego - w przypadku
kredytow dla zaktadow opieki zdrowotnej i spotek powotanych przez jednostki samorzadu
terytorialnego.

W przypadku kredytow komercyjnych dominujacg formg organizacyjng kredytobiorcow Banku
sq tzw. spoitki celowe. Wedtug najlepszej wiedzy Banku, Cztonkowie Zarzadu i pracownicy Banku
nie petnig funkcji w organach spétek bedacych kredytobiorcami Banku.

Zgodnie z MSSF 10, Bank przeprowadza analize oceny sprawowania kontroli przez Bank
nad jednostkami. Bank nie dokonat inwestycji w papiery wartosciowe i udziaty innych jednostek
gospodarczych, dajacych mu mozliwo$¢ biezgcego kierowania istotnymi dziataniami tych
jednostek, oraz nie posiada spoétek zaleznych i stowarzyszonych, tak wiec analiza dotyczy
mozliwych interakcji pomiedzy Bankiem i kredytowanymi przez niego podmiotami.

W przypadku, gdy sa to spotki kapitatowe tj. spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscia i spotki
akcyjne, Bank jako zabezpieczenie prawne sptaty kredytu przyjmuje zastaw rejestrowy
na udziatach lub akcjach. W zwigzku z powyzszym wystepuje takze znaczna koncentracja
zastawow rejestrowych na udziatach lub akcjach jako zabezpieczenia prawnego sptaty kredytdéw.
W przypadku finansowania spoétek komandytowych Iub komandytowo-akcyjnych Bank
przyjmuje jako zabezpieczenie prawne sptaty kredytu =zastaw na udziatach/akcjach
komplementariusza - podmiotu uprawnionego do prowadzenia spraw spoétki komandytowej
lub komandytowo-akcyjnej.

Niezaleznie od zabezpieczen, o ktérych mowa wyzej, Bank moze przyja¢ dodatkowe prawne
formy zabezpieczenia kredytow, a w szczegdlnosci:

a) gwarancje bankowa,

b) poreczenie wedtug prawa cywilnego lub wedtug prawa wekslowego,

c) zastaw rejestrowy na prawach lub wierzytelnosciach,

d) zastaw wedtug przepiséow kodeksu cywilnego na prawach lub wierzytelnosciach,
e) przelew innych wierzytelnosci niz wierzytelnosci, o ktérych mowa powyzej,
f) blokade $rodkédw na rachunku bankowym,

g) petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem,

h) przystapienie do dtugu kredytowego,

i) ubezpieczenie kredytu,

j) oswiadczenie dtuznika o poddaniu sie egzekucji,

k) kaucje,

I) zobowigzania udziatowcdéw kredytobiorcy,

m) inne formy dopuszczone przez prawo.

Bank ustala forme i warto$¢ prawnego zabezpieczenia uwzgledniajac specyfike transakcji
tj. biorac pod uwage:

a) rodzaj i wysokos¢ kredytu oraz okres kredytowania,
b) status prawny kredytobiorcy,
c) sytuacje finansowq kredytobiorcy,
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d) historie wspdtpracy z kredytobiorcg i grupg kapitalowa, ktorej kredytobiorca jest
cztonkiem,

e) koszt ustanowienia zabezpieczenia,

f) mozliwo$¢ zaspokojenia z przyjetego zabezpieczenia roszczen Banku w mozliwie
najkrotszym czasie.

W zakresie gwarancji bankowych i cesji praw z polis ubezpieczeniowych, Bank dobierajac
kontrahentéw zwraca uwage na wyniki finansowe i rating wystawcow zabezpieczenia akceptujac
zabezpieczenia wytacznie od wiarygodnych bankéw i towarzystw ubezpieczeniowych.

3.1.2. Opis systemu ratingowego i zarzadzania ryzykiem kredytowym

Bank do analizy jakosci portfela kredytowego wykorzystuje modele ratingowe, ktére podlegaja
corocznej aktualizacji. Systemy ratingowe obejmujg obecnie 97,45% ogdlnej sumy ekspozycji
wazonych ryzykiem metodg standardowg z uwzglednieniem portfeli objetych planem
stopniowego wdrozenia oraz 66,55% bez uwzglednienia tych portfeli. Réznica wynika z tego,
ze 30,9% ogolnej sumy ekspozycji wazonych metodg standardowg stanowig ekspozycje
detaliczne pozyskane w ramach wspoétpracy z mBank S.A., ktére aktualnie sg objete planem
stopniowego wdrozenia metody IRB zaakceptowanym przez Komisje Nadzoru Finansowego,
a Bank zamierza w przysztosci ubiegac sie o wydanie przez wtasciwe witadze nadzorcze zgody na
stosowanie metod statystycznych do obliczania regulacyjnych wymogow kapitatowych
w zakresie ryzyka kredytowego dla tego portfela.

Bank stosuje modele ratingowe:

®m na potrzeby =zarzadzania ryzkiem kredytowym, w tym podejmowania decyzji
kredytowych, oceny ryzyka kredytowego transakcji oraz adekwatnosci
kapitatowej — w przypadku portfela komercyjnego;

®m na potrzeby =zarzadzania ryzkiem kredytowym, w tym podejmowania decyzji
kredytowych, oceny ryzyka kredytowego transakcji, wyznaczania odpisow z tytutu utraty
wartosci, a docelowo takze na potrzeby adekwatnosci kapitatowej - dla ekspozycji
w ramach portfela detalicznego pozyskanego przy wspotpracy z mBank S.A.

Portfel komercyjny, w tym skupione wierzytelnoséci komercyjne od mBank S.A.

W obszarze kredytow komercyjnych Bank stosuje wiasny system ratingowy do oceny ryzyka
transakcji, obejmujacy 11 modeli ratingowych dedykowanych poszczegdlnym segmentom rynku
nieruchomosci komercyjnych oraz model funkcji przejscia pozwalajacy na wyznaczenie kategorii
nadzorczej na podstawie oceny punktowej nadanej w ramach modelu wewnetrznego.

Ratingi analizujace strukture transakcji majq zastosowanie przy finansowaniu realizowanym:

B przy uzyciu ,project finance”, gdzie co do zasady kredytobiorcag jest spotka celowa,

m dla réznych typow transakcji odnoszacych sie do finansowania
lub  refinansowania  budowy/zakupu budynkéw  biurowo-ustugowo-handlowych,
powierzchni handlowo-ustugowych, magazynow, osiedli domoéw jedno-

lub wielorodzinnych z przeznaczeniem na wynajem lub na sprzedaz, hoteli oraz lokali
uzytkowych z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowg, biura lub magazyny.

Modele Banku uwzgledniajg rézne etapy finansowania transakcji - finansowanie budowy
lub finansowanie zakupu/refinansowanie gotowej nieruchomosci. Kryteria obejmuja obszary
zwigzane z:

B nieruchomoscia: lokalizacja, stan prawny, cechy funkcjonalne obiektu;

B charakterystyka rynku lokalnego: relacja popytu do podazy danego rodzaju obiektow,
wskaznik aktywnosci gospodarczej w regionie;

®m analiza przeptywéw finansowych generowanych przez nieruchomos¢: wysokosé,
stabilno$¢, dopasowanie walutowe, stress testy;

B oceny jakosciowe sponsora projektu oraz jego potencjat finansowy i wola wspierania
projektu.

Bank wykorzystuje metode pogrupowania przypisujaca ekspozycje do odpowiednich kategorii
ryzyka, okreslajacych nadzorcze wartosci oczekiwanej straty (EL) oraz wagi ryzyka.
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Przypisanie do odpowiednich kategorii nadzorczych odbywa sie po ocenie ryzyka transakcji
z wykorzystaniem zbudowanych przez Bank wewnetrznych modeli ratingowych oraz modelu
funkcji przejscia, dokonujacej transformacji oceny punktowej nadanej w ramach ww. modeli
wewnetrznych na kategorie nadzorcze.

Portfel detaliczny pozyskany przy wspétpracy z mBank S.A.

Na potrzeby oceny wiarygodnosci klienta wnioskujacego o detaliczny produkt kredytowy
zabezpieczony hipotekg oraz monitoringu/raportowania ryzyka kredytowego dla tego portfela
wykorzystywane sg grupowe modele ryzyka kredytowego, ktérych Bank jest uzytkownikiem
lokalnym. Szczegdtowe zasady i zakres wspotpracy miedzy Bankami w zakresie grupowych
modeli ryzyka, okreslajg zapisy odrebnej umowy o wspdtpracy w zakresie zarzadzania ryzykiem.
Wymog kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego dla tej czesci portfela kalkulowany jest
z wykorzystaniem metody standardowej, gdyz wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku objety
on jest planem stopniowego wdrozenia.

W obszarze bankowosci detalicznej funkcjonujg nastepujace modele wchodzace w skiad
systemu ratingowego:

® model straty z tytutu niewykonania zobowigzania (LGD). W ujeciu tego modelu strata
zostata zdefiniowana jako funkcja zalezna od poziomu odzysku ze sptat wiasnych klienta
oraz mozliwej, zrealizowanej w trakcie procesu egzekucyjnego wartosci zabezpieczenia
na nieruchomosci,

® model wspodtczynnika konwersji kredytowej (CCF). Wspotczynnik ten jest integralng
czescig modelu EAD (CCF jako stopien zrealizowania przez klienta zobowigzan
pozabilansowych w dniu zaistnienia defaultu),

® model prawdopodobienstwa zaniechania sptaty (PD), ktory jest modelem modutowym
integrujacym funkcjonujgce w obszarze bankowos$ci detalicznej modele aplikacyjne,
behawioralne oraz bazujace na danych zewnetrznych z Biura Informacji Kredytowej
(BIK).

Dodatkowe informacje

Ratingi nadawane przez zewnetrzne agencje ratingowe majg w ocenie ryzyka kredytowego
Banku bardzo ograniczone znaczenie z uwagi na dominujacq forme organizacyjng
kredytobiorcéw - spotki celowe.

Kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem na ryzyko kredytowe obliczone z wykorzystaniem metody
wewnetrznych ratingéw zostaty przedstawione w Nocie 45.

Ocena jakosci portfela kredytowego Banku dokonywana jest w oparciu o monitoring
terminowosci sptat oraz monitoring analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy.

Kredyty dla oséb fizycznych monitorowane sg miesiecznie pod katem terminowosci spfat
oraz prawidlowosci w zakresie ustanowionych skutecznych =zabezpieczen hipotecznych.
W tym samym okresie monitorowana jest takze realizacja wszystkich zobowigzan umownych
klienta (w tym ubezpieczenie nieruchomosci i cesja praw z polis).

Portfel komercyjny i budzetowy monitorowany jest miesiecznie pod katem terminowosci sptat,
natomiast sytuacja ekonomiczno-finansowa monitorowana jest z czestotliwoscig kwartalng
lub potroczng w zaleznosci od oceny ryzyka transakcji mierzonego uzyskang liczbg punktéw
w modelu ratingowym. Dodatkowo miesiecznie monitorowana jest realizacja inwestycji
oraz rozliczen z wykonawcami - w przypadku finansowania budowy.

Jak ujawniono w nocie 21, 94,47% wartosci brutto kredytdédw i pozyczek udzielonych klientom
stanowig kredyty nieprzeterminowane, bez stwierdzonej utraty wartosci. Pozostate 5,53%
wartosci portfela kredytowego przypada na kredyty przeterminowane bez rozpoznanej utraty
wartosci (2,24%) oraz kredyty z rozpoznang, utratg wartosci (3,29%).

3.1.3. Pomiar utraty wartosci
Bank dokonuje pomiaru utraty wartosci dla ekspozycji kredytowych zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 39.
Na potrzeby analizy utraty wartosci w Banku wyodrebniono cztery portfele:
m  portfel komercyjny,
m portfel detaliczny pozyskany przy wspétpracy z mBank S.A.,
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m portfel kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego, w tym poreczonych przez
jednostki samorzadu terytorialnego, zwany dalej ,portfel JST”,

m portfel pozostatych kredytow detalicznych.

Portfel komercyjny podzielono na dwa podportfele wyodrebniajac kredyty komercyjne (kredyty
deweloperskie, komercyjne i dla osdéb prawnych) oraz pozostate kredyty dla przedsiebiorcéw
indywidualnych.

Ekspozycja kredytowa uznawana jest za obarczong przestankg utraty wartosci wtedy,
gdy dla dtuznika (witasciciela kontraktu) zidentyfikowana zostata przestanka niewykonania
zobowigzania. mBank Hipoteczny S.A. stosuje jednolita definicje niewykonania zobowigzania
(default) we wszystkich obszarach zarzadzania ryzykiem kredytowym, w tym dla celéw
kalkulacji odpisow, rezerw i wymogu kapitatowego. Podstawg przyjetej definicji default
jest definicja niewykonania zobowigzania zawarta w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego
i Rady (EU) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogdw ostroznosciowych
dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012
(Rozporzadzenie CRR).

Portfel kredytéw komercyinych, JST oraz pozostatych kredytéw detalicznych

Bank przyjmuje, ze zaszlo niewykonanie zobowigzan (zdarzenie default) w odniesieniu
do danego dtuznika, jezeli wystgpito co najmniej jedno z trzech nastepujacych zdarzen:

a) nastgpito pogorszenie jakosci kredytowej kontrahenta/transakcji. Bank uznaje,
ze dtuznik prawdopodobnie nie wywigze sie w petni ze swoich zobowigzan kredytowych
wobec Banku, podmiotu dominujgcego wobec Banku bez koniecznosci podejmowania
przez Bank dziatan, takich jak realizacja zabezpieczenia, o ile takowe istnieje,

b) wystgpity opdznienia w ptatnosciach o ponad 90 dni. Ktorakolwiek z ekspozycji
o charakterze zobowigzania kredytowego dluznika ~wobec Banku, podmiotu
dominujacego wobec Banku jest przeterminowana o ponad 90 dni, z zastrzezeniem ze:

m  w przypadku ekspozycji detalicznych, kwota przeterminowana przekracza 500 PLN,
m w przypadku pozostatych ekspozycji, kwota przeterminowana przekracza 3 000 PLN,
c) klasyfikacja podmiotu do sytuacji default przez jednostke dominujacq wobec Banku.

Za date defaultu Bank przyjmuje date zidentyfikowania przestanki defaultu - na podstawie
powziecia informacji o twardych i miekkich przestankach oraz na podstawie przeprowadzonej
analizy oceny ekspozycji.

Nastepujace elementy stanowia ,twarde” przestanki zajécia zdarzenia niewykonania
zobowigzania i oznaczajg pogorszenie jakosci kredytowej klienta/transakcji w mysl wyzej
przyjetej definicji:
a) dokonanie odpisu z tytutu utraty wartosci na skutek wyraznego pogorszenia
wiarygodnosci kredytowej dtuznika,

b) zbycie przez Bank ekspozycji ze znaczng stratg ekonomiczng zwigzang ze zmianami
jej wiarygodnosci kredytowej,

c) zezwolenie przez Bank na wymuszong restrukturyzacje zobowigzania kredytowego,
o ile moze to skutkowac¢ zmniejszeniem zobowigzan finansowych poprzez umorzenie
istotnej czesci zobowigzania lub odroczenie sptaty kwoty gtdwnej, odsetek lub - jezeli
dotyczy - prowizji,

d) ztozenie przez Bank wniosku o postawienie diuznika w stan upadtosci lub podobnego
wniosku w odniesieniu do zobowigzan kredytowych diuznika wobec Banku, podmiotu
dominujacego wobec Banku,

e) postawienie dtuznika w stan upadtosci lub uzyskanie przez niego podobnej ochrony
prawnej, powodujacej unikniecie lub opdznienie sptaty zobowigzan kredytowych wobec
Banku, podmiotu dominujacego wobec Banku,

f) oszustwo ze strony klienta (dostarczenie nieprawdziwych danych w momencie udzielenia
kredytu badz w momencie jego monitorowania, wytudzenie kredytu itp.),

g) wypowiedzenie umowy (catosci lub czesci) i/lub wszczecie dziatann windykacyjnych.
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Oprocz przestanek twardych, ktére determinujg zajscie zdarzenia default Bank identyfikuje
przestanki miekkie. Wystgpienie przestanki miekkiej nie rodzi natomiast automatycznej
koniecznosci klasyfikacji, jako zajscie zdarzenia default. Przestanki miekkie maja uzupetniajacy
charakter. Sg to zagadnienia, ktére Bank powinien dodatkowo rozwazy¢ przy analizie sytuacji
kredytobiorcy, a ktére moga wskazywaé na jej pogorszenie. Jesli w ocenie Banku
zidentyfikowane przestanki miekkie majq dla konkretnego przypadku istotne znaczenie, Bank
powinien przystapi¢ do oceny, czy zaszto zdarzenie default niezaleznie od braku przestanek
twardych.

Bank dokonuje kalkulacji odpiséw z tytutu utraty wartosci w oparciu o analize indywidualng
(portfel komercyjny oraz budzetowy) oraz portfelowg (portfel detaliczny oraz te ekspozycje
z portfela komercyjnego oraz budzetowego, dla ktérych w analizie indywidualnej
nie stwierdzono utraty wartosci).

Proces kalkulacji odpiséw aktualizujgcych w analizie indywidualnej polega na:
a) okresleniu szacowanych przysztych przeptywdéw pienieznych (sptat) zaréwno
z zabezpieczen jak i wptat dokonywanych przez kredytobiorcédw, z uwzglednieniem
planowanych kosztow,
b) obliczeniu réznicy miedzy wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywdéw, a biezaca
wartoscia szacowanych odzyskow i kosztow zdyskontowanych efektywna stopg
procentowag,

c) ewidencji ksiegowej odpisdow aktualizujgcych.

W przypadku wystgpienia przestanek utraty wartosci oraz dokonania analizy indywidualnej danej
ekspozycji kredytowej, nie stwierdzajgcej utraty wartosci, wyliczany jest odpis aktualizujgcy
w oparciu o parametry analizy portfelowej.

W przypadku nie wystgpienia przestanek utraty wartosci wobec ekspozycji kredytowej,
w oparciu o prawdopodobienstwo zaniechania regulowania zobowigzan (default) wyliczany jest
w analizie portfelowej odpis aktualizujgcy na poniesione, ale nie zidentyfikowane straty.

Analiza portfelowa obejmuje wszystkie kredyty detaliczne i komercyjne nie objete analizg
indywidualng. Bank stosuje szacowane na potrzeby pomiaru utraty wartosci parametry
okreslajace wskaznik uzdrowien (ZLGD), wskaznik wadliwych zabezpieczen (BD) oraz wskaznik
relacji miedzy odzyskiem a wartoscig zabezpieczenia (CRR), a takze indywidualny dla kazdej
ekspozycji wskaznik relacji zadtuzenia do wartosci zabezpieczenia (LTV) stuzace do wyznaczenia
LGD w analizie portfelowej oraz dodatkowo parametry PD oraz LIP. Bank przyjmuje, ze LIP
wynosi 8 miesiecy dla portfela kredytow komercyjnych oraz 12 miesiecy dla kredytow
detalicznych. Parametr PD aktualnie wyznaczany jest z wykorzystaniem 3 letniego szeregu
czasowego. Parametr LGD szacowany jest w oparciu o dane od 2009 roku, dobor zakresu
danych dokonywany jest pod katem zapewnienia adekwatnosci oszacowan wysokosci odpisow
z tytutu utraty wartosci do aktualnych warunkéw ekonomicznych. Kazdy z wyodrebnionych
portfeli posiada wtasny zestaw parametréw ZLGD, BD, CRR i PD.

W przypadku aktywow, dla ktérych rozpoznano utrate wartosci, Bank przeprowadza zaostrzony
monitoring np. dokonuje ponownej wyceny bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie kredytu.

Portfel detaliczny pozyskany przy wspétpracy z mBank S.A.

Dla portfela detalicznego pozyskanego przy wspétpracy z mBank S.A. przyjmuje sie,
ze wystapita przestanka utraty wartosci ekspozycji detalicznej, gdy osoba fizyczna bedaca
zobowigzana z tytutu danego produktu jest w stanie default, to znaczy:

a) przeterminowanie przynajmniej jednego zobowigzania kredytowego diuznika utrzymuje
sie przez okres przekraczajacy 90 dni oraz tqczna kwota przeterminowana na wszystkich
ekspozycjach kredytowych dtuznika (przeterminowanych powyzej 31 dni) przekracza
500 ztotych,

b) jedna z transakcji klienta podlega restrukturyzaciji,

c) wierzytelno$¢ kredytowa zostaje sprzedana ze znaczng ekonomiczng stratg kredytowa,

d) ztozony zostaje przez Bank wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego,
postepowania upadtosciowego lub naprawczego (skutkujacego mozliwym zaniechaniem
lub opdznieniem w sptacie) przez dtuznika,

e) zostat dokonany odpis z tytutu utraty wartosci na skutek wyraznego pogorszenia sie
wiarygodnosci kredytowej klienta.
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Kalkulacja odpiséw aktualizujagcych na bilansowe ekspozycje kredytowe i rezerw na
pozabilansowe ekspozycje kredytowe opiera sie o parametry ryzyka wyznaczane
z wykorzystaniem metodologii stosowanej na potrzeby zaawansowanej metody wewnetrznych
ratingdbw (AIRB), po niezbednej eliminacji réznic pomiedzy podejsciem wynikajacym z AIRB
i MSR 39.

Czynnikami analizowanymi przy ujeciu utraty wartosci kredytow sg wszystkie przestanki utraty
wartosci rozpoznawane przez Bank, w tym m.in. znaczace trudnosci finansowe dtuznika
oraz naruszenie umowy, tj. niesptacenie odsetek lub czesci kapitatowej zobowigzania.

Podstawowym prawnym zabezpieczeniem kredytdw udzielonych klientom przez Bank jest
hipoteka ustanowiona na rzecz Banku na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem kredytu udzielonego przez Bank szacowana
jest w oparciu o koncepcje tzw. wartosci bankowo-hipotecznej zaktadajacej utrzymanie przez
nieruchomos$¢ wartosci w dtuzszym okresie.

W przypadku niekorzystnych zmian wartosci zabezpieczern Bank dokonuje ich weryfikacji
poprzez ponowne przeprowadzenie wyceny nieruchomosci. Zaleznie od efektéw wyceny, Bank
co do zasady negocjuje z kredytobiorca zgodnie z zawartg umowa kredytowa:

a) ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia,

b) zmiane zabezpieczenia,

c) dokonanie jednorazowej sptaty zadtuzenia do poziomu LTV akceptowanego przez Bank,
d) renegocjacje warunkow umowy.

W wyniku analizy wyceny Bank dokonuje aktualizacji szacowanej kwoty odzysku z wptat
wiasnych i z zabezpieczen oraz dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci.

Brak osiggniecia porozumienia moze skutkowaé czesciowym lub petnym wypowiedzeniem
umowy, jezeli sytuacja ekonomiczno-finansowa kredytobiorcy wykazuje trwate pogorszenie.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek nieoczekiwanych, radykalnych zmian cen na rynku
nieruchomosci.

3.1.4. Przejete zabezpieczenia

Bank moze przeja¢ bezposrednio do swojego majatku nieruchomosc¢ dtuznika Banku, na ktérej
zostata ustanowiona hipoteka zabezpieczajgqca sptate kredytu, w zamian za umorzenie
zobowigzania kredytowego lub jego czesci, wynikajacego z umowy kredytu.

Przejeciu podlegaja nieruchomosci dtuznika Banku, stanowigce przedmiot zabezpieczenia
hipotecznego sptaty zobowigzan wynikajacych z umowy kredytu lub tez inne nieruchomosci
wskazane przez dtuznika Banku i zaakceptowane przez Bank jako przedmiot przejecia.

Bank jest zobowigzany do podjecia dziatan zmierzajacych do zbycia przejetej nieruchomosci
lub jej czesci niezwtocznie po jej nabyciu/przejeciu.

Decyzja dotyczaca strategii sprzedazy przejetej/nabytej przez Bank nieruchomosci lub jej czesci
oraz jej trybie jest podejmowana przez Zarzad Banku.

W 2016 roku Bank nie przejat zadnych zabezpieczen. Zmniejszenie wartosci zapaséw zwigzane
jest ze sprzedaza lokali mieszkalnych usytuowanych w przejetej nieruchomosci w latach
ubiegtych oraz utworzeniem odpiséw z tytutu utraty wartosci przejetych nieruchomosci.
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Zmiana stanu przejetych zabezpieczen

Okres Okres

od 01.01.2016| od 01.01.2015
do 31.12.2016| do 31.12.2015

Stan na poczatek okresu 6 768 8 192
Zwiekszenia (z tytutu) 382 166
- rozwigzania odpisow z tytutu utraty wartosci 222 34
- pozostate zwiekszenia 160 132
Zmniejszenia (z tytutu) (3718) (1 590)
- sprzedazy nieruchomosci (1779) (1 302)
- utworzenia odpiséw z tytutu utraty wartosci (1939) (288)
Stan na koniec okresu 3432 6 768

3.1.5. Polityka mBanku Hipotecznego S.A. w zakresie forbearance

Bank oferuje klientom, ktorzy sg tymczasowo w trudnej sytuacji finansowej i nie sg w stanie
sprosta¢ pierwotnym warunkom sptaty kredytu, tagodniejsze warunki obstugi zobowigzan,
pozwalajace na utrzymanie ich biezacej obstugi, bez ktérych problemy finansowe klientow
uniemozliwityby sptate kredytu w terminie okreslonym umowa kredytowa.

Zmiany uméw kredytowych moga byc¢ inicjowane przez klienta lub Bank i obejmujg
m.in. restrukturyzacje zadtuzenia, nowy harmonogram sptaty, odroczenie terminu ptatnosci rat
kapitatowych przy utrzymaniu ptatnosci odsetek.

Rodzaj oferowanej ulgi powinien by¢ odpowiedni do charakteru i przewidywanego czasu trwania
trudnej sytuacji finansowej klienta. Do zawarcia porozumienia z klientem konieczne jest
przekonanie Banku o gotowosci i zdolnosci klienta do sptaty kredytu. Przed udzieleniem
jakiejkolwiek ulgi przeprowadzana jest ocena jej wptywu na poprawe zdolnosci klienta do sptaty.

Bank renegocjuje umowy kredytowe z klientami majacymi trudnosci finansowe w celu
maksymalizacji mozliwoéci odzyskania naleznosci kredytowych oraz minimalizacji ryzyka
defaultu klientow.

Wobec klientéw detalicznej czesci, zgodnie z politykg forbearance, dziatania pomocowe mogq
przyja¢ rézne formy w zaleznosci od typu i skali probleméw finansowych klienta. Dziatania
o charakterze krotkoterminowym polegaja gtéwnie na czasowej redukcji wielkosci rat
lub zawieszeniu rat kapitatowych przy utrzymaniu ptatnoséci odsetek. Klientom, ktdrych
problemy finansowe majg dtugotrwaty charakter, Bank moze zaoferowaé¢ wydiuzenie terminu
sptaty, ktdre moze obejmowac zmniejszenie wysokosci sptat.

Wobec klientéw korporacyjnych bedacych w trudnej sytuacji finansowej Bank stosuje, zgodnie
z polityka forbearance, szeroki wachlarz dziatan majacych na celu wsparcie procesu
biznesowego poczawszy od zaniechania dziatan, do ktorych Bank jest upowazniony w przypadku
naruszenia warunkéw umownych badz covenantéw, a na restrukturyzacji uméw kredytowych
konczac. Przy tym umowy restrukturyzacyjne mogq uchylaé lub tagodzi¢ warunki dodatkowe
zawarte w umowie pierwotnej, jezeli jest to optymalna strategia przetrwania biznesu klienta.

Ryzyko braku sptaty portfela produktéw podlegajacego polityce forbearance jest mitygowane
kwotg 505 299 tys. zt przyjetych zabezpieczen (warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci
stanowigca zabezpieczenie kredytu), tak wiec mozliwy wptyw tego portfela na pogorszenie
jakosci catego portfela Banku jest istotnie ograniczony.

Struktura portfela kredytéow w kategorii forbearance w mBanku Hipotecznym S.A. wedtug stanu
na 31 grudnia 2016 roku przedstawia sie nastepujaco:

Dane bilansowe Wartos¢ brutto | z tego w default Op_lsy. Wartosc¢ netto
ELTENFATE T

Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 355738 208 717 47 486 308 252
Klienci korporacyjni 348 583 208 381 47 422 301 161
Klienci indywidualni 7 155 336 64 7 091
Razem dane bilansowe 355 738 208 717 47 486 308 252
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Struktura portfela kredytow w kategorii forbearance w mBanku Hipotecznym S.A. wedtug stanu
na 31 grudnia 2015 roku przedstawia sie nastepujaco:

Dane bilansowe Wartos¢ brutto | z tego w default Op_lsy_ Wartos¢ netto
aktualizujace

Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 355 873 163 780 33957 321916
Klienci korporacyjni 353913 163 780 33 954 319 959
Klienci indywidualni 1960 - 3 1957
Razem dane bilansowe 355873 163 780 33 957 321 916

Wielko$¢ portfela klientow, ktérym Bank udzielit ulgi pozostaje niewielka w porownaniu
do catkowitej wielkosci portfela kredytowego Banku. Udziat portfela forbearance stanowi 3,74%
(wediug stanu na 31.12.2015 r. 4,75%) catego portfela. Portfel ekspozycji forbearance
w kategorii default wyniést wedtug stanu na 31 grudnia 2016 r. 58,67% portfela forbearance
(wediug stanu na 31.12.2015 r. 46,02%). Portfel ekspozycji w kategorii default zostat pokryty
odpisami w 22,63% (wedtug stanu na 31.12.2015 r. 20,37%). Ryzyko braku sptaty portfela
forbearance jest mitygowane przyjetymi zabezpieczeniami w postaci hipoteki na nieruchomosci
o wartosci bankowo-hipotecznej 505299 tys. zt (wedlug stanu na 31.12.2015 .
612 697 tys. zt), w tym w kategorii default 287 772 tys. zt (wedtug stanu na 31.12.2015 r.
250 404 tys. zf).

Zmiany wartosci bilansowej ekspozycji w kategorii forbearance w latach 2016 i 2015

Wartos¢ brutto w tym default Op_lsy_ Wartosc¢ netto
aktualizujgce

Saldo 01.01.2016 355 873 163 780 33 957 321 916
Wyjscia z forbearance (47 758) (4 906) (523) (47 235)
Zmiana zaangazowania (18 442) (10 974) 9 356 (27 798)
Nowe forbearance 66 065 60 817 4 696 61 369
Saldo 31.12.2016 355 738 208 717 47 486 308 252
I T [y g [y
Saldo 01.01.2015 336 133 197 029 35 453 300 680
Wyjscia z forbearance (21 505) (21 505) (917) (20 588)
Zmiana zaangazowania (22 739) (11 744) (773) (21 966)
Nowe forbearance 63 984 - 194 63 790
Saldo 31.12.2015 355 873 163 780 33 957 321 916

Ekspozycje w kategorii forbearance wedtug charakteru udzielonej ulgi wedtug stanu na
31 grudnia 2016 roku

- as Opisy A
Typ ulgi (31.12.2016r.) Wartos¢ brutto w tym default aktualizujace Wartos¢ netto

Refinansowanie 25 293 25 293 46 25 247
Zmiana warunkow 330 445 183 424 47 440 283 005
Suma koncowa 355 738 208 717 47 486 308 252

Ekspozycje w kategorii forbearance wedtug charakteru udzielonej ulgi wedtug stanu na
31 grudnia 2015 roku

. oy Opisy o
Typ ulgi (31.12.2015r.) Wartos¢ brutto w tym default aktualizujace Wartosc netto

Refinansowanie 25 267 25 267 78 25189
Zmiana warunkow 330 606 138 513 33 879 296 727
Suma koncowa 355 873 163 780 33 957 321916

Ekspozycje w kategorii forbearance bez rozpoznanej utraty wartosci wedtug dtugosci okresu
przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku

Ekspozycje forbearance bez rozpoznanej zn Opisy 2z
utraty wartosci (31.12.2016r.) R e patvmidetault ELQUENFATV L] JRantcsEEtio

Nieprzeterminowane 173 929 33 404 309 173 620
do 30 dni 6 496 - 13 6 483
od 31 do 90 dni 616 616 1 615
Suma koncowa 181 041 34 020 323 180 718




mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe weditug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2016 rok (w tys. zt)

Ekspozycje w kategorii forbearance bez rozpoznanej utraty wartosci wedtug dtugosci okresu
przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku

Wartosé brutto w tym default Op_lsy_ Wartosé netto
aktualizujace

Ekspozycje forbearance bez rozpoznanej

utraty wartosci (31.12.2015r.)

Nieprzeterminowane 224 887 33128 690 224 197
do 30 dni 334 - 1 333
od 31 do 90 dni 3377 3377 10 3 367
ponad 90 dni 9 639 9 639 30 9 609
Suma koncowa 238 237 46 144 731 237 506

Ekspozycje w kategorii forbearance z rozpoznang utratg wartosci wedtug dtugosci okresu
przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku

Nieprzeterminowane 60 817 60 817 4 688 56 129
do 30 dni 32 464 32 464 17 32 447
od 31 do 90 dni - - - -
ponad 90 dni 81 416 81 416 42 458 38 958
Suma koncowa 174 697 174 697 47 163 127 534

Ekspozycje w kategorii forbearance z rozpoznang utratg wartosci wedtug dtugosci okresu
przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku

Wartos¢ brutto w tym default OP.'SV. Wartos¢ netto
aktualizujace

Ekspozycje forbearance z rozpoznang

utrata wartosci (31.12.2015r.)

Nieprzeterminowane 35188 35188 - 35188
do 30 dni - - - -
od 31 do 90 dni - - - -
ponad 90 dni 82 448 82 448 33 226 49 222
Suma koncowa 117 636 117 636 33 226 84 410
Ekspozycje w kategorii forbearance wedlug struktury branzowej wedlug stanu na

31 grudnia 2016 roku

Stan na 31.12.2016 r.

Wartos¢ brutto | z tego w default Op_lsy_ Wartos$é netto
aktualizujace

Dziatalno$¢ zwigzana z obstugq rynku nieruchomosci 281 861 141 659 47 186 234 675
Budownictwo 66 722 66 722 236 66 486
Osoby fizyczne 7 155 336 64 7 091
Razem 355 738 208 717 47 486 308 252
Ekspozycje w kategorii forbearance wedtug struktury branzowej wedtug stanu na
31 grudnia 2015 roku
aktualizujace

Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 238 809 91 528 33 708 205 101
Budownictwo 79 300 72 252! 136 79 164
Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 35 804 - 110 35 694
Osoby fizyczne 1 960 - 3 1957
Razem 355873 163 780 33957 321 916

W 2016 roku przychody z tytutu odsetek zwigzane z

ekspozycjami w kategorii forbearance

wyniosty 11 871 tys. zt (za okres zakonczony 31 grudnia 2015 roku: 13 380 tys. zt).

Bankowo$¢ detaliczna

Bank nie traktuje kredytow ze zmienionymi warunkami, jako podlegajgcych polityce forbearance
w przypadkach, gdy zmiany wynikaja z wniosku klienta i nie wystepuja biezace
lub nie sa przewidywane trudnosci finansowe klienta, a ponadto modyfikacje warunkéw umowy
spetniajg kryteria polityki decyzyjnej dla zdrowego portfela. W normalnym toku wspdtpracy
z klientem, klient niebedacy w trudnej sytuacji finansowej wystepuje z wnioskiem o zmiane
warunkéw umowy, na przykiad, w zakresie renegocjacji warunkéw cenowych ze wzgledu
na zmiane warunkéw rynkowych lub aby zwiekszy¢ swojg zdolno$¢ do obstugi kolejnego
kredytu. Jezeli taki wniosek spetnia wszystkie kryteria decyzyjne oraz jest udzielany
na warunkach rynkowych to taki kredyt nie jest klasyfikowany do kategorii forbearance.
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W przypadku, gdy klient wnioskuje o wydtuzenie terminu sptaty, zmniejszenie wysokosci
ptaconych rat lub o inne ztagodzenie warunkéw oraz jest to spowodowane trudnosciami
finansowymi klienta, zmodyfikowane umowy sg traktowane jako produkty pomocowe
podlegajace polityce forbearance i sq odpowiednio wykazywane w sprawozdaniu finansowym.

Produkty pomocowe (forbearance) dostepne w bankowosci detalicznej sg oferowane wyltgcznie
klientom bedacym w trudnej sytuacji finansowej. Rodzaj oferowanego produktu pomocowego
zalezy od skali i charakteru trudnosci finansowych klienta.

Ponizsza lista mozliwych dziatan pomocowych podlegajacych polityce forbearance
nie wyczerpuje wszystkich dostepnych, ale obejmuje najczesciej stosowane:

m  zastosowanie indywidualnego harmonogramu sptat,

wydtuzenie ostatecznej daty sptaty/ przedituzenie czasu trwania kredytu,
restrukturyzacja,

odroczenia sptat odsetek,

odroczenia sptat rat kapitatowych,

przy zatozeniu, ze niezastosowanie zmian skutkowa¢ mogto brakiem sptat kredytu
a w konsekwencji stratgq po stronie Banku.

Dziatania pomocowe o charakterze krotkoterminowym koncentrujg sie na czasowej redukcji
wysokosci rat i mogg miec charakter zawieszenia sptat kapitatu przy utrzymaniu sptat odsetek.

Klientom, ktérych problemy finansowe majg charakter dtugoterminowy, moze by¢ oferowane
wydtuzenie terminu sptaty zobowigzan Iub refinansowanie dlugu, ktdére jest przestankg
do klasyfikacji klienta do kategorii default.

Konieczno$¢ udzielenia kolejnego produktu pomocowego skutkuje przeklasyfikowaniem
produktu do kategorii non-performing, a w przypadku braku regularnej obstugi,
gdy przeterminowanie w spfacie przekroczy 90 dni, klient jest przeklasyfikowywany do kategorii
default.

Portfel ten podlega regularnemu przegladowi i raportowaniu do kierownictwa Pionu Ryzyka.
Ocenie podlega skuteczno$¢ podejmowanych dziatan, regularnos¢ obstugi produktéw
zrestrukturyzowanych w zaleznosci od typu produktow oraz segmentu klientdw.

Bank zaprzestaje wykazywania produktu pomocowego, jako forbearance w przypadkach:

m  spfata kredytu jest uwazana za niezagrozong (performing),

B minety co najmniej 2 lata préby od uznania ekspozycji za niezagrozong (performing),
lub kontrakt nie byt w kategorii zagrozonej (non-performing) w momencie udzielania
ulgi,

®  wystgpity regularne wptywy z tytutu naleznosci lub odsetek (opdznienia w sptacie
na kontrakcie nie przekraczajace 31 DPD w istotnej wysokosci), co najmniej od potowy
okresu proby,

m  zadna z ekspozycji dtuznika nie jest przeterminowana powyzej 31 dni na koniec okresu
proby w kwocie wyzszej niz 500 zt.

Portfel produktow w statusie forbearance w detalicznej czesci wedtug stanu
na 31 grudnia 2016 roku wynidst 7 155 tys. zt (wedtug stanu na 31.12.2015 r. 1 960 tys. zt).

Bankowo$¢ korporacyjna

Relacje kredytowe pomiedzy Bankiem a klientami korporacyjnymi opierajg sie na produktach,
ktorych warunki udzielania uwzgledniaja rodzaj dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
przez Klienta oraz sg przedmiotem negocjacji.

Kredyty hipoteczne renegocjowane z powoddéw komercyjnych, np. w przypadkach istotnej
poprawy sytuacji finansowej klienta badz w celu utrzymania relacji z klientem
przy nie wystepowaniu trudnej sytuacji kredytowej nie sg traktowane jako forbearance
i nie sq przedmiotem ponizszego ujawnienia.

Forbearance wystepuje wtedy, gdy z powodu biezacej lub przysztej trudnej sytuacji finansowej
klienta, Bank udziela produktéw na warunkach ponizej standardowych obowigzujacych w Banku,
ktére w innych okolicznosciach nie bytyby zaakceptowane.

Zmiana warunkow jest traktowana jako ulga podlegajaca polityce forbearance, gdy poprawia
zdolnosc¢ klienta do sptaty dtugu lub zapobiega defaultowi klienta.
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Wobec klientdw korporacyjnych bedacych w trudnej sytuacji finansowej Bank stosuje szeroki
wachlarz dziatan majacych na celu wsparcie procesu biznesowego Klienta, przy czym ponizsza
lista mozliwych dziatan restrukturyzacyjnych podlegajacych polityce forbearance nie wyczerpuje
wszystkich dostepnych, ale obejmuje najczesciej stosowane:

m  zwiekszenie kwoty kredytu,

zmiana harmonogramu sptat,

wydtuzenie okresu kredytowania,

restrukturyzacja ($rednio lub dtugoterminowe refinansowanie),
kapitalizacja odsetek,

obnizenie marzy Banku,

udzielenie karencji na sptate kapitatu przy zachowaniu ptatnosci odsetek,

zawieszenie, odstgpienie od realizacji dziatan wynikajacych z dodatkowych warunkoéw
zawartych w umowie (tzw. covenantdow).

Ocena utraty wartosci na podstawie indywidualnej analizy wykonywana jest w kazdej sytuacji,
w ktorej wystapito jakiekolwiek kryterium uznania ekspozycji za default zgodnie z obowigzujacg
w Banku metodyka.

Portfel kredytow zaklasyfikowanych do kategorii forbearance podlega w Banku szczegdlnemu
monitoringowi przez wszystkie jednostki uczestniczgce w procesie kredytowania i statej ocenie
czy nie wystgpity przestanki trwatej utraty wartosci naleznosci Banku. Transakcje
zakwalifikowane do tej kategorii pozostajg w tym portfelu i sq wykazywane jako forbearance
przez minimum 24 miesigce od daty udzielenia ulgi (tzw. okres préby). Do uznania, ze klient
wrocit do  kategorii  normalnej konieczna jest prawidtowa obstuga zadtuzenia
i brak przeterminowania na koniec okresu proby. Klient moze by¢ usuniety z portfela
forbearance przed koncem okresu proby tylko w przypadku catkowitej sptaty zadtuzenia.

Wszystkie produkty kredytowe udzielone klientowi obstugiwanemu w obszarze restrukturyzacji
w ramach Sekcji Kredytéw Trudnych w Departamencie Ryzyka Kredytowego majq status
forbearance i podlegajg ujawnieniu.

Portfel produktéw w statusie forbearance w korporacyjnej czesci wedtug stanu
na 31 grudnia 2016 roku wyniost 348 583 tys. zt (wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku
353 913 tys. zt).

3.1.6. Ryzyko kontrahenta wynikajace z transakcji na instrumentach pochodnych

Bank zawiera transakcje na instrumenty pochodne tylko w celach zabezpieczenia ryzyka
walutowego oraz ryzyka stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej,
wszystkie transakcje na instrumenty pochodne zaliczane sg do portfela bankowego. Bank
posiada w portfelu instrumenty pochodne na ryzyko stopy procentowej (IRS) oraz ryzyko kursu
walutowego (kontrakty FX SWAP). W Banku obowigzujg limity zaangazowania kredytowego
na transakcje pochodne, zatwierdzane przez Zarzadu Banku. Wielkosci obowigzujacych limitow
zaangazowania kredytowego dla poszczegolnych bankéw podlegajq przegladowi i weryfikacji
minimum raz w roku. Bank ustala limity tylko dla bankéw, z ktérymi zostata podpisana umowa
ISDA (ang. International Swaps and Derivatives Association) z aneksem CSA (ang. Credit
Support Annex) oraz dla centralnych izb rozliczeniowych, przez ktére Bank bedzie rozliczat
transakcje pochodne. Ryzyko kontrahenta ograniczone jest poprzez wybor struktury individual
segregated account w izbie rozliczeniowej. Wysoko$¢ wykorzystania limitéw zaangazowania
kredytowego kontrolowana jest w trybie dziennym. Zaréwno w 2016 jak i 2015 roku
nie wystapity przypadki przekroczenia limitdw. Wediug stanu na 31 grudnia 2016 roku
i 31 grudnia 2015 roku transakcje na instrumenty pochodne byly zwarte wytacznie z mBankiem
S.A. i z centralng izbg rozliczeniowg. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie, ze transakcje
na instrumentach pochodnych w Banku majg ograniczony profil ryzyka kredytowego.
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3.1.7. Instrumenty dluzne: inwestycyjne papiery wartosciowe

Warto$¢ inwestycyjnych papierdow wartosciowych wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku
wynosita 1 134 049 tys. zt, a wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku wynosita 748 505 tys. zi.
Instrumenty dtuzne zaréwno na 31 grudnia 2016 roku jak i na 31 grudnia 2015 roku posiadaty
rating A w skali agencji ratingowej Fitch Ratings.

Warto$¢ bilansowa netto inwestycyjnych papieréw wartoéciowych stanowigcych dodatkowe
zabezpieczenie zobowigzan z tytutu wyemitowanych hipotecznych i publicznych listow
zastawnych:

m  wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku wyniosta 89 667 tys. z,
m  wediug stanu na 31 grudnia 2015 roku wyniosta 66 343 tys. zt

Wartos$¢ bilansowa netto inwestycyjnych papierdw wartosciowych stanowigcych zabezpieczenie
zobowigzan z tytutu funduszu ochrony $rodkéw gwarantowanych:

m  wediug stanu na 31 grudnia 2016 roku wyniosta 1 008 tys. zi,
m  wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku wyniosta 2 070 tys. zt

Inwestycyjne papiery wartosciowe, na ktérych ustanowiono zabezpieczenie zostaty
przedstawione w Nocie 35.

Zaréwno wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku jak i wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku
wszystkie inwestycyjne papiery wartoéciowe byly instrumentami nieprzeterminowanymi,
bez rozpoznanej utraty wartosci.

3.2. Koncentracja aktywow, zobowiazan i pozycji pozabilansowych

Ryzyko koncentracji geograficznej

Nie prezentuje sie w Banku aktywdw, zobowigzan i pozycji pozabilansowych wedtug obszaréow
geograficznych z uwagi na nieistotno$¢ geograficznego zréznicowania ryzyk. Bank dziata tylko
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Ryzyko koncentraciji duzych zaangazowan, ryzyko koncentracji zaangazowan

Ryzyko koncentracji jest to ryzyko mogace istotnie wptyna¢ na stabilno$¢ i bezpieczenstwo
dziatania Banku, poprzez niewykonanie zobowigzania przez pojedynczy podmiot, podmioty
powigzane kapitatowo lub organizacyjnie oraz przez grupy podmiotéw, w przypadku ktorych
prawdopodobienstwo niewykonania tego zobowigzania jest zalezne od wspdlnych czynnikow.

W ramach zarzadzania ryzykiem koncentracji Bank dokonuje identyfikacji ryzyka, jego pomiaru,
monitorowania i raportowania.

Pomiar ryzyka koncentracji w Banku dokonywany jest poprzez ustalenie wielkosci
zaangazowania, ktore generuje ryzyko koncentracji i odniesienie tej wielkosci do ustalonych
limitdw wynikajacych z przepiséw prawa oraz limitow wewnetrznych.

Bank ogranicza ryzyko kredytowe za pomocg wewnetrznych limitdw koncentracji zaangazowan,
okreslonych w wewnetrznych procedurach.

Ustalajac propozycje wysokosci wewnetrznych limitdw koncentracji zaangazowan, Bank bierze
pod uwage nastepujace kwestie:

a) sytuacje makroekonomiczng w kraju,

b) sytuacje na rynku nieruchomosci w kraju,

c) sytuacje na rynkach finansowych w kraju,

d) realizacje polityki kredytowej Banku w poprzednich latach,

e) wyniki dziatan restrukturyzacyjnych i windykacyjnych Banku,

f) pochodzace z wiarygodnych zrédet (o$rodki akademickie) informacje dotyczace sytuaciji
ekonomicznej podmiotéw, branz, gatezi sektorédw gospodarki, stosownie do zalecen
Uchwaty Nr 384/2008 KNF,

g) informacje ekonomiczne i jakosciowe dotyczace procesu zarzadzania w podmiotach,
wobec ktérych posiada zaangazowanie z ktérych wynika ryzyko koncentracji,

h) czynniki wynikajace z innych rodzajéow ryzyka zwigzanych ze zidentyfikowanymi
zaangazowaniami, z ktérych wynika ryzyko koncentracji (m.in. stopy procentowej,
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ptynnosci, operacyjne i polityczne), mogace negatywie wptynaé na podwyzszenie ryzyka
koncentracji,
i)  wyniki testow warunkdéw skrajnych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okreslane sg w stosunku do wielkosci funduszy wiasnych
Banku oraz w stosunku do sumy zaangazowan Banku.

W Banku prowadzone jest miesieczne raportowanie monitorowanego ryzyka koncentracji
w odniesieniu do:

a) monitorowania grup kapitatowych,

b) monitorowania limitu koncentracji zaangazowan,

c) monitorowania limitu duzych zaangazowan,

d) monitorowania limitu kredytéow udzielonych podmiotom powigzanym z Bankiem,
e) monitorowania limitow wewnetrznych.

Ryzyko koncentracji branzowej

Bank koncentruje swojg dziatalno$¢ na udzielaniu podmiotom prawnym kredytow
zabezpieczonych hipotekg na nieruchomosci, kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego
i kredytéw zabezpieczonych gwarancjg lub poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego.
Niezaleznie od zewnetrznych limitdw koncentracji kredytowej Zarzad Banku ustala limity
wewnetrzne zwigzane m.in. z:

a) koncentracjg branzowg wedtug typu finansowanej nieruchomosci,

b) finansowaniem nieruchomosci w budowie i zakupdw ziemi,

c) udziatem finansowania poszczegdlnych typédw nieruchomosci w portfelu kredytowym,

d) koncentracjq geograficzng, koncentracjg walutowa,

e) rodzajem stosowanych w Banku stép procentowych (oprocentowanie state i zmienne)

f) dtugosciag okresu kredytowania.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku w Banku nie wystgpito przekroczenie limitu
ekspozycji wobec podmiotu lub grupy powigzanych klientdw okreslonego w art. 395.1
Rozporzadzenia CRR.

Ocena indywidualnego ryzyka kredytowego w przypadku finansowania nieruchomosci
komercyjnych dokonywana jest w oparciu o ocene zdolnosci kredytowej kredytobiorcow, ratingi
transakcji kredytowych, ktérych czescig sq wybrane wskazniki ilosciowe, tj. wskaznik pokrycia
obstugi dlugu (DSCR), pokrycia obstugi odsetek (ISCR), poziom funduszy wiasnych,
a w przypadku deweloperéw mieszkaniowych poziom ceny benchmarkingowej oraz mierniki
jakosciowe, np. sposéb zarzadzania projektem oraz identyfikacja zdarzenia default. Ratingi
w Banku obejmujg rézne segmenty finansowania specjalistycznego zdefiniowane w procedurach
bankowych pod katem ich zréznicowania ze wzgledu na typ i faze inwestycyjng. Bank ocenia
ryzyko transakcji kredytowych przez szacunki parametréw ryzyka. W szczegdlnosci Bank,
ktérego dziatalno$¢ jest obarczona ryzykiem kredytowym, przed zawarciem transakcji
i w trakcie jej trwania - w trybie monitoringu - przeprowadza ocene ryzyka w oparciu
o zindywidualizowane systemy ratingowe, ktére powstaty na podstawie podejscia eksperckiego.

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym w finansowaniu nieruchomosci komercyjnych obejmuje
rowniez: tworzenie odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci bilansowych ekspozycji
kredytowych oraz odpiséw na pozabilansowe ekspozycje kredytowe, wskazniki tworzenia
i rozwigzywania odpiséw, stosowanie limitdw, stress testéw, analiz scenariuszowych,
monitorowanie limitu koncentracji wierzytelnosci, stosowanie zabezpieczenn kredytéw,
stosowanie konserwatywnych zasad okreslania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,
stosowanie statystycznych modeli do aktualizowania wartosci nieruchomosci.
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Ponizsza tabela prezentuje strukture koncentracji zaangazowania bilansowego w poszczegdlne
branze.

Wartos¢ Udziat w Wartos¢ Udziat w
. bilansowa netto portfelu bilansowa netto portfelu
Branze (w tys. zt) (%) (w tys. zt) (%)
31.12.2016 31.12.2015

1. |Osoby fizyczne 4371 412 46,45 2 601 184 35,19
2. |Dziakalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 3 249 144 34,52 2 581 345 34,92
3. |Budownictwo 1363935 14,49 1 749 932 23,67
4. |Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 183 279 1,95 191 123 2,59
5. |Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 93 210 0,99 91 245 1,23
6. ?:tg?;isetzazgsiap:Eg(l:ez(r:\:nieobrona narodowa; Obowigzkowe 73 200 0,78 92 666 1,25
7. |Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 51 994 0,55 55481 0,75
8. |Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 10 983 0,12 14 007 0,19
10. | Informacja i komunikacja - 0,00 7 932 0,11
11. |Pozostate 9677 0,10 461 0,01
Razem 9 411 505 100,00 7 391 743 100,00

3.3. Strategia wykorzystywania instrumentéw finansowych

Bank w swojej dziatalnosci wykorzystuje instrumenty finansowe, w tym takze instrumenty
pochodne. Bank emituje listy zastawne i obligacje. Zobowigzania Banku oprocentowane sa
zarowno zmienng jak i stata stopg procentowg. Bank lokuje pozyskane s$rodki w aktywa
o akceptowalnym poziomie ryzyka, majac na celu powiekszanie marzy procentowej. W celu
zabezpieczenia ryzyka walutowego oraz ryzyka stopy procentowej Bank zawiera transakcje
na instrumenty pochodne.

Bank zwierajac ww. transakcje zachowuje przy tym poziom ptynnosci wystarczajacy
do uregulowania wszystkich pojawiajacych sie zobowigzan.

Instrumenty pochodne

Bank sprawuje $cistg kontrole nad otwartymi pozycjami pochodnymi netto, tzn. rdznicq
pomiedzy kontraktami kupna i sprzedazy, zaréwno pod wzgledem kwoty nominalnej kontraktu,
jak i okresu obowigzywania. W dowolnym momencie kwota podlegajaca ryzyku kredytowemu
ogranicza sie do biezacej wartosci godziwej instrumentéw, ktérych wycena jest dodatnia
(tzn. aktywéw), co, w odniesieniu do instrumentéw pochodnych, stanowi jedynie niewielki
utamek wartosci umowy lub wartosci nominalnych wykorzystywanych do wyrazania wolumenu
istniejacych instrumentow.

Zobowigzania pozabilansowe o charakterze kredytowym

Zobowigzania pozabilansowe o charakterze kredytowym dotycza niewykorzystanej czesci
udzielonych kredytéw. Bank zastrzega sobie mozliwos$¢ nie wyptacenia niewykorzystanej czesci
kredytu w przypadku pogorszenia sie zdolnosci kredytowej klienta, dlatego tez prawdopodobna
wysoko$¢ straty z tego tytutu jest znacznie nizsza, niz cata kwota niewykorzystanych
zobowigzan z tytutu kredytow.

Bank posiada rozwigzania organizacyjne zapewniajace formalne i faktyczne rozdzielenie
procesdow oceny ryzyka kredytowego od procesu podejmowania decyzji kredytowych. Decyzje
kredytowe s podejmowane kolegialnie, stosownie do kompetencji decyzyjnych,
po uwzglednieniu rekomendacji przedstawianej przez dyrektora departamentu odpowiedzialnego
za analize ryzyka kredytowego.

3.4. Ryzyko rynkowe

Bank narazony jest na ryzyko rynkowe rozumiane jako ryzyko zmian biezacej wyceny
instrumentow finansowych tworzacych portfele Banku, ktére wynikaja ze zmian cen i wartosci
parametrow rynkowych. Ekspozycja na ryzyko rynkowe Banku wynika z otwartych pozycji
w instrumentach odsetkowych, walutowych, ktére narazone sg na rynkowe zmiany wartosci
odpowiednich czynnikdw ryzyka, a w szczegoélnosci na zmiany wartosci stép procentowych,
kurséw walutowych oraz spreadu kredytowego.

Profil ryzyka wynika ze strategii dziatania Banku. Bank oferuje produkty oparte o zmienng i statg
stope procentowg, przy czym preferowane sa produkty oparte o zmienng stope procentowa.
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Bank oferuje produkty w walutach obcych EUR i USD. Bank nie dokonuje operacji na wiasny
rachunek w celach handlowych, posiada jedynie portfel bankowy. Gtdwng metodg zarzadzania
ryzykiem rynkowym w Banku jest stosowanie naturalnego zabezpieczenia, czyli pozyskiwanie
$rodkéow na finansowanie w walutach i o oprocentowaniu bezposrednio dopasowanym
do odpowiadajacych aktywow. Charakter dziatalnosci Banku powoduje, iz narazenie na ryzyko
rynkowe powinno by¢ utrzymywane na poziomie mozliwie niskim. Bank dazy do ograniczania
ekspozycji na ryzyko rynkowe wynikajacych ze struktury aktywow i zobowigzan poprzez
zawieranie transakcji zabezpieczajacych, ktorych katalog jest zatwierdzany przez Zarzad Banku.
Identyfikacja ryzyk rynkowych i ptynnosci uwzglednia czynniki wewnetrzne i zewnetrzne.
Do czynnikéw wewnetrznych zalicza sie czynniki takie jak: specyfika dziatalnosci kredytowej
oraz specyfika struktury refinansowania. Do czynnikdéw zewnetrznych naleza czynniki
stanowigce otoczenie Banku: rynek miedzybankowy, zachowania rynkdw finansowych, strategia
i polityka akcjonariusza wobec Banku. Ryzyko rynkowe jest identyfikowane we wszystkich
typach produktow i rodzajach dziatalnosci. W procesie identyfikacji stosowane sg metody
powszechnie uznane. Bank okresla poziom ryzyka poprzez pomiar wartosci narazonej na ryzyko
(Value at Risk - VaR) oraz przez przeprowadzanie testéw warunkow skrajnych.

VaR jest statystyczng miarg poziomu ryzyka rynkowego, ktdra wyraza potencjalng strate,
na jaka narazony jest portfel w ciggu okreslonego czasu, dla danego poziomu ufnosci,
w normalnych warunkach rynkowych, z tytutu zmian czynnikéw ryzyka (kursow wymiany walut,
stop procentowych, spreadéw kredytowych?!). Potencjalno$¢ straty oznacza, ze z wczesniej
ustalonym, duzym prawdopodobienstwem (poziom ufnosci), przy ktérym wyznaczana jest
wartos¢ zagrozona, w ciqgu zadanego okresu mozna sie spodziewa¢ straty mniejszej
niz wyznaczona wartos¢ VaR.

Warto$¢ zagrozona w Banku jest wyznaczana za pomocg metody symulacji historycznej.
W metodzie tej wyznacza sie rozktad zmian wartosci portfela na podstawie historycznego
rozktadu zmian czynnikdw ryzyka, zaobserwowanego w okreslonym okresie czasu.
VaR wyznaczany jest w jednodniowym horyzoncie czasowym na podstawie 254 obserwacji
historycznych i monitorowany jest na poziomie ufnosci 97,5%.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku VaR wynidst 506,81 tys. zt wobec 100,75 tys. zt wedtug
stanu na 31 grudnia 2015 roku przy poziomie ufnosci 97,5%.

W zestawieniu ponizej przedstawiono wartosci srednie i maksymalne VaR Banku w okresie
od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz w okresie 1 stycznia 2015 roku
do 31 grudnia 2015 roku.

12 miesiecy do 31.12.2016 r. * 12 miesiecy do 31.12.2015r.
w tys. zt

Ryzyko spreadu kredytowego 625 720 nie dotyczy nie dotyczy
Ryzyko stopy procentowej 201 294 26 83
Ryzyko kursu walutowego 28 257 29 459
VaR catkowity 624 821 55 455

* dla ryzyka spreadu kredytowego oraz VaR catkowitego statystyki policzone sg za okres 84 dni roboczych

Test warunkéw skrajnych i analizy scenariuszowe

Dodatkowa miarg ryzyka rynkowego, uzupetniajgcq pomiar wartosci zagrozonej, jest test
warunkéw skrajnych, ktéry pokazuje hipotetyczng zmiane biezacej wyceny portfela Banku,
ktéra nastgpitaby na skutek przyjecia przez czynniki ryzyka (kursy wymiany walut, stopy
procentowe, spready kredytowe) zdefiniowanych skrajnych wartosci w jednodniowym
horyzoncie czasowym. Bank stosuje scenariusze standardowe i rozszerzone duzych zmian
wartosci czynnikdéw ryzyka. Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku, kwota ryzyka wynikajaca
Z rozszerzonego scenariusza wyniosta 18 573 tys. zt, natomiast $rednia kwota ryzyka dla tego
scenariusza w okresie 8 marca 20162 roku do 31 grudnia 2016 roku wyniosta 19 212 tys. zt.

! Poczawszy od 1 wrzesnia 2016 roku w kalkulacji wartosci zagrozonej uwzgledniany jest dodatkowy czynnik
ryzyka - spread kredytowy

2 W dniu 8 marca 2016 przyjeto Uchwate Zarzadu zmieniajaca Zatacznik nr 1 Limity rynkowe do Polityki
zarzadzania ryzykiem rynkowym, ktory wprowadza nowe rodzaje scenariuszy testow warunkow skrajnych.
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Ponizej przedstawiono dekompozycje kwoty ryzyka wynikajaca z opisanego testu warunkow
skrajnych, na kwote przypisang do ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego.

Test warunkéw Ryzyko

Ryzyko stopy Ryzyko

skrajnych Ryzyko stopy Ryzyko
procentowej walutowe

procentowej | walutowe spreadu

kredytowego

Kwota ryzyka w tys. zt (18 573) (3 948) 63 (14 688) 1080 (3079) 4159

3.5. Ryzyko walutowe

Ryzyko kursu walutowego wynika z narazenia aktualnej wartosci ekspozycji Banku w aktywach,
zobowigzaniach i pozycjach pozabilansowych wyrazonej w ztotych na niekorzystny wptyw zmian
rynkowych kurséw walutowych.

Bank narazony jest w niewielkim stopniu na ryzyko walutowe, poniewaz nie utrzymuje istotnego
niedopasowania walutowego aktywow i zobowigzan (pozycji walutowej) poprzez dopasowywanie
struktury walutowej prowadzonej akcji kredytowej i zrddet refinansowania oraz domykanie
otwartych pozycji walutowych kontraktami pochodnymi (Nota 20). Ryzyko wptywu zmian kursu
walutowego na wynik finansowy Banku jest ograniczone, a istniejace w Banku procedury
kontroli i raportowania eliminujg mozliwos¢ jego powstawania w istotny sposdéb. W ramach
zarzadzania ryzykiem walutowym, Bank dokonuje oceny skali i struktury ryzyka walutowego
wytacznie na podstawie biezacej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega takze pozycja
walutowa uwzgledniajgca przewidywane sptaty i wyptaty kredytow majace wptyw na ryzyko
walutowe. Bank zarzadza pozycjgq walutowa dokonujac transakcji kupna/sprzedazy walut
z terminem natychmiastowym lub przysztym oraz zawierajac transakcje typu SWAP.

Tabela ponizej przedstawia ekspozycje Banku narazone na ryzyko walutowe na dzien
31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku. W tabeli przedstawiono aktywa i zobowigzania
Banku wedtug wartosci bilansowej w podziale na poszczegdlne waluty transakcji.

razzoe | el el usol  razem

Aktywa

Kasa, operacje z bankiem centralnym 5 530 - - 5530
Naleznosci od bankdw 138 15 862 262 16 262
Pochodne instrumenty finansowe 3775 41 385 - 45 160
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 5932 185 3398 031 81 289 9 411 505
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 1 134 049 - - 1 134 049
Wartosci niematerialne 13 357 - - 13 357
Rzeczowe aktywa trwate 7 603 - - 7 603
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 644 - - 8 644
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - - -
Inne aktywa 7 210 179 - 7 389
AKTYWA RAZEM 7 112 491 3 455 457 81 551 10 649 499
Zobowigzania

Zobowigzania wobec innych bankéw 2693714 623 103 - 3316 817
Pochodne instrumenty finansowe 9 459 176 - 9 635
Zobowigzania wobec klientéw 26 942 9 293 159 36 394
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 4 089 448 2 034 018 - 6 123 466
e racunkoyose sabezpecse dotycuace waroia | s | ss0s
Zobowigzania podporzadkowane 200 484 - - 200 484
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 2791 - - 2791
Pozostate zobowigzania i rezerwy 25 140 1768 - 26 908
ZOBOWIAZANIA RAZEM 7 047 978 2 697 663 159 9 745 800
Pozycja bilansowa netto | 64 513| 757 794 81 392| 903 699
Zobowigzania do udzielenia kredytéow | 991 540| 278 381| -| 1269 921
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31a2208 | P~ eurl usol __ Razem

Aktywa

Kasa, operacje z bankiem centralnym 7 521 - - 7 521
Naleznosci od bankdw 151 612 53 558 10 205 180
Pochodne instrumenty finansowe 2 747 29 465 - 32212
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 370 961 2938 032 82 750 7 391 743
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 748 505 - - 748 505
Wartosci niematerialne 8 152 - - 8 152
Rzeczowe aktywa trwate 7 523 - - 7 523
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 213 - - 7 213
Nalezno$ci z tytutu biezacego podatku dochodowego 1597 - - 1597
Inne aktywa 9 424 55 - 9 479
AKTYWA RAZEM 5 315 255 3021110 82 760 8 419 125
Zobowigzania

Zobowigzania wobec innych bankéw 1767 064 1109 762 82 915 2 959 741
Pochodne instrumenty finansowe 1401 2 369 - 3770
Zobowigzania wobec klientow 210 818 54 430 261 265 509
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierdéw wartosciowych 2922 239 1242 663 - 4 164 902
ggc'zj;\ii‘c’:veejzprgzc:;riwI;g\geozs':iieiz;l;iiiiﬁczeﬁ dotyczace wartosci ) 21 530 } 21 530
Zobowigzania podporzadkowane 200 899 - - 200 899
Pozostate zobowigzania i rezerwy 20 365 73 - 20 438
ZOBOWIAZANIA RAZEM 5122 786 2 430 827 83 176 7 636 789
Pozycja bilansowa netto | 192 469)| 590 283/ (416)| 782 336
Zobowigzania do udzielenia kredytow | 847 706| 132 261| -| 979 967

3.6. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynikajace z narazenia aktualnego i przysztego wyniku
finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny wptyw zmian stép procentowych.
Bank zarzadza lukg stopy procentowej poprzez dopasowywanie termindw przeszacowan
aktywow i zobowigzan. W przypadku pojawienia sie takiego niedopasowania, stosuje
odpowiednie instrumenty zabezpieczajace (transakcje pochodne IRS, Basis Swap). Transakcje
pochodne na stope procentowg sg zawierane wylgcznie w celu zabezpieczenia pozycji
wynikajacych z dziatalnosci kredytowej i jej finansowania.

Miarami ryzyka stopy procentowej sg luka niedopasowania terminéw przeszacowania
oraz okreslany na jej podstawie dochdd odsetkowy narazony na ryzyko (,EaR”).

Nagta zmiana rynkowych stép procentowych o 100 BP dla wszystkich terminéw zapadalnosci
w przypadku, gdyby miata charakter trwaty i o niekorzystnym kierunku spowodowataby
zmniejszenie rocznego dochodu odsetkowego o:

dla pozycji wyrazonych w PLN 5732 7 518
dla pozycji wyrazonych w USD 3 5
dla pozycji wyrazonych w EUR 772 312

Przy wyliczaniu tych wartosci, przyjeto zatozenie, ze struktura aktywow i zobowigzan ujetych
w sprawozdaniach finansowych wediug stanu na 31 grudnia 2016 roku i wedlug stanu
na 31 grudnia 2015 roku nie ulegnie zmianie w trakcie najblizszego roku, ani ze Bank
nie podejmie zadnych dziatan w celu zmiany ekspozycji narazonej na ryzyko.

Utrzymywanie poziomu ryzyka stopy procentowej w 2016 roku na podobnym poziomie jak
w 2015 roku jest wynikiem biezacego dopasowywania terminéw przeszacowania udzielanych
kredytéw i odpowiadajacych im Zzrdédet finansowania. Dodatkowo, Bank w celu ograniczania
ryzyka stopy procentowej zawiera transakcje zabezpieczajace typu IRS.
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Ponizej przedstawione zostaty ekspozycje Banku na ryzyko stopy procentowej. Dane w tabeli
przedstawiajq aktywa i zobowigzania finansowe wedtug wartosci bilansowej, uszeregowane
zgodnie z terminami zmiany oprocentowania wynikajagcego z umowy lub dotyczy
ich zapadalnosci.

5 lat| nieodsetkowe

Aktywa

Kasa, operacje z bankiem centralnym 5 530 - - - - - 5530
Naleznosci od bankéw 16 262 - - 16 262
Pochodne instrumenty finansowe 411 30 721 14 028 - - - 45 160
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 236 766 5818 399 1356 190 150 - - 9 411 505
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 715 666 124 853 293 530 - - 1 134 049
AKTYWA RAZEM 2974 635 5 849 120 1495 071 293 680 - - 10 612 506
Zobowiazania

Zobowigzania wobec innych bankéw 933 031 2 162 460 221 326 - - - 3316 817
Pochodne instrumenty finansowe 2 890 3 166 3 579 - - - 9 635
Zobowigzania wobec klientow 3 - - - - 36 391 36 394
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1421 952 2550 273 1236 169 373 935 541 137 - 6 123 466
Zobowigzania podporzadkowane - 200 484 - - - - 200 484
ZOBOWIAZANIA RAZEM 2357876 4916 383 1461 074 373 935 541 137 36 391 9 686 796
Luka bilansowa 616 759 932 737 33997  (80255) (541137)| (36 391)| 925 710

Aktywa

Kasa, operacje z bankiem centralnym 7 521 - - - - - 7 521
Naleznosci od bankéw 205 180 - - - - - 205 180
Pochodne instrumenty finansowe 10 450 13 260 8 502 - - - 32212
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 179 467 3 405 846 1 806 284 - 146 - 7 391 743
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 647 159 - 101 346 - - - 748 505
AKTYWA RAZEM 3 049 777 3 419 106 1916 132 - 146 - 8 385 161
Zobowiazania

Zobowigzania wobec innych bankdéw 969 575 1663 142 327 024 - - - 2959 741
Pochodne instrumenty finansowe 211 495 3 064 - - - 3770
Zobowigzania wobec klientéw 253 134 1584 8 451 - 2 340 265 509
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 809 068 1 350 802 1475793 212 747 316 492 - 4164 902
Zobowigzania podporzadkowane - 200 899 - - - - 200 899
ZOBOWIAZANIA RAZEM 2 031 988 3 216 922 1814 332 212 747 316 492 2 340 7 594 821
Luka bilansowa 1017 789 202 184 101 800] (212747)[ (316 346)| (2 340) 790 340

3.7. Ryzyko pltynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to zagrozenie utraty zdolnosci do finansowania aktywéw i terminowego
wykonania zobowigzan w toku normalnej dziatalnosci Banku lub w innych warunkach,
ktére mozna przewidzie¢, powodujace koniecznos$¢ poniesienia nieakceptowalnych strat.

Celem strategicznym w zakresie zarzadzania ryzykiem ptynnosci jest zapewnienie zdolnosci
Banku do terminowej sptaty zobowigzan i finansowania stabilnie rosngcych aktywow
oraz minimalizacja wptywu tego ryzyka na wynik finansowy Banku.

Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci w sposob zapewniajgcy utrzymanie ptynnosci sréddziennej,
krotko, $rednio i dtugoterminowej. Bank okresla zasady identyfikacji, pomiaru, oceny,
monitorowania i raportowania ryzyka. W ramach zarzadzania ryzykiem ptynnosci rynku, Bank
dywersyfikuje zrédta finansowania gtéwnie w ramach wspétpracy z mBank S.A. Bank finansuje
dtugoterminowe aktywa w pierwszej kolejnosci hipotecznymi listami zastawnymi o dtugim
terminie wymagalnosci, liniami kredytowymi, a biezace zapotrzebowanie na $rodki finansowe
zaspokaja na rynku miedzybankowym oraz poprzez emisje krotkoterminowych obligacji.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek wystgpienia kryzysu ptynnosci. Plan okresla przypadki
sytuacji kryzysowych powodujacych =zagrozenie utraty ptynnosci lub powstanie innego
zagrozenia dla zarzadzania ryzykiem walutowym i stopy procentowej, identyfikuje rezerwowe
zrodta finansowania Banku, wskazuje ogolny schemat postepowania Banku w sytuacji
kryzysowej.

Bank zapewnia $roddzienng ptynnos¢ ptatniczg poprzez utrzymywanie portfela ptynnosciowego,
sktadajacego sie z instrumentédw mozliwych do szybkiego uptynnienia.

Bank do zarzadzania i monitorowania ryzykiem ptynnosci wykorzystuje limity skumulowanej luki
ptynnosci, liczby kontrolne (MAT) oraz limity ustawowe, a w szczegdlnosci limit pasywow
(o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych)
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oraz limity nadzorczych miar ptynnosci krotkoterminowej i diugoterminowej okreslone
w Uchwale KNF i Rozporzadzeniu.

W 2016 i w 2015 roku Bank monitorowat wszystkie normy ptynnosciowe okreslone w uchwale
KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008 roku:

® M1 - luka ptynnosci krotkoterminowej,
B M2 - wspotczynnik ptynnosci krétkoterminowej,
B M3 - wspotczynnik pokrycia aktywow nieptynnych funduszami wtasnymi,

B M4 - wspdtczynnik pokrycia aktywow nieptynnych i aktywow o ograniczonej ptynnosci
funduszami wtasnymi i Srodkami obcymi stabilnymi.

W ponizszej tabeli przedstawiono warto$ci norm ptynnosciowych M1 - M4 oraz miare LCR
wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku oraz ich wartosci srednie, minimalne i maksymalne:

wartos¢ wedtug

Norma ptynnosci* stanu na
31.12.2016
M1 1186 731 tys. zt | 670 120 tys. zt | 173 855 tys. zt | 1 464 323 tys. zt
M2 2,599 1,738 1,173 3,230
M3 86,577 72,880 51,753 91,472
M4 1,081 1,068 1,032 1,117
LCR 181% 198% 107% 1070%

*miary M2, M3 i M4 sa miarami relatywnymi wyrazonymi w postaci utamka dziesietnego

LCR (Liquidity Coverage Ratio) - wskaznik pokrycia wyptywéw netto okreslajacy relacje
zabezpieczenia przed utrata ptynnosci do jej wyptywow ptynnosci netto przez okres
wystepowania warunkdéw skrajnych trwajacych 30 dni kalendarzowych.

Miara LCR w 2016 roku pozostawata na bezpiecznym poziomie.

W ponizszej tabeli przedstawiono wartosci norm ptynnosciowych M1 - M4 wedlug stanu
na 31 grudnia 2015 roku oraz ich wartosci $rednie, minimalne i maksymalne:

wartos¢ wedtug

Norma ptynnosci* stanu na
31.12.2015
M1 789 930 tys. zt | 427 569 tys. zt 12 101 tys. zt 838 726 tys. zt
M2 3,243 1,767 1,012 3,305
M3 51,754 41,694 37,205 51,754
M4 1,080 1,075 1,039 1,134
LCR 850% 696% 209% 4374%

*miary M2, M3 i M4 sa miarami relatywnymi wyrazonymi w postaci utamka dziesietnego

W 2016 i w 2015 roku nie doszto do przekroczenia limitu zobowigzan i zadnej z norm ptynnosci.
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3.7.1. Przeptywy $rodkéw pienieznych z transakcji na niepochodnych instrumentach
finansowych

Ponizsza tabela zawiera niezdyskontowane wartosci przeptywow pienieznych wymaganych
do zaptacenia lub otrzymania przez Bank. Przeptywy zaprezentowano na date bilansowg
w podziale wedtug pozostatego umownego terminu wymagalnosci. Kwoty denominowane
w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug sredniego kursu NBP z dnia bilansowego.

Zobowigzania (wediug umownych terminéw wymagalnosci) na dzien 31 grudnia 2016 roku

Do 1 Od 1do 3 gl & Od 1 roku Powyzej 5

miesigca miesiecy do 5 lat (F14

miesiecy
do 1 roku

Aktywa (wedtug oczekiwanych terminéw zapadalnosci)

Kasa, operacje z bankiem centralnym 5530 - - - - 5530
Naleznosci od bankdéw 16 297 - - - - 16 297
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 60 551 156 991 641 619 3240 551 8 532 666 12 632 378
Inwestycyjr?ne papiery wartosciowe dostepne 237 814 i 140 721 786 847 B 1165 382
do sprzedazy

Aktywa razem 320 192 156 991 782 340 4 027 398 8 532 666| 13 819 587
Planowane sptaty pozabilansowych zobowiazan 34 251 17 269 844 755 405703 1268012
do udzielenia kredytow i gwarancji

Aktywa i pozabilans razem 320 226 157 242 799 609 4 872 153 8 938 369| 15 087 599
Zobowigzania (wediug umownych terminéw wymagalnosci)

Zobowigzania wobec innych bankéw 27 488 113 006 640 325 1832471 941 885 3555175
Zobowigzania wobec klientéw 36 390 - - - - 36 390
Zobowigzania 2 tytutu emisji dhuznych 198 745 532 346 589476|  3715057| 1589222 6 624 846
papieréw wartosciowych

Zobowigzania podporzadkowane - 2 579 7 881 41 869 226 222 278 551
Zobowiazania razem 262 623 647 931| 1 237 682 5 589 397 2757 329| 10 494 962
Pozabilansowe zobowigzania 475526 100732 386345 296 408 - 1268011
do udzielenia kredytéw i gwarancji

Zobowiazania i pozabilans razem 738 149 757 663| 1624 027 5 885 805 2757 329| 11762973
Luka ptynnosci netto | (417 923)| (600421)| (824 418)| (1013 652)] 6181040 3324626

Zobowigzania (wedtug umownych terminéw wymagalnosci) na dzien 31 grudnia 2015 roku

Do 1 Od 1do 3 gl & Od 1 roku Powyzej 5

miesigca miesiecy do 5 lat lat

miesiecy
do 1 roku

Aktywa (wedtug oczekiwanych terminéw zapadalnosci)

Kasa, operacje z bankiem centralnym 7 521 - - - - 7 521
Naleznosci od bankéw 205 180 - - - - 205 180
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 44 967 124 268 635 368 2 785 839 6 054 391 9 644 833
Inwestycyjr?e papiery wartosciowe dostepne 471 575 i 103 420 181 693 B 756 688
do sprzedazy

Aktywa razem 729 243 124 268 738 788 2 967 532 6 054 391| 10 614 222
Planowane sptaty pozabilansowych zobowiazan 28 3681 6 945 767 904 201 409 979 967
do udzielenia kredytow i gwarancji

Aktywa i pozabilans razem 729 271 127 949 745 733 3 735 436 6 255 800| 11 594 189
Zobowiagzania (wedtug umownych terminéw wymagalnosci)

Zobowigzania wobec innych bankow 266 355 149 726 218 054 1703 762 828 275 3166 172
Zobowigzania wobec klientow 252 642 1 588 8 498 - - 262 728
Zobowiazania 2 tytutu emisji dhuznych 5958 15 659 529447| 2461120] 1644005| 4656279
papieréw wartosciowych

Zobowigzania podporzadkowane - 3021 7 873 41 829 236 662 289 385
Zobowiazania razem 524 955 169 994 763 872 4 206 711 2709 032 8 374 564
Pozabilansowe zobowiazania n 265735 244480 352254 117 498 - 979 967
do udzielenia kredytéw i gwarancji

Zobowiazania i pozabilans razem 790 690 414 474 1116 126 4 324 209 2709 032 9 354 531
Luka plynnosci netto | (61419) (286525)| (370393)| (588773)] 3546768 2239658

Kwoty ujawnione w analizie termindw wymagalnosci to umowne niezdyskontowane przeptywy
Srodkéw pienieznych.
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3.7.2. Przeptywy srodkow pienieznych z transakcji na pochodnych instrumentach
finansowych

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach netto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie netto nalezg
kontrakty swap na stope procentowg (IRS).

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne zobowigzania finansowe Banku, ktéore beda
rozliczane na bazie netto, w podziale na poszczegdlne terminy zapadalnosci wedtug stanu
na date bilansowa. Kwoty w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug $redniego kursu
NBP z dnia bilansowego. Ujawnione w tabeli kwoty sa niezdyskontowanymi umownymi
wyptywami srodkdw pienieznych.

31.12.2016

Pochodne instrumenty finansowe, ktére od 1 do 3| od 3 miesiecy od 1 roku| powyzej 5

beda rozliczone na bazie netto iesi iesi do 5 lat| lat

Kontrakty SWAP na stope procentowa (IRS) - 2 384 5 635 23 250 1391 32 660
Wycena netto razem - 2384 5 635 23 250 1391 32 660
31.12.2015

Pochodne instrumenty finansowe, ktére od 1 do 3| od 3 miesiecy od 1 roku| powyzej 5

beda rozliczone na bazie netto iesi iesi do 5 lat| lat

Kontrakty SWAP na stope procentowa (IRS) (304) 2 767 4 391 19 529 1061 27 444
Wycena netto razem (304) 2767 4 391 19 529 1061 27 444

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach brutto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie brutto naleza
pochodne walutowe instrumenty finansowe: walutowe kontrakty SWAP na date waluty SPOT
i FORWARD.

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne instrumenty finansowe Banku, ktére beda rozliczane
na bazie brutto, w podziale na poszczegdélne okresy zapadalnosci wediug stanu na date
bilansowg. Kwoty w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug $redniego kursu NBP
z dnia bilansowego.

31.12.2016

Pochodne instrumenty finansowe, ktére beda .. od 1do3 od 3 miesiecy,
L s do 1 miesiaca T
rozliczone na bazie brutto miesiecy do 1 roku

Kontrakty walutowe SWAP:

- wyplywy 152 882 413 898 295 552 862 332
- wptywy 150 516 414 197 295 152 859 865
31.12.2015

Pochodne instrumenty finansowe, ktére beda .. od1do3 od 3 miesiecy,
L s do 1 miesiaca .
rozliczone na bazie brutto miesiecy do 1 roku

Kontrakty walutowe SWAP:
- wyplywy 102 276 117 191 387 797 607 264
- wplywy 103 473 117 842 389 715 611 030

4. Wartosc¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Warto$¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika
aktywéw badz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej
na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Wycena wartosci godziwej
opiera sie na =zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywéw Iub przeniesienia
zobowigzania odbywa sie albo:

B na gtdwnym rynku danego skfadnika aktywéw badz zobowigzania,

m w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika
aktywow lub zobowigzania.
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Zaréwno gtowny jak i najbardziej korzystny rynek muszg byc¢ dostepne dla Banku.

Zgodnie z praktykami rynkowymi Bank wycenia instrumenty finansowe, w ktdérych utrzymuje
otwarte pozycje, stosujac ceny rynkowe (wycena do rynku) lub uznane w praktyce rynkowej
modele wyceny (wycena z modelu) zasilane cenami Ilub parametrami rynkowymi,
a w nielicznych przypadkach parametrami estymowanymi wewnetrznie przez Bank. Wszystkie
istotne otwarte pozycje w instrumentach pochodnych (walutowych i stopy procentowej)
sq wyceniane odpowiednimi modelami rynkowymi, ktdre sg zasilane cenami lub parametrami
obserwowalnymi przez rynek.

Ponizej zaprezentowane sg gtdwne zatozenia i metody wykorzystane przez Bank podczas
szacowania wartosci godziwej instrumentéw finansowych.

Naleznosci od bankdéw

Bank przyjat zatozenie, ze wartoscig godziwg lokat o zmiennym oprocentowaniu oraz lokat
o statym oprocentowaniu ponizej 1 roku jest ich warto$¢ bilansowa. Bank nie posiada lokat
ztozonych na okres dtuzszy niz 1 rok.

Naleznosci z tytutu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom

Wartos$¢ godziwa naleznosci z tytutu kredytdw i pozyczek udzielonych klientom zostata wyliczona
jako wartos¢ biezaca przysztych przeptywow pienieznych przy zastosowaniu biezacych stép
procentowych uwzgledniajgc wysoko$¢ marzy na ryzyko kredytowe oraz urealnione terminy
sptaty wynikajace z umoéw kredytowych. Poziom marz kredytowych zostat wyznaczony w oparciu
o notowania rynkowe mediany marz kredytowych dla systemu ratingowego Moody’s. Przypisanie
marzy kredytowej do danej ekspozycji kredytowej nastgpito w wyniku zmapowania systemu
ratingowego Moody’s z wewnetrznym systemem ratingowym Banku. W celu odzwierciedlenia
faktu, ze wiekszo$¢ ekspozycji Banku jest zabezpieczona podczas, gdy mediana kwotowan
rynkowych jest skoncentrowana wokot emisji niezabezpieczonych, Bank dokonat korekty z tego
tytutu.

Naleznosci z tytutu kredytow i pozyczek udzielonych klientom prezentowane sg na poziomie
3 w hierarchii wartosci godziwej.

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy

W momencie poczatkowego ujecia w ksiegach wykazywane sq w wartosci godziwej uiszczonej
zaptaty. Koszty transakcji sq wiaczane do wyceny wartosci poczatkowej metodq efektywnej
stopy procentowej.

Bank dokonuje na dzied bilansowy wyceny dtuznych papieréw wartosciowych notowanych
na gietdzie lub dla ktérych istnieje aktywny rynek wedtug wartosci godziwej (biezacej ceny
rynkowej), wycena dokonywana jest w oparciu o kurs zamknigcia sesji.

Wszelkie zwiekszenia lub utrata wartos$ci ksiegowane sg na dzien wyceny, tj. na koniec
miesigca, oddzielnie dla kazdego rodzaju papierow wartosciowych.

Znajdujace sie w portfelu Banku papiery wartosciowe tego samego emitenta, tej samej serii,
a zakupione w roznych okresach i po réznych cenach, Bank sprzedaje stosujac zasade
FIFO - rozchdd papierdéw nastepuje w kolejnosci ich zakupu.

Instrumenty finansowe po stronie zobowigzan to:

® Srodki na rachunkach bankowych,

m  kredyty otrzymane,

B inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci,

m  otrzymane pozyczki podporzadkowane,

m  depozyty,

m  zobowigzania z tytutu wyemitowanych przez Bank listdw zastawnych oraz obligacji.

Bank nie posiada instrumentéw finansowych po stronie zobowigzan o statej stopie procentowej
powyzej 1 roku poza zobowigzaniami z tytutu wyemitowanych przez Bank listow zastawnych.

Bank przyjat zatozenie, ze warto$¢ godziwa zobowigzan o statej stopie procentowej ponizej
1 roku oraz zobowigzan o zmiennej stopie procentowej z tytutu $rodkdédw na rachunkach
biezacych, kredytéw otrzymanych, innych zobowigzan finansowych z odroczonym terminem
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ptatnosci, depozytéw i otrzymanych pozyczek podporzadkowanych jest réwna ich wartosci
bilansowej.

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (listdw zastawnych i obligaciji)

Bank oszacowat warto$¢ godziwg dla wyemitowanych listdw zastawnych i niezabezpieczonych
obligacji korporacyjnych o wysokim ratingu z wykorzystaniem spreadu kredytowego.
Dla dotychczas wyemitowanych transz podlegajacych obrotowi wtérnemu przyjeto zatozenie,
ze wartos¢ spreadu kredytowego jest taka sama jak dla emisji na rynku pierwotnym o takim
samym okresie do zapadalnosci. Cena czysta poszczegdlnych transz listdw zastawnych
znajdujacych sie w obrocie zostata oszacowana z uwzglednieniem okresu pozostajacego
do wykupu, wartosci oczekiwanego spreadu kredytowego dla emisji na rynku wtérnym
oraz kwotowan z krzywej swapowej.

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych prezentowane sg na poziomie
3 w hierarchii wartosci godziwej.

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wartosci bilansowych i godziwych dla kazdej
grupy aktywow i zobowigzan finansowych, ktore nie zostaty wykazane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej Banku wedtug ich wartosci godziwej.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe Wartosé Wartosé
bilansowa godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansowe
Kasa, operacje z bankiem centralnym 5530 5530 7 521 7 521
Naleznosci od bankéw 16 262 16 262 205 180 205 180
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 9 411 505 9 727 512 7 391 743 7 542 198
Klienci korporacyjni 4 867 619 4975 144 4 606 821 4 648 842
Klienci indywidualni 4 403 438 4 607 345 2 638 649 2 742 969
Klienci budzetowi 140 448 145 023 146 273 150 387
Aktywa finansowe razem 9 433 297 9 749 304 7 604 444 7 754 899
Zobowiazania finansowe
Zobowiazania wobec innych bankéw 3316 817 3 316 817 2 959 741 2 959 741
Zobowiazania wobec klientow, w tym: 36 394 36 394 265 509 265 509
Klienci korporacyjni 36 227 36 227 265 364 265 364
Klienci indywidualni 132 132 141 141
Klienci budzetowi 35 35 4 4
fv‘;'::o":'gzw:hz tytutu emisji diuznych papieréw 6 123 466 6 185 089 4164 902 4186 469
Zobowiazania podporzadkowane 200 484 200 484 200 899 200 899
Zobowiazania finansowe razem 9 677 161 9 738 784 7 591 051 7 612 618

W tabeli ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywow i zobowigzan
finansowych, wycenianych do wartosci godziwej zgodnie z zatozeniami opisanymi powyzej,
wytacznie na potrzeby ujawnien wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku.

Ceny kwotowane| Techniki wyceny Inne techniki
na aktywnych oparte na wyceny

rynkach| obserwowalnych
danych
rynkowych

WYCENY WYLACZNIE NA POTRZEBY UJAWNIEN

Aktywa finansowe

Kasa, operacje z bankiem centralnym 5 530 - - 5530
Naleznosci od bankéw 16 262 - - 16 262
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 9 727 512 - - 9 727 512
Zobowiazania finansowe

Zobowigzania wobec innych bankow 3316 817, - - 3316 817
Zobowigzania wobec klientow 36 394 - - 36 394
Zobovyigzania z tytutu emisji dluznych papieréw 6 185 089 _ B 6 185 089
wartosciowych

Zobowigzania podporzadkowane 200 484 - - 200 484
Aktywa finansowe razem 9 749 304 - - 9 749 304
Zobowigzania finansowe razem 9 738 784 - - 9 738 784

54



mBank Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie Finansowe weditug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2016 rok

(w tys. zt)

WYCENY WYLACZNIE NA POTRZEBY UJAWNIEN

Ceny kwotowane
na aktywnych

rynkach

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
ELVZ]
rynkowych

Inne techniki
wyceny

Aktywa finansowe

Kasa, operacje z bankiem centralnym 7 521 - - 7 521
Naleznosci od bankéw 205 180 - - 205 180
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7 542 198, - - 7 542 198
Zobowiazania finansowe

Zobowigzania wobec innych bankow 2 959 741 - - 2 959 741
Zobowigzania wobec klientow 265 509 - - 265 509
Zobow|§zan|a z tytutu emisji dtuznych papieréw 4 186 469 _ R 4 186 469
wartosciowych

Zobowigzania podporzadkowane 200 899 - - 200 899
Aktywa finansowe razem 7 754 899| - - 7 754 899
Zobowigzania finansowe razem 7 612 618| - - 7 612 618

W tabeli ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywow i zobowigzan
finansowych, ktore zostaly wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug
wartosci godziwej. Wycena dla instrumentdéw na poziomie 2 jest dokonywana na bazie modelu
zdyskontowanych przeptywdw pienieznych z uwzglednieniem biezacych stép procentowych.

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

Ceny kwotowane
na aktywnych

rynkach

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych
rynkowych

Inne techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

;::vze:;:;z;,ir;:t?’ar:l):iery wartosciowe dostepne do 1134 049 902 587 231 462 _
- Obligacje skarbowe 902 587 902 587 - -
- Bony pieniezne 231 462, - 231 462 -
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 45 160 - 45 160 -
- Instrumenty odsetkowe 41 997 - 41 997 -
- Instrumenty walutowe 3163 - 3163 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1179 209 902 587 276 622 -

31.12.2016

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Ceny kwotowane
na aktywnych

rynkach

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych
rynkowych

Inne techniki
wyceny

Pochodne instrumenty finansowe 9 635 - 9 635 -
Instrumenty odsetkowe 176 - 176 -
Instrumenty walutowe 9 459 B 9 459 N

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 9 635 - 9 635 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1179 209| 902 587 276 622 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 9 635| - 9 635 N
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POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

Inne techniki

wyceny

AKTYWA FINANSOWE

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do

sprzedazy, w tym: 748 505 278 642 469 863 -
- Obligacje skarbowe 278 642 278 642 -
- Bony pieniezne 469 863 - 469 863 -
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 32 212 - 32 212 -
- Instrumenty odsetkowe 29 995 - 29 995 -
- Instrumenty walutowe 2217 - 2217 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 780 717 278 642 502 075 -

Inne techniki

31.12.2015 A wyceny

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Pochodne instrumenty finansowe 3 770 - 3770 -
Instrumenty odsetkowe 2 369 - 2 369 -
Instrumenty walutowe 1401 - 1401 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 3770 - 3770 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWE]

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 780 717 278 642 502 075 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 3770 - 3770 -

W odniesieniu do instrumentow finansowych wycenianych w sposdb powtarzalny do wartosci
godziwej, sklasyfikowanych na poziomie 1 i 2 hierarchii wartosci godziwej, ewentualne
przypadki, w ktérych mogloby nastapi¢ przeniesienie pomiedzy tymi poziomami
sg monitorowane przez wtasciwe departamenty Banku na podstawie wewnetrznych zasad.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany klasyfikacji sktadnikdw sprawozdania
z sytuacji finansowej w hierarchii wartosci godziwej.

5. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonywane w zwiazku z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia, ktére maja wplyw na wartosci aktywow
i zobowigzan wykazywanych w nastepnym okresie. Szacunki i zatozenia, podlegajace ciagtej
ocenie, oparte sa o doswiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym oczekiwania
co do przysztych zdarzen, ktore w danej sytuacji wydajq sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytéw i pozyczek

Bank przeprowadza przeglad swojego portfela kredytowego pod katem utraty wartosci
przynajmniej raz na kwartat. Aby ustali¢, czy nalezy wykaza¢ utrate wartosci w rachunku
zyskow i strat, Bank ocenia czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na mozliwe
do zmierzenia zmniejszenie szacowanych przysztych przeptywow pienieznych, z tytutu
udzielonych kredytédw i pozyczek. Jezeli istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci kredytu,
kwote straty oblicza sie jako rdznice miedzy wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywoéw,
a biezaca wartoscia szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych (z wytgaczeniem przyszitych
strat z tytutu niesptaconych kredytéw, ktére nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowang
wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowej danego sktadnika aktywow finansowych.
Gdyby warto$¢ biezaca szacowanych przeptywéw pienieznych dla portfela kredytéw
z rozpoznang indywidualng utratg wartosci ulegta zmianie o +/- 10%, to szacowana wielkos$¢
utraty wartosci kredytow ulegataby odpowiednio zmniejszeniu o 16 745 tys. zt lub zwiekszeniu
0 21 592 tys. zt. Szacunek ten zostat przeprowadzony dla portfela kredytow w przypadku
ktorych utrata wartosci rozpoznawana jest w oparciu o indywidualng analize przysztych
przeptywdw pienieznych z tytutu odzyskoéw z zabezpieczen. Zasady pomiaru utraty wartosci
zostaty opisane w Nocie 3.1.3.
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Utrata wartosci aktywow niefinansowych - zapaséw

Odpisy z tytutu utraty wartosci przejetych nieruchomosci kalkulowane s w okresach
potrocznych oraz rocznych. Kalkulacja odpisu polega na poréwnaniu cen sprzedazy
nieruchomosci (mieszkan) na poréwnywalnym rynku w ostatnim poétroczu/roku do cen z dnia
nabycia przedmiotowych nieruchomosci (mieszkan). Strata na sprzedazy jest przestankg
do oszacowania odpisu z tytulu utraty wartosci dla niesprzedanych nieruchomosci w danej
lokalizacji/w danym projekcie.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Bank dokonuje aktywowania w podatku odroczonym odpiséw aktualizujgcych na kredyty
w przypadku zaistnienia zdarzen pozwalajacych na uprawdopodobnienie niesciggalnosci
kredytéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi, w tym na skutek prowadzonych
dziatan windykacyjnych.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz pracownikéw majacych istotny
wptyw na profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w $rodkach
pienieznych.

Opis konstrukcji Programu zostat opisany w nocie 42.

Zgodnie z zapisami MSR 19 do ustalenia wartoséci biezacej zobowigzan z tytutu Swiadczen
pracowniczych zastosowana zostata metoda prognozowanych uprawnien jednostkowych.
Podstawg do obliczenia rezerwy na odroczong cze$¢ wynagrodzenia zmiennego
dla uprawnionych pracownikéw Banku, jest kwota premii, ktérg Bank zobowigzuje sie wyptacic¢
na podstawie Polityki wynagrodzen pracownikow majacych istotny wptyw na profil ryzyka
Banku.

Akcje fantomowe przyznawane sg w liczbie wynikajacej z wyceny tych akcji za okres oceny.
Wycena akcji fantomowej obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego
jako iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych. Wyptata z akcji fantomowych
uzalezniona jest od sSredniej wyceny tych akcji uzyskanej z dwdch wartosci: wartosci akcji
fantomowej na koniec okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty i wartosci akcji
fantomowej na koniec pierwszego potrocza roku, w ktérym ma nastgpi¢ wyptata w danym
okresie sprawozdawczym. Wspomniana $rednia wartos¢ jest mnozona przez liczbe akcji
fantomowych przypadajacych do realizacji w danym okresie, a wynik tego dziatania okresla
kwote wyptaty gotéwkowej wynikajacej z posiadanych akcji fantomowych. Ostateczna wartos¢
premii, stanowigca iloczyn liczby akcji, oraz przewidywanej ich wartosci na date bilansowg
poprzedzajaca realizacje kazdej z odroczonych transz jest dyskontowana aktuarialnie.
Zdyskontowang kwote pomniejsza sie o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzief kwoty
rocznych odpisow na rezerwe. Dyskonto aktuarialne oznacza iloczyn dyskonta finansowego
i prawdopodobienstwa dotrwania kazdego z uczestnikdéw indywidualnie do momentu catkowitego
nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych transz. Kwoty rocznych odpiséw obliczane
sq zgodnie z metodq prognozowanych uprawnien jednostkowych (,Projected Unit Credit
Method”). Prawdopodobienstwo, o ktéorym mowa powyzej ustalone zostato metoda ryzyk
wspotzawodniczacych (,Multiple Decrement Model”), gdzie pod uwage wzieto trzy nastepujace
ryzyka: mozliwos¢ zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej niezdolnosci do pracy, ryzyko
$mierci.

Wartos$¢ rezerwy na wynagrodzenie zmienne wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku wyniosta
2 770 tys. zt, wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku wyniosta 2 008 tys. zi.

Wartos$¢ godziwa instrumentow pochodnych i innych instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych nie notowanych na aktywnych rynkach ustala sie
stosujac techniki wyceny. Wszystkie modele sa zatwierdzane przed uzyciem, a takze
kalibrowane w celu zapewnienia, ze otrzymane wyniki odzwierciedlajg faktyczne dane
i porownywalne ceny rynkowe. W miare mozliwosci w modelach wykorzystywane sg wytacznie
dane mozliwe do zaobserwowania, pochodzace z aktywnego rynku. Metody ustalania wartosci
godziwej instrumentow finansowych zostaty opisane w Nocie 4.

Klasyfikacja do ekspozycji forbearance

Zgodnie z politykg Banku w zakresie forbearance, zaprezentowang w nocie 3.1.5., Bank
dokonuje klasyfikacji ekspozycji/klientow podlegajacych polityce forbearance na podstawie
profesjonalnego osadu.
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6. Segmenty dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzadczego” informacje o segmentach sg przedstawiane
zgodnie z zasadami raportowania wewnetrznego dostarczanego Zarzadowi Banku (gtéwny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja
zasobdéw do segmentdéw dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikow.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, odgrywajacym wiodacq
role na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych oraz emisji listbw zastawnych,
papieréw dtuznych za posrednictwem ktérych refinansuje swojg dziatalnosé kredytowa.

W Banku funkcjonujg dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na udzielaniu kredytéw hipotecznych w ramach wspotpracy
z mBank S.A.,

m  komercyjna, polegajagca na finansowaniu nieruchomosci przychodowych takich
jak budynki biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe
i dystrybucyjne oraz finansowaniu nieruchomosci mieszkaniowych (osiedla mieszkan
i domdw) realizowanych przez deweloperéw mieszkaniowych.

Od konca 2012 roku Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych
podmiotow z poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego, niemniej Bank posiada powstaty
historycznie portfel transakcji kredytowych dla tego segmentu, ktéry stanowi podstawe emisji
publicznych listow zastawnych.

Uwzgledniajac specjalistyczny charakter dziatalnosci Banku wydzielone zostaty nastepujace
segmenty dziatalnosci:

m  Kredyty komercyjne - w tym kredyty: na refinansowanie, dla deweloperéow
mieszkaniowych, dla deweloperéw komercyjnych,

m  Kredyty detaliczne - kredyty dla osob fizycznych pozyskane w ramach wspotpracy
z mBank S.A.,

m  Pozostate - w tym kredyty: dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST), na zakup
gruntu, dla oséb fizycznych nie finansowanych w ramach wspétpracy z mBank S.A.

Segmenty wyodrebnione zostaty z punktu widzenia okreslonych grup klientéw oraz produktdw
wedtug jednorodnych cech transakcji. Ten sposéb podziatu obszarow jest spdjny ze sposobem
zarzadzania sprzedazq.

Kredyty komercyjne - jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zaliczane sg kredyty:

m na refinansowanie - udzielone na zakup lub refinansowanie ukonczonych obiektow
0 przeznaczeniu komercyjnym (obiekty biurowe, magazyny, centra handlowe, centra
logistyczne, hotele, pensjonaty, lokale uzytkowe itp.), w tym kredyty komercyjne
nabyte od mBanku S.A.,

m dla deweloperow mieszkaniowych - udzielone na finansowanie mieszkaniowych
projektow deweloperskich (osiedla doméw jedno lub wielorodzinnych z przeznaczeniem
na sprzedaz lub wynajem),

m dla deweloperéw komercyjnych - udzielone na finansowanie komercyjnych projektéw
deweloperskich, zgodnych z politykg kredytowg Banku.

Kredyty detaliczne - jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zalicza sie:

m  kredyty dla os6b fizycznych udzielone na cele mieszkaniowe w PLN, zabezpieczone
hipotekg na nieruchomosci mieszkalnej, ktérych sprzedaz realizowana jest w ramach
umowy agencyjnej z mBank S.A. - model agencyjny,

m kredyty dla osob fizycznych w PLN, zabezpieczone hipoteka na nieruchomosci
mieszkalnej, nabyte od mBanku S.A., mogace stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych
listow zastawnych - pooling.

Pozostate kredyty - jest to segment schytkowy dziatalnosci Banku ze wzgledu na zaprzestanie
sprzedazy w tym segmencie. Bank zalicza do tego segmentu nastepujace kredyty:

m dla jednostek samorzadu terytorialnego - udzielone jednostkom samorzadu
terytorialnego (gminom, powiatom, wojewddztwom), jak réwniez kredyty zabezpieczone
gwarancjg lub poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego (spotkom prawa
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handlowego utworzonym przez JST, samodzielnym publicznym zaktadom opieki
zdrowotnej),

B na zakup gruntu - udzielone na finansowanie lub refinansowanie zakupu gruntow
pod deweloperskie projekty mieszkaniowe,

m dla oséb fizycznych - udzielone osobom fizycznym nie w ramach wspotpracy
z mBank S.A. Bank zaprzestat sprzedazy w tym segmencie w 2004 roku.

Pozycje nieprzypisane aktywow - w tej pozycji prezentowane sg wszystkie niekredytowe
aktywa Banku.

Na podstawie wyzej przyjetej segmentacji produktowej wyznaczany jest wynik brutto
poszczegollnych segmentéw dziatalnosci uwzgledniajacy wszystkie pozycje rachunku zyskéw
i strat.

Gtébwnym zatozeniem podzialu segmentowego w ramach rachunku zyskéw i strat jest
jak najwierniejsze przedstawienie optacalnosci danego segmentu w dziatalnosci Banku. W tym
celu Bank przypisuje na poziomie kazdej umowy kredytowej wszystkie bezposrednie dochody,
takie jak przychody odsetkowe, przychody prowizyjne oraz okresla poziom odpiséow
aktualizujacych.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przypisania zobowigzan do poszczegdlnych grup segmentowych
Bank wyznacza segmentowe koszty odsetkowe oraz koszty prowizyjne wedtug okreslonego
schematu opisanego ponizej.

Bank dzieli koszty refinansowania na trzy kategorie: koszty publicznych listdw zastawnych,
koszty hipotecznych listbw zastawnych oraz usrednione koszty pozostatych Zrddet
refinansowania (gtéwnie kredyty i depozyty pozyskane z mBanku S.A.). Dla kazdej z tych
kategorii oblicza s$redni koszt refinansowania na podstawie marzy wszystkich zobowigzan
zaliczanych do danej kategorii.

Bank okresla koszty odsetkowe i prowizyjne dla kredytéow dla jednostek samorzadu
terytorialnego na podstawie rzeczywistych kosztéw finansowania publicznymi listami
zastawnymi oraz przypadajgcej na ten segment czesci usrednionych kosztéw pozostatych zrodet
finansowania (proporcjonalnie do wysokosci zobowigzania refinansujgcego nadwyzke kredytow
dla JST nad wartos$¢ bilansowg wyemitowanych listdw zastawnych).

Bank okresla koszty odsetkowe i prowizyjne pozostatych grup na podstawie kosztow
hipotecznych listow zastawnych oraz usrednionych kosztéw pozostatych zZrdodet refinansowania,
proporcjonalnie do udziatu kredytdw segmentu w catym portfelu kredytowym z wytgczeniem
kredytéw dla JST.

Pozostate pozycje rachunku zyskow i strat dzielone sg albo poprzez udziat $redniej w roku
ekspozycji kredytowej albo poprzez udziat aktywéw wazonych ryzykiem, w przypadku kosztéw
administracyjnych i amortyzacji. Bank nie alokuje do poszczegdlnych segmentéw podatku
dochodowego, dlatego tez informacje w zakresie zysku/straty ujawniane sg na poziomie zysku
przed opodatkowaniem. Informacje na temat segmentédw mierzone sa wedtug identycznych
zasad jak te przedstawione w polityce rachunkowosci.

Podstawowym i jedynym podziatem jest podziat na segmenty dziatalnosci Banku. Z uwagi na to,
iz Bank operuje tylko na terenie Rzeczypospolitej Polskiej nie stosuje segmentacji geograficznej.

W Banku nie wystepujg operacje pomiedzy segmentami dziatalnosci.

Wydzielenia aktywdw segmentu oraz przychodow i kosztéw dokonano na podstawie
wewnetrznych informacji przygotowywanych w Banku dla potrzeb zarzadczych. Poszczegdlnym
segmentom Banku zostaty przypisane aktywa oraz zwigzane z tymi aktywami przychody
i koszty. Wynik segmentu uwzglednia wszystkie pozycje przychoddw i kosztow. Zobowigzania
Banku nie zostaty przypisane do poszczegélnych segmentédw z uwagi na fakt, ze podziat taki
nie jest regularnie przedstawiany Zarzadowi Banku.

Wynik brutto dla poszczegélnych segmentdéw operacyjnych Banku prezentowany jest
w uzgodnieniu do pozycji rachunku zyskéw i strat, sporzadzanego na potrzeby audytowanego
sprawozdania finansowego.
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Pozostate
kredyty

Kredyty Kredyty

Okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 "
detaliczne

komercyjne

Przychody z tytutu odsetek 177 782 126 089 14 777 318 648
Koszty odsetek (70 045) (105 752) (12 710) (188 507)
Dochéd odsetkowy 107 737 20 337 2 067 130 141
Przychody z tytutu optat i prowizji 4 331 2162 229 6722
Koszty z tytutu optat i prowizji (640) (4 503) (53) (5 196)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (18 614) (1 166) (1 808) (21 588)
Slgélne koszty administracyjne i amortyzacja, podatek od pozycji (56 573) (24 228) (1 553) (82 354)
ilansowych Banku
Pozostate pozycje rachunku zyskéw i strat 1 686 722 46 2 454
Wynik segmentu brutto 37 927 (6 676) (1072) 30179

31.12.2016

Kredyty

komercyjne

Kredyty
detaliczne

Pozostate
kredyty

Pozycja
nieprzypisane
aktywow

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 710 560 4 342 849 350 390 - 9403 799
Pozostate aktywa - - - 1245 700 1245 700
Aktywa segmentu 4 710 560 4 342 849 350 390, 1 245 700 10 649 499

Okres od 01.01.2015 do 31.12.2015*

Kredyty

komercyjne

Kredyty
detaliczne

Pozostate
kredyty

Przychody z tytutu odsetek 180 244 58 915 17 158 256 317
Koszty odsetek (77 762) (51 461) (16 332) (145 555)
Dochéd odsetkowy 102 482 7 454 826 110 762
Przychody z tytutu optat i prowizji 8 574 3 398 664 12 636
Koszty z tytutu optat i prowizji (938) (5070) (99) (6 107)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (24 261) (656) 142 (24 775)
0golne koszty administracyjne i amortyzacja (49 293) (11 479) (1803) (62 575)
Pozostate pozycje rachunku zyskéw i strat (2 476) (577) (91) (3 144)
Wynik segmentu brutto 34 088 (6 930) (361) 26 797

31.12.2015*

Kredyty

komercyjne

Kredyty
detaliczne

Pozostate
kredyty

Pozycja
nieprzypisane
aktywow

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 408 134 2 569 136 414 378 96 7 391 744
Pozostate aktywa - - - 1027 381 1027 381
Aktywa segmentu 4 408 134 2 569 136 414 378 1027 477 8 419 125

* W 2016 roku Bank dokonat agregacji segmentow:
Kredyty na refinansowanie, Kredyty dla deweloperdw mieszkaniowych, Kredyty dla deweloperéow

komercyjnych w jeden segment "Kredyty komercyjne" ze wzgledu na ich zblizong charakterystyke
ekonomiczng oraz podobienstwo zgodnie z wymogami MSSF 8, a w szczegolnosci: rodzaj produktéw
i ustug (sq to kredyty zabezpieczone nieruchomosciami na projekty komercyjne), rodzaj klientéw (sa to
kredyty dla podmiotdw gospodarczych), sposdb ustalenia marz i oprocentowania, oceny ryzyka

i zabezpieczen;

w kolejny segment "Pozostate kredyty".
W zwigzku z powyzszg zmiang odpowiednio zostaly przeksztatcone dane poréwnawcze wedtug stanu na

31.12.2015r.

Kredyty dla JST, Kredyty na zakup gruntu, Kredyty dla oséb fizycznych (portfel historyczny) -

Kryterium agregacji na segmenty operacyjne w Banku oparte jest na biezacej dziatalnosci
biznesowej. Segment ,Pozostate kredyty” stanowig umowy kredytowe w ramach historycznej
dziatalnosci niebedacej aktualng ofertg produktowa.

Wynik brutto dla poszczegdlnych segmentow operacyjnych Banku prezentowany jest
w uzgodnieniu do pozycji rachunku zyskdéw i strat, sporzadzanego na potrzeby audytowanego

sprawozdania finansowego.
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7. Wynik z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek

Rok konczacy sie 31 grudnia

dotyosaceqo edpisu 2 tyechy utraty wartokel 278 632 227 009
Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe 971 528
Inwestycyjne papiery warto$ciowe 18 489 14 266
Zabezpieczenia pieniezne 106 14
Depozyty przyjete 28 -
T e e pameana P14 12942
Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach

rachunkowosci zabezpieczen 7 480 > 533
Przychody z tytutu odsetek, razem 318 648 256 317
Koszty z tytulu odsetek

Z tytutu rozliczen z bankami (51 124) (41 226)
Z tytutu rozliczen z klientami (869) (914)
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (126 076) (97 491)
Z tytutu pozyczki podporzadkowanej (10 421) (5924)
Z tytutu zabezpieczen pienieznych (17) -
Koszty z tytulu odsetek, razem (188 507) (145 555)
Wynik z tytutu odsetek, razem | 130 141| 110 762

W 2016 roku przychody z tytutu odsetek zwigzane z aktywami finansowymi, ktore utracity
wartos¢, wyniosty 9 056 tys. zt (za okres zakonczony 31 grudnia 2015 r.: 5 866 tys. zt).

Wynik z tytutu odsetek w podziale na poszczegdline sektory przedstawia sie nastepujaco:

Rok konczacy sie 31 grudnia

Przychody z tytutu odsetek

Od sektora bankowego 26 383 23 892
Od pozostatych podmiotow, w tym: 292 265 232 425
- od klientéw korporacyjnych 162 378 168 499
- od klientéw indywidualnych 112 373 54 000
- od sektora budzetowego 17 514 9 926
Przychody z tytutu odsetek, razem 318 648 256 317

Przychody z tytutu odsetek od bondéw pienieznych zostaty zaprezentowane w pozycji ,Przychody
z tytutu odsetek od sektora bankowego” natomiast przychody z tytutu odsetek od obligacji
skarbowych w pozycji ,Przychody z tytutu odsetek od sektora budzetowego”.

Rok konczacy sie 31 grudnia

Koszty z tytulu odsetek

Od sektora bankowego (61 545) (47 150)
Od pozostatych podmiotow, w tym: (886) (914)
- od klientéw korporacyjnych (869) (914)
Z tytutu emisji wtasnych (126 076) (97 491)
Koszty z tytulu odsetek, razem (188 507) (145 555)
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8. Wynik z tytulu optat i prowizji

Przychody z tytutu optat i prowizji

Rok konczacy sie 31 grudnia

Optaty i prowizje z tytutu dziatalnosci kredytowej 6 365 12 163
Prowizje za prowadzenie rachunkéw 321 428
Prowizje za realizacje przelewow 36 45
Przychody z tytutu optat i prowizji, razem 6722 12 636
Koszty z tytutu optat i prowizji

ZK%szTgaTntg/étsigJ I?'—r:aa(;;zt(i)v\cv;/cen nieruchomosci zwigzane (1 620) (4 126)
Koszty obstugi produktéw kredytowych (2 091) (390)
Kosth ;wiqzane_z programem.emi.sji d.iu2nych papierow (726) (929)
wartosciowych (listy zastawne i obligacje)

Prowizje za przelewy i prowadzenie rachunkéw (109) (94)
Koszty z tytutu prowizji od linii stand-by (66) (356)
Pozostate (584) (212)
Koszty z tytulu optat i prowizji, razem (5 196) (6 107)
Wynik z tytutu optat i prowizji, razem 1 526| 6 529

9. Wynik na dziatalnosci handlowej

_ BT T

Wynik z pozycji wymiany 4 240 2036
Réznice kursowe netto z przeliczenia 11 783 (8 542)
Wycena walutowych instrumentéw pochodnych (7 543) 10 578
Wynik na pogo_staiej dz_ialalnloéci handlowej oraz (2 504) (2 470)
rachunkowosci zabezpieczen
Instrumenty na ryzyko odsetkowe (2 181) (78)
Rachunkowo$¢ zabezpieczen, w tym: (323) (2 392)
- wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (7 775) 4 233
- wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych 7 452 (6 625)
Wynik na dziatalnosci handlowej, razem 1736 (434)

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne
réznice kursowe oraz zyski i straty z transakcji spot i kontraktéw terminowych. Wynik z operacji

instrumentami odsetkowymi obejmuje wynik z
ktore nie zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

kontraktow swap stop procentowych,
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10. Pozostale przychody operacyjne

Rok konczacy sie 31 grudnia

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (poza kredytowymi) 899 -
Przychody ze sprzedazy ustug 849 432
Zwrot podatku VAT ujetego w kosztach lat ubiegtych 559 -
Zwrot nadptaty na pokrycie kosztow nadzoru nad bankami 177 63
Przychody z tyt. rozwigzania rezerw na przyszte zobowigzania 55 180
Przychody z Fytgh:l c_)dzyskanych naleznosci przedawnionych, 20 52
umorzonych i niesciggalnych

P!’zychody ze sprzedazy lub likwidacji srodkéw trwatych oraz wartosci 14 _
niematerialnych

Otrzymane odszkodowania, kary i grzywny 7 -
Pozostate 536 36
Pozostate przychody operacyjne, razem 3116 763

11. Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek

Rok konczacy sie 31 grudnia

Odpisy netto na kredyty i pozyczki udzielone klientom (Nota 21) (21 552) (24 759)
Odpisy netto na zobowigzania warunkowe wobec klientow (36) (16)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek (21 588) (24 775)

12. Ogodlne koszty administracyjne

Rok konczacy sie 31 grudnia

Koszty pracownicze (34 339) (32 434)
Koszty rzeczowe, w tym: (22 662) (19 564)
- koszty logistyki (8 331) (7 238)
- koszty IT (5 430) (4 487)
- koszty marketingu (5 256) (4 128)
- koszty ustug konsultingowych (2 790) (2 203)
- pozostate koszty rzeczowe (855) (1 508)
Sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (3572) (3 959)
Podatki i optaty (1 654) (1 340)
Koszty / rezerwa na koszty z tytutu Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow (10) (350)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (235) (229)
0Ogoélne koszty administracyjne, razem (62 472) (57 876)

Pozycja ,Koszty logistyki” obejmuje koszty z tytutu najmu nieruchomosci oraz koszty leasingu
Srodkow transportu w wysokosci 3 706 tys. zt (2015: 3 144 tys. zi).
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Koszty pracownicze

Koszty wynagrodzen (26 507) (26 116)
Koszty ubezpieczen spotecznych (4 279) (3 821)
Koszty swiadczen emerytalnych (11) (9)
Rezerwa na niewykorzystane urlopy (218) (413)
Wyr_uagrodzen'ie dotycza5_:e p’ra_\tnoéci w formie akcji fantomowych (2 185) (915)
rozliczane w srodkach pienieznych

Pozostate $wiadczenia na rzecz pracownikow (1139) (1 160)
Koszty swiadczen pracowniczych, razem (34 339) (32 434)

W 2016 roku $redni poziom zatrudnienia w Banku wyniost 227 oséb (2015 rok: 218 osdb).

Wynagrodzenie dotyczace ptatnosci w formie akcji fantomowych rozliczane w $rodkach
pienieznych dotyczy kosztow programu zmiennego wynagradzania pracownikdw majacych
istotny wptyw na profil ryzyka Banku. Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych rozliczane
w s$rodkach pienieznych zostaty opisane w Nocie 2.17. Opis programu zmiennego
wynagrodzenia dla pracownikow majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku zostat opisany
w Nocie 42.

13. Pozostale koszty operacyjne

_ T T

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow (1717) (254)
Etrata na sprzedazy_aktywow przejetych za diugi (zapasow) oraz (411) (384)
oszty ich utrzymania
Koszty postepowania egzekucyjnego (199) (243)
Zaptacone odszkodowania, kary, grzywny (20) (6)
Koszty wycen nieruchomosci 9) (763)
Koszty z tytutu utworzonych odpiséw na pozostate naleznosci
) - (1 746)

(poza kredytowymi)
Rezerwy na sprawy sporne - (18)
Strata na sprzedazy lub likwidacji $rodkdw trwatych - (15)
Koszty tworzenia odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych

. - (12)
aktywow trwatych
Pozostate (47) (32)
Pozostate koszty operacyjne, razem (2 403) (3473)
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14. Podatek dochodowy

_ T B

Podatek dochodowy biezacy (7 719) (3 579)
Podatek dochodowy odroczony (Nota 31) 962 (4 427)
Podatek dochodowy, razem (6 757) (8 006)
Zysk przed opodatkowaniem 30179 26 797
Egg;;ﬁl;v;?;d?ieg:/:) stawkg obowigzujgacq w danym roku (5 734) (5 091)
Dochody niepodlegajace opodatkowaniu 5908 1420
- aktywowane odpisy lat ubiegtych 4 822 -
- spisanie wierzytelnosci niesciggalnych 1032 1334
- pozostate przychody niepodlegajace opodatkowaniu 54 86
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow, w tym: (7 227) (4 335)
- wartos$¢ utworzonych odpiséw na naleznosci (3 689) (3 893)
- podatek od pozycji bilansowych Banku (3171) -
- koszty optaty ostroznosciowej na BFG (216) (140)
- pozostate (151) (302)
Korekty dotyczace biezacego podatku z lat ubiegtych 296 -
Obcigzenie podatkowe, razem (6 757) (8 006)
Kalkulacja efektywnej stopy podatkowej
Zysk brutto 30179 26 797
Podatek dochodowy (6 757) (8 006)
Efektywna stopa podatkowa 22,39% 29,88%
Nominalna stopa podatkowa 19,00% 19,00%

Podatek dochodowy ujmowany jest jako podatek biezacy oraz podatek odroczony. Podatek
dochodowy biezacy ujmowany jest w rachunku zyskéw i strat. Podatek dochodowy odroczony
w zaleznosci od zrédta pochodzenia rdznic przejsciowych ujmowany jest w rachunku zyskow
i strat badz w pozostatych dochodach catkowitych. Biezacy podatek jest zobowigzaniem
podatkowym odnoszacym sie do przychodéw do opodatkowania przy zastosowaniu aktualnej
stopy podatkowej, wraz ze wszystkimi korektami zobowigzania podatkowego dotyczacego
poprzednich lat.

Wtadze podatkowe moga kontrolowa¢ prawidtowos$¢ rozliczen z tytutu podatkéw w okresie 5 lat
liczac od konca roku, w ktéorym uptynat termin ztozenia deklaracji podatkowej. Od poczatku
dziatalnosci Banku nie zostata przeprowadzana kontrola podatkowa przez organy skarbowe
w zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych.
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15. Zysk na jedna akcje

Rok konczacy sie 31 grudnia

Podstawowy:
Z}/sk netto z dziatalnosci przypadajacy na akcjonariuszy mBanku 23 422 18 791
Hipotecznego S.A.
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 3042 186 2 909 068
Podstawowy zysk netto na akcje (wyrazony w ziotych na jedna akcje) 7,70 6,46
Rozwodniony:
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A.,

- ) ) 23 422 18 791
zastosowany przy ustalaniu rozwodnionego zysku na akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 3 042 186 2909 068
Rozwodniony zysk netto na akcje (wyrazony w zlotych na jedna akcje) 7,70 6,46

Podstawowy zysk na akcje wylicza sie jako iloraz zysku przypadajacego na akcjonariuszy Banku
oraz sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w trakcie roku.

Zysk rozwodniony jest réwny podstawowemu zyskowi na jedna akcje, poniewaz brak jest
elementow powodujgcych rozwodnienie.

Srednia wazona liczby akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu to liczba akcji zwyktych na
poczatku danego okresu, skorygowana o liczbe akcji zwyktych odkupionych lub wyemitowanych
w ciggu tego okresu wazona wskaznikiem odzwierciedlajacym okres wystepowania tych akcji.
Wskaznik odzwierciedlajacy okres wystepowania poszczegdlnych akcji jest to liczba dni,
przez jaka okreslone akcje wystepuja, do catkowitej liczby dni w danym okresie.

16. Pozostale catkowite dochody

Ponizej przedstawiono szczegdtowe informacje dotyczace pozostatych catkowitych dochoddw
netto za lata 2016 i 2015

_ o

Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku (1 993) (917)
zyskow i strat, w tym:

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (1993) (917)
Niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych ujete w roku (1 993) (917)
obrotowym (netto)

Pozycje, ktoére nie zostana przeklasyfikowane do rachunku (2) 3
zyskow i strat, w tym:

Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen po okresie ) 3
zatrudnienia

Zyski aktuarialne - 3
Straty aktuarialne (2) -
Pozostate dochody catkowite netto, razem (1 995) (914)

17. Kasa, operacje z bankiem centralnym

Bank posiada w Narodowym Banku Polskim rachunek biezacy, ktérego stan na dzien
31 grudnia 2016 roku wynosit 5 530 tys. zt. Na dzien 31 grudnia 2015 roku Bank posiadat $rodki
na rachunku biezacym w wysokosci 7 521 tys. zi. Na podstawie ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku o Narodowym Banku Polskim, mBank Hipoteczny S.A. utrzymuje rezerwe
obowigzkowaq. Srednia arytmetyczna dziennych standow s$rodkéw rezerwy obowigzkowej, ktorg
Bank zobligowany byt utrzymac¢ w danym okresie na rachunkach biezacych w NBP, wynosita:

m 2 965 tys. zt dla okresu od 30 listopada 2016 roku do 1 stycznia 2017 roku,
m 7 139 tys. zt dla okresu od 31 grudnia 2015 roku do 1 lutego 2016 roku.

Stawka oprocentowania $rodkéw utrzymywanych jako rezerwa obowigzkowa zaréwno
na 31 grudnia 2016 roku jak i na 31 grudnia 2015 roku wynosita 1,35%.
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18. Naleznosci od bankéw

Rachunki biezace 16 258 55172
Lokaty w innych bankach (lokaty jednodniowe) - 150 006
Inne naleznosci 4 2
Ujete w ekwiwalentach $érodkéw pienieznych 16 262 205 180
Naleznosci (brutto) od bankéw, razem 16 262 205 180
Naleznosci (netto) od bankéw, razem 16 262 205 180
Naleznosci od bankdéw krétkoterminowe (do 1 roku) I 16 262| 205 180

Naleznosci od bankéw

zaangazowahnie

udziat/

zaangazowanie

udziat/
pokrycie (%)

(tys. zi) pokrycie (%) (tys. zt)
Nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 16 262 100,00 205 180 100,00
Razem brutto 16 262 100,00 205 180 100,00
Razem netto 16 262 100,00 205 180 100,00

Wszystkie naleznosci byty naleznosciami od bankdw polskich.

19. Pochodne instrumenty finansowe

Stan na 31 grudnia 2016

o | eormerz | svwe [ soboviasanis]

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

- Kontrakty FX SWAP 865 174 867 642 3163 9 459
Razem instrumenty pochodne z transakcji pozagietdowych 865 174 867 642 3163 9 459
Razem walutowe instrumenty pochodne 865 174 867 642 3163 9 459
Pochodne na stope procentowa

- Kontrakty IRS 150 000, 150 000, 612 -
Razem mst_n:ument\_/ pochodne na stope procentowq 150 000 150 000 612 _
z transakcji pozagietdowych

Razem instrumenty pochodne na stope procentowa 150 000 150 000 612 -
Razem aktywa/zobowigzania przeznaczone do obrotu 1015174 1017 642 3775 9 459
Instrumenty pochodne zabezpieczajace

Instrymgnty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie wartosci 760 928 760 928 41 385 6717
godziwej

- Kontrakty IRS 760 928 760 928 41 385 6 717
Razem instrumenty pochodne zabezpieczajace 760 928 760 928 41 385 6717
Razem rozpoznane pochodne aktywa/zobowigzania 1776 102 1778 570 45 160| 16 176
Efekt kompensowania - - - (6 541)
Razem rozpoznane pochodne aktywa/zobowigzania 1776 102 1778 570 45 160 9 635
przeznaczone do obrotu

Krotkoterminowe (do 1 roku) 865 174 867 642 3163 9 459
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 910 928 910 928 41 997 176

Efekt kompensacji obejmuje 6 541 tys. zt z tytulu zlozonego zabezpieczenia Variation Margin
w zwigzku z zawartymi transakcjami na instrumentach pochodnych podlegajacymi kompensacji.
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|__kupno | sprzedaz | _aktywa | zobowiazania |
Stan na 31 grudnia 2015

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

- Kontrakty FX SWAP 613 746 609 984 2217 1401
Razem instrumenty pochodne z transakcji pozagietdowych 613 746 609 984 2217 1401
Razem walutowe instrumenty pochodne 613 746 609 984 2217 1401

Pochodne na stope procentowa
- Kontrakty IRS 200 000 200 000 530 -
Razem instrumenty pochodne na stope procentowa

z transakcji pozagietdowych 200 000 200 000 530 -
Razem instrumenty pochodne na stope procentowa 200 000 200 000 530 -
Razem aktywa/zobowigzania przeznaczone do obrotu 813 746 809 984 2747 1401
Instrumenty pochodne zabezpieczajace

Instr_umgnty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie wartosci 528 426 528 426 29 465 2 369
godziwej

- Kontrakty IRS 528 426 528 426 29 465 2 369
Razem instrumenty pochodne zabezpieczajace 528 426 528 426 29 465 2 369
Razem rozpoznane pochodne aktywa/zobowigzania 1342172 1 338 410 32 212 3770
Efekt kompensowania - - - -
Razem rozpoznane pochodne aktywa/zobowigzania 1342172 1338 410 32212 3770
przeznaczone do obrotu

Krétkoterminowe (do 1 roku) 813 746 809 984 2 747 1401
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 528 426 528 426 29 465 2 369

20. Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen wartosci godziwej. Jedynym rodzajem ryzyka
zabezpieczanym w ramach rachunkowosci zabezpieczen jest ryzyko zmiany stép procentowych.
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz instrumentdéw zabezpieczajacych zaprezentowany
jest w ponizszych tabelach. Zabezpieczenie jest na biezqco oceniane i stwierdza sie jego wysoka
efektywnos$¢. Bank dokumentuje wtasng ocene efektywnosci transakcji zabezpieczajacych przed
zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak i retrospektywnie
od momentu ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji instrumentu zabezpieczajacego
z zabezpieczang pozycja.

Opis relacji zabezpieczajacej

Bank zabezpiecza ryzyko zmiany wartosci godziwej hipotecznych listdbw zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank. Zabezpieczane ryzyko wynika ze zmian stop
procentowych.

Pozycje zabezpieczane

Pozycjami zabezpieczanymi s hipoteczne listy zastawne o wartosci nominalnej
172 000 tys. EUR, o statym oprocentowaniu.

Instrumenty zabezpieczajace

Instrumentami zabezpieczajacymi sq transakcje Interest Rate Swap, zamieniajace statg stope
procentowg na zmienng.

Prezentacja wyniku na transakcjach zabezpieczanych i zabezpieczajacych

Korekta do wartos$ci godziwej zabezpieczanych zobowigzan oraz wyceny instrumentow
zabezpieczajacych ujmowana jest w rachunku zyskow i strat w wyniku na dziatalnosci handlowej
za wyjatkiem przychodédw i kosztéw odsetkowych elementu odsetkowego wyceny z tytutu
instrumentéw zabezpieczajacych, ktére prezentowane sg w pozycji Przychody/koszty odsetkowe
na instrumentach pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.
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W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaty pozycje zabezpieczane na 31 grudnia 2016 roku.
W ponizszej tabeli warto$¢ nominalna zostata podana w tys. euro natomiast wartos¢ bilansowa
zobowigzania, réznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej oraz zmiana
wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen w tys. zt.

. RéZnice : o]
Dituzne az . . | Zmiana wartosci
. s . Wartos¢ z rachunkowosci S
instrumenty Wartos¢ | Oprocentowanie . - : a godziwej z tytutu
" . Termin wykupu bilansowa zabezpieczen e
finansowe nominalna | na 31.12.2016 ’ s rachunkowosci
- zobowigzania dotyczace N =
wedtug rodzaju o S zabezpieczen
wartosci godziwej
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 132 936 5220 (192)
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28 35816 5059 (1733)
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% 2029-03-15 67 198 9 516 (3 264)
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30 88 700 12 453 (4 393)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,12% 2018-10-22 88 459 732 (155)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,14% 2022-02-25 88 653 1749 (1607)
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,29% 2025-04-24 48 756 2 (1857)
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% 2026-09-20 57 444 (1986) 3 440
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,18% 2026-09-20 154 570 (3 440) 1986
Razem pozycje zabezpieczane 762 532 29 305 (7 775)

W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaty pozycje zabezpieczane na 31 grudnia 2015 roku.
W ponizszej tabeli warto$¢ nominalna zostata podana w tys. euro natomiast warto$¢ bilansowa
zobowigzania, réznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej oraz zmiana
wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen w tys. zt.

. ROZnice . -
Dtuzne oy . . | Zmiana wartosci
. 2z . Wartos¢ z rachunkowosci —
instrumenty Wartos¢ | Oprocentowanie . " " = godziwej z tytutu
N " Termin wykupu bilansowa zabezpieczen A
finansowe nominalna na 31.12.2015 ’ - rachunkowosci
- zobowiazania dotyczace N =
wedtug rodzaju L S zabezpieczen
wartosci godziwej
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 127 653 5028 (754)
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28 34 432 3325 651
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% 2029-03-15 64 621 6 252 1225
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30 85 281 8 059 1650
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,12% 2018-10-22 85 094 577 (251)
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,29% 2025-04-24 46 917 (1854) 1855
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,14% 2022-02-25 85 241 143 (143)
Razem pozycje zabezpieczane 529 239 21 530 4 233

W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaty pozycje zabezpieczajace na 31 grudnia 2016 roku.
W ponizszej tabeli warto$¢ nominalna zostata podana w tys. euro natomiast warto$¢ godziwa
i zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowoséci zabezpieczen w tys. zt.

Zmiana wartosci

Instrumenty Wartosé Telrmln . Wartosé Wart_osc godziwej z tytutu

. zakonczenia ) godziwa P

pochodne nominalna o godziwa aktywa " . rachunkowosci

transakcji zobowiazania s a

zabezpieczen
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 8 498 - (315)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 6 454 - 1820
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 11 804 - 3434
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 12 268 - 4714
IRS (EUR) 20 000 2018-10-22 761 - 202
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 1 600 - 1789
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 - 70 1979
IRS (EUR) 13 000 2026-09-20 - 2274 (2 135)
IRS (EUR) 35 000 2026-09-20 - 4 373 (4 036)
Razem pozycje zabezpieczajace 41 385 6717 7 452
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W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaty pozycje zabezpieczajace na 31 grudnia 2015 roku.
W ponizszej tabeli warto$¢ nominalna zostata podana w tys. euro natomiast warto$¢ godziwa
i zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen w tys. zt.

Zmiana wartosci
godziwej z tytutu
rachunkowosci
zabezpieczen

Wartos¢
godziwa
zobowigzania

Termin
zakonczenia
transakcji

Wartos¢
godziwa aktywa

Instrumenty Wartos¢

pochodne nominalna

IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 8 646 - (26)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 4 566 - (1 008)
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 8 259 - (1 890)
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 7 477 - (2 323)
IRS (EUR) 20 000 2018-10-22 517 - 442
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 - 285 201
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 - 2 084 (2 021)
Razem pozycje zabezpieczajace 29 465 2 369 (6 625)

taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej ujety w rachunku
zyskow i strat w 2016 i 2015 roku

_ T BT

Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach

. ) ., Py o 7 480 5533
rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej (Nota 7)
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (Nota 9) (7 775) 4 233
Wynik z wyceny instrumentdéw zabezpieczajacych (Nota 9) 7 452 (6 625)
I'.a_czr_ly vyynlk na rachunkowosci zabezpieczen wartosci 7 157 3141
godziwej

Wartos¢ godziwa (rowna wartosci ksiegowej) instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych
zostata zaprezentowana w Nocie 19 "Pochodne instrumenty finansowe".

21. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Kredyty i pozyczki udzielone klientom korporacyjnym 4 957 222 4 701 272
Kredyty i pozyczki udzielone klientom indywidualnym 4 407 440 2 641 448
Kredyty i pozyczki udzielone klientom budzetowym 140 490 146 317
Inne naleznosci 7 706 95
Kredyty i pozyczki (brutto) od klientéw 9 512 858 7 489 132
(())é:l[la(iﬁé/natlg:;.l?‘I,zlzi:ﬂjg:ézu%tn:t:agjtraty wartosci utworzone na naleznosci (101 353) (97 389)
Kredyty i pozyczki (netto) od klientéw 9411 505 7 391 743
Krétkoterminowe (do 1 roku) 683 724 678 031
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 8 727 781 6 713 712

Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku w portfelu kredytowym Banku warto$¢ bilansowa brutto
kredytéw udzielonych klientom korporacyjnym, indywidualnym oraz dla sektora budzetowego
W oparciu o zmienng stope procentowg wynosita 9 505 133 tys. zt, w oparciu o stalg stope
procentowg 19 tys. zt. Wedlug stanu na 31 grudnia 2015 roku w oparciu o zmienng stope
procentowg wartos¢ bilansowa brutto wynosita 7 489 018 tys. zt, a w oparciu o statg stope
procentowg 19 tys. zi.

Pozycja "Inne naleznosci" obejmuje zabezpieczenia gotowkowe zitozone przez Bank
pod transakcje pochodne z centralng izbg rozliczeniowa.

70



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe weditug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2016 rok (w tys. zt)

Warto$¢ bilansowa brutto portfela detalicznego pozyskanego w ramach wspotpracy
z mBank S.A. wyniosta:

m  wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku - 4 344 866 tys. zt,
m  wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku - 2 569 974 tys. zt.

Warto$¢ bilansowa brutto portfela komercyjnego przeniesionego w ramach poolingu
komercyjnego z mBank S.A. wyniosta:

m  wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku - 261 375 tys. z,
m  wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku - 251 982 tys. zt.

Odpisy z tytutu utraty wartosci kredytoéw i pozyczek

Poniesione, ale nie zidentyfikowane straty

Zaangazowanie bilansowe brutto 9 199 935 7 284 837
QOdpis aktualizujacy na ekspozycje analizowane portfelowo (9 775) (14 338)
Zaangazowanie bilansowe netto 9 190 160 7 270 499

Naleznosci, ktore utracily wartosc¢

Kredyty udzielone klientom korporacyjnym 304 605 198 551
Kredyty udzielone klientom indywidualnym 8 318 5744
Zaangazowanhnie bilansowe brutto razem 312923 204 295
Odpis aktualizujacy na ekspozycje, ktdre utracity wartosc (91 578) (83 051)
Zaangazowanie bilansowe netto 221 345 121 244

Zmiany stanu odpiséw na utrate wartosci kredytow i pozyczek

Stan odpisow . - . Naleznosci Stan odpisow
Utworzenie Rozwiazanie A Pozostate
na odpiséw odpiséow Spisane w zmiany na
01.01.2016 P ciezar odpisow 31.12.2016
Klienci korporacyjni (94 546) (40 965) 20 784 17 413 5 (97 309)
Klienci indywidualni (2 799) (4 563) 3185 175 E (4 002)
Klienci budzetowi (44) - 7 - (5) (42)

Ogotem zmiana stanu odpisow aktualizujacych

wartoéé kredytow i pozyczek (97 389) (45 528) 23976 17 588 - (101 353)

Stan odpiséw . - . Naleznosci Stan odpiséw
Utworzenie Rozwigzanie " Pozostate
na odpiséw odpiséw Spisane w zmiany na
01.01.2015 ciezar odpisow 31.12.2015
Klienci korporacyjni (85 356) (35 687) 11 428 15 069 - (94 546)
Klienci indywidualni (2 291) (3 216) 2 708 - - (2 799)
Klienci budzetowi (52) - 8 - - (44)

Ogodtem zmiana stanu odpiséw aktualizujacych

Wartodt kredytbw | poycack (87 699) (38 903) 14 144 15 069 - (97 389)

Kredyty i pozyczki udzielone klientom w podziale na jakos¢ portfela

31.12.2016 31.12.2015

Kredyty i pozyczki udzielone klientom zaangazowanie udziat/ zaangazowanie
(tys. zi) pokrycie (%) (tys. zt)

Nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 8 987 247 94,47 7 082 378 94,57
Przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 212 688 2,24 202 459 2,70
Pozycje z rozpoznang utratg wartosci 312 923 3,29 204 295 2,73
Razem brutto 9 512 858 100,00 7 489 132 100,00

Odpis na kredyty nieprzeterminowane,

bez rozpoznanej utraty wartosci (9 280) (0,10) (13 650) (0,18)
Odpis na kredyty przeterminowane,

bez rozpoznanej utraty wartosci (495) (0,01) (688) (0,01)
Odpis na kredyty z rozpoznang utratg wartosci (91 578) (0,96) (83 051) (1,11)
Odpis razem (101 353) (1,07) (97 389) (1,30)
Razem netto 9 411 505 98,93 7 391 743 98,70
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Kredyty i pozyczki nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Kwoty brutto kredytow i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej utraty wartosci
wedtug oceny ratingowej przedstawiono ponizej.

score z modeli score z modeli
wewnetrznych wewnetrznych
31.12.2016 31.12.2015

brak oceny | brak oceny 437 400 brak oceny | brak oceny 498 212

Ekspozycje stale wytaczone z metody IRB ratingowej ratingowej ratingowej ratingowej

Ekspozycje podlegajace czasowemu wytgczeniu
spod metody IRB - portfel detaliczny pozyskany przy - - 4 302 793 - - 2550 076
wspdtpracy z mBank S.A.

Ekspozycje objete metoda IRB

- kredytowanie specjalistyczne, w tym: 4247 054 B - 4034 090
- kategoria nadzorcza 1 45 54 2244 45 54 8813
- kategoria nadzorcza 2 23 45 4 071 392 24 45 3562921
- kategoria nadzorcza 3 11 23 133 811 12 24 338 330
- kategoria nadzorcza 4 1 11 1328 1 12 7 957
- kategoria nadzorcza 5 default default 38 279 default default 116 069
Razem 8 987 247 7 082 378

Do kalkulacji wymogu kapitatowego z tytutu ryzyka kredytowego Bank stosuje metode
wewnetrznych ratingdw (IRB) z zastosowaniem podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
kategorii ryzyka ekspozycjom z tytutu kredytowania specjalistycznego. Przypisanie
do odpowiedniej kategorii nadzorczej odbywa sie po ocenie ryzyka transakcji z wykorzystaniem
zbudowanych przez Bank wewnetrznych modeli ratingowych oraz modelu funkcji przejscia,
dokonujacego transformacji oceny punktowej nadawanej w ramach danych modeli
wewnetrznych na kategorie nadzorcze. Poszczegdlne kategorie nadzorcze wymienione
w powyzszej tabeli okreslajg nadzorcze wagi ryzyka i oczekiwane straty.

Na podstawie corocznego przegladu funkcji przejscia, 1 marca 2016 roku wprowadzono zmiany
w mapie przejscia - obnizono granice pomiedzy kategorig nadzorcza 2 i kategorig nadzorczg 3
z 24 do 23 punktow, a pomiedzy kategoria nadzorcza 3 i kategoriag nadzorcza 4
z 12 do 11 punktéw. Przeglad zostat przeprowadzony w oparciu o zaktualizowang probe,
a zmiana granic mapowania funkcji przejécia nie wptyneta znaczaco na wymdg kapitatowy
wyznaczony zgodnie z metodg wewnetrznych ratingdw - wplyw zmiany oszacowano jako
zmniejszenie wymogow kapitatowych w wysokosci 0,63% wartosci obliczonych na 31.12.2015 r.

Zgodnie z pierwotng wersja planu stopniowego wdrozenia, metodg IRB miaty zosta¢ objete
ekspozycje z tytutu finansowania specjalistycznego w portfelu komercyjnym, jednak w efekcie
realizacji strategii biznesowej i spodziewanego znaczacego wzrostu udziatu ekspozycji
detalicznych w sumie bilansowej Banku, 10 grudnia 2013 roku Bank podjat wewnetrzng uchwate
w sprawie zmiany zakresu wdrozenia metody IRB, natomiast 12 grudnia 2013 roku przekazano
do KNF informacje o rozszerzeniu planu stopniowego wdrozenia metody wewnetrznych ratingéw
o portfel detaliczny pozyskany przy wspdtpracy z mBank S.A. Stosowanie statego wytgczenia
z metody IRB w stosunku do tej klasy ekspozycji nie znajdowato dtuzej uzasadnienia i stanowito
zagrozenie w kontekscie wskaznika statych wytaczen. Bank przewiduje rozpoczecie obliczania
wymogu kapitatowego z tytutu ryzyka kredytowego dla ekspozycji obecnie objetych czasowym
wytaczeniem z metody IRB w III kwartale 2017 roku, po uzyskaniu odpowiedniej zgody
od wtadz nadzorczych.

Portfel detaliczny pozyskany przy wspotpracy z mBank S.A., objety czasowym wytgczeniem
z metody IRB, charakteryzuje sie bardzo dobra jakoscia, koszty ryzyka ksztattuja sie na bardzo
niskim poziomie 0,04%, w portfelu tym wystepujq jedynie pojedyncze przypadki niewykonania
zobowigzania, a PD wynosi 0,31%.

Kwoty brutto kredytéw i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej utraty wartosci
w podziale na klasy klientéw przedstawiono ponizej.

Klienci korporacyjni 4 481 989 4 322 972
Klienci indywidualni 4 357 974 2 612 994
Klienci budzetowi 139 578 146 317
Inne naleznosci 7 706 95
Razem 8 987 247 7 082 378
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Ocena jakosci kredytowej kredytow i pozyczek nieprzeterminowanych, bez
rozpoznanej utraty wartosci

Kredyty i pozyczki o ograniczonym ryzyku kredytowym 256 407 361 058
Kredyty i pozyczki o standardowym ryzyku kredytowym 8 692 383 6 605 066
Kredyty i pozyczki o podwyzszonym ryzyku kredytowym 38 457 116 254
Razem 8 987 247 7 082 378

Do portfela kredytéw i pozyczek o ograniczonym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty
i pozyczki udzielone klientom budzetowym oraz klientom korporacyjnym, ktorych podstawowym
prawnym zabezpieczeniem jest gwarancja lub poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego.
Dodatkowo do tej kategorii Bank zalicza naleznosci z tytutu ztozonych w izbie rozliczeniowej
depozytow zabezpieczajacych instrumenty pochodne rozliczane za posrednictwem kontrahenta
centralnego. Do portfela kredytéw i pozyczek o standardowym ryzyku kredytowym Bank zalicza
kredyty i pozyczki udzielone klientom indywidualnym i korporacyjnym, ktérych podstawowym
zabezpieczeniem jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, dla ktérych nie wystapity
przestanki utraty wartosci.

Do portfela kredytow i pozyczek o podwyzszonym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty
i pozyczki udzielone klientom korporacyjnym, dla ktérych wystapity przestanki utraty wartosci,
ale Bank nie rozpoznaje utraty wartosci z uwagi na przewidywanie odzyskania ekspozycji
kredytowej w petnej wysokosci.

Kredyty i pozyczki przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Jako zaangazowania przeterminowane przyjmuje sie zaangazowania wobec klientow
lub bankdéw, dla ktérych przynajmniej jedna z naleznosci jest przeterminowana o jeden dzien
lub wiecej dni. Przy czym dla portfela udzielonego przy wspotpracy z mBank S.A. zaangazowanie
przeterminowane to zaangazowanie na opdznionych kontraktach (o jeden lub wiecej dni).
Dla kredytéw i pozyczek przeterminowanych krécej niz o 90 dni nie rozpoznaje sie utraty
wartosci, chyba ze inne dostepne informacje $wiadcza o jej wystapieniu. W rzadkich
przypadkach dla kredytdw i pozyczek przeterminowanych dtuzej niz o 90 dni Bank
nie rozpoznaje utraty wartosci jezeli istniejg szczegodlne przestanki $wiadczace o braku utraty
wartosci tych kredytéw i pozyczek.

Kwoty brutto kredytow i pozyczek, ktdre byty przeterminowane, lecz dla ktoérych nie rozpoznano
utraty wartosci, w podziale na klasy klientéw przedstawiono ponizej.

Kredyty i p_oiyczki przet(’er_minowane, bez Klienci . Klignci . KIi_enci . |Razem Klienci
rozpoznanej utraty wartosci (31.12.2016 r.) | korporacyjni | indywidualni budzetowi
do 30 dni 140 172 38 268 - 178 440
od 31 do 60 dni 7 935 2183 912 11 030
od 61 do 90 dni 20 907 142 - 21 049
powyzej 90 dni 1614 555 - 2 169
Razem 170 628 41 148 912 212 688

Kredyty i p_oiyczki przetc’-:r_minowane, bez Klienci | KIi(-_:nci . Kli_enci _ |razem kiienci
rozpoznanej utraty wartosci (31.12.2015 r.) | korporacyjni | indywidualni budzetowi
do 30 dni 148 326 19 996 - 168 322
od 31 do 60 dni - 1861 - 1861
od 61 do 90 dni 16 240 708 - 16 948
powyzej 90 dni 15183 145 - 15 328
Razem 179 749 22 710 - 202 459
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Kredyty i pozyczki, dla ktérych rozpoznano utrate wartosci

Kwoty brutto kredytédw i pozyczek, dla ktérych rozpoznano utrate wartosci
(przed uwzglednieniem przeptywow pienieznych z tytutu posiadanych zabezpieczen), w podziale
na klasy aktywow przedstawiono ponizej.

Kredyty i pozyczki, dla ktorlyt_:h rozpoznano Klienci . Kllt::nm B .
utrate wartosci korporacyjni | indywidualni

31.12.2016 r.
Kredyty i pozyczki z utratg wartosci (wartos$¢ brutto) 304 605 8 318 312 923
Szacowane kwoty odzysku z wplat witasnych i z zabezpieczen 215 150 5 926 221 076
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci 89 185 2 393 91 578
Wartoss: bank_owo-h|po!:eczna nieruchomosci stanowiacej 426 670 18 861 445 531
zabezpieczenie kredytow
31.12.2015r.
Kredyty i pozyczki z utratg wartosci (wartos$c brutto) 198 551 5 744 204 295
Szacowane kwoty odzysku z wptat witasnych i z zabezpieczen 117 167 3969 121 136
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci 81 276 1775 83 051
WartosF bank_owo-hmogeczna nieruchomosci stanowiacej 265 800 16 196 281 996
zabezpieczenie kredytow

W pozycji wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytow
Bank pokazat aktualng wartos¢ przyjetych zabezpieczen, nieskorygowang do zmniejszajacej sie
wartosci ekspozycji kredytowej. Wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowigcych
zabezpieczenie kredytéw udzielonych przez Bank przewyzsza warto$¢ zaangazowania, dlatego
w przypadku wystgpienia dodatkowych naleznosci zwigzanych z ekspozycjami, np. dodatkowych
kosztow egzekucyjnych itp. Bank bedzie w stanie zaspokoi¢ swoje roszczenia.

Wartos$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci ustalana jest na potrzeby Banku i stanowi wartosé,
ktéra w jego ocenie odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia,
jako przedmiotem zabezpieczenia udzielanych kredytow. Wartos¢ bankowo-hipoteczna
nieruchomosci uwzglednia w szczegoélnosci jedynie te cechy nieruchomosci oraz zwigzane
z nig dochody, ktdre przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji majq charakter trwaty, i ktére moze
uzyskac¢ kazdy posiadacz tej nieruchomosci.

Finansowy efekt zabezpieczen

W ponizszej nocie zaprezentowano wptyw wartosci przyjetych przez Bank zabezpieczen
zwigzanych z udzielonymi przez Bank kredytami i pozyczkami na poziom utworzonych odpiséw.

Odpisy bez
Odpisy uwzglednienia
utworzone przepltywow z
zabezpieczen

Finansowy
efekt
zabezpieczen

Stan na 31 grudnia 2016 roku Wartos$é brutto

Dane bilansowe

Naleznosci od bankéw 16 262 - - -
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 9 512 858 (101 353) (252 123) 150 770
Klienci korporacyjni 4 957 222 (97 309) (240 481) 143 172
Klienci indywidualni 4 407 440 (4 002) (11 600) 7 598
Klienci budzetowi 140 490 (42) (42) -
Inne naleznosci 7 706 - - -
Razem dane bilansowe 9529 120 (101 353) (252 123) 150 770
Dane pozabilansowe

Zobowigzania do udzielenia kredytow 1269 921 (54) (67) 13
Razem dane pozabilansowe 1269 921 (54) (67) 13
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Odpisy bez
Odpisy uwzglednienia
utworzone przeplywow z
zabezpieczen

Finansowy
efekt
zabezpieczen

Stan na 31 grudnia 2015 roku Wartos¢ brutto

Dane bilansowe

Naleznosci od bankow 205 180 - - -
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 7 489 132 (97 389) (182 824) 85 435
Klienci korporacyjni 4701 272 (94 546) (173 827) 79 281
Klienci indywidualni 2 641 448 (2 799) (8 953) 6 154
Klienci budzetowi 146 317 (44) (44) -
Inne naleznosci 95 - - -
Razem dane bilansowe 7 694 312 (97 389) (182 824) 85 435
Dane pozabilansowe

Zobowigzania do udzielenia kredytéw 979 967 (18) (35) 17
Razem dane pozabilansowe 979 967 (18) (35) 17

22, Inwestycyjne papiery wartosciowe

Inwestycyjne Inwestycyjne
papiery papiery Razem
wartosciowe, na| wartosciowe, na inwestycyjne
ktérych nie ktérych ETITAY
ustanowiono ustanowiono wartosciowe

zabezpieczen| zabezpieczenia
Dtuzne papiery wartosciowe: 1043 374 90 675 1 134 049
Emitowane przez rzad 811 912 90 675 902 587
- obligacje rzadowe 811912 90 675 902 587
Emitowane przez bank centralny 231 462 - 231 462
- bony pieniezne 231 462 - 231 462
Dtuzne papiery wartosciowe razem 1043 374 90 675 1 134 049
Krotkoterminowe (do 1 roku) 357 323 1008 358 331
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 686 051 89 667 775 718
Oparte na statej stopie procentowej 649 846 - 649 846
Oparte na zmiennej stopie procentowej 393 528 90 675 484 203

Inwestycyjne Inwestycyjne
papiery papiery Razem
wartosciowe, na| wartosciowe, na inwestycyjne
ktérych nie ktérych papiery
ustanowiono ustanowiono wartosciowe

zabezpieczen| zabezpieczenia
Diuzne papiery wartosciowe: 680 092 68 413 748 505
Emitowane przez rzad 210 229 68 413 278 642
- obligacje rzadowe 210 229 68 413 278 642
Emitowane przez bank centralny 469 863 - 469 863
- bony pieniezne 469 863 - 469 863
Dluzne papiery wartosciowe razem 680 092 68 413 748 505
Krotkoterminowe (do 1 roku) 569 139 2 070 571 209
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 110 953 66 343 177 296
Oparte na statej stopie procentowej 569 140 2 070 571 210
Oparte na zmiennej stopie procentowej 110 952 66 343 177 295
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Zmiana stanu inwestycyjnych papieréw wartosciowych

Rok konczacy sie 31 grudnia

Inwestycyjne papiery wartosciowe

Stan na poczatek okresu 748 505 735 220
Zwigekszenia 18 243 642 29 369 527
Zmniejszenia (sprzedaz, wykup, umorzenie) (17 855 637) (29 355 110)
Zyski/straty z tyt. zmian wartosci godziwej (2 461) (1132)
Stan na koniec okresu 1134 049 748 505

23. Wartosci niematerialne

Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 4 842 5 556
- oprogramowanie komputerowe 4 842 5 556
Wartosci niematerialne w toku wytwarzania 8 515 2 596
Wartosci niematerialne, razem 13 357 8 152

Zmiana stanu wartosci niematerialnych

Nabyte Wartosci
Zmiana stanu w okresie e ramyowanie niematerialne
od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku omputerows w toku

P wytwarzania
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych
na poczatek okresu: 01.01.2016 r. 16 314 2596 18910
Zwiekszenia (z tytutu) 534 5922 6 456
- zakupu 534 5922 6 456
Zmniejszenia (z tytutu) (109) 3) (112)
- inne zmniejszenia (109) (3) (112)
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2016 r. 16 739 8515 25254
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na poczatek okresu: 01.01.2016 r. (10 758) (10 758)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (1139) - (1139)
- odpisow (1190) - (1190)
- korekty odpisow 51 - 51
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na koniec okresu: 31.12.2016 r. (11 897) (11 897)
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2016 r. 4842 8515 13357
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Nabyte Wartosci

Zmiana stanu w okresie AT ranZowanie niematerialne
od 01.01.2015 roku do 31.12.2015 roku prog w toku

CCRRHAEE wytwarzania
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych
na poczatek okresu: 01.01.2015 r. 13632 1349 14 981
Zwiekszenia (z tytutu) 3539 3 002 6 541
- zakupu 1784 3 002 4 786
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku wytwarzania 1755 - 1755
Zmniejszenia (z tytutu) (857) (1 755) (2612)
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku wytwarzania - (1 755) (1 755)
- likwidacji (857) - (857)
Wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2015 r. 16 314 2596 18910
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na poczatek okresu: 01.01.2015 r. (9 907) (9 907)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (851) - (851)
- odpiséw (1 708) - (1 708)
- likwidacji 857 - 857
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na koniec okresu: 31.12.2015 r. (10 758) (10 758)
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2015 r. 5556 2596 8152

24. Rzeczowe aktywa trwale

Urzadzenia techniczne i maszyny 5653 5 608
Srodki transportu 116 392
Srodki trwate w budowie 679 237
Pozostate Srodki trwate 1155 1 286
Rzeczowe aktywa trwate, razem 7 603 7 523

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych

Zmiana stanu w okresie
od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku

Urzadzenia Srodki Pozostate | Srodki trwate
& transportu | $rodki trwate | w budowie

Wartosc brutto rzeczowych aktywow trwatych

na poczatek okresu: 01.01.2016 r. 19 861 2131 5439 237 27 668
Zwiekszenia (z tytutu) 1743 - 240 442 2425
- zakupu 1743 - 236 442 2421
- inne zwiekszenia - - 4 - 4
Zmniejszenia (z tytutu) (2 413) (1 357) (125) - (3 895)
- sprzedazy - (1 357) - - (1 357)
- likwidacji (2 328) - (116) - (2 444)
- inne zmniejszenia (85) - 9) - (94)
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych

na koniec okresu: 31.12.2016 r. 19191 774 5554 679 26 198
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _

na poczatek okresu: 01.01.2016 r. (14 253) (1 706) (4 153) (20 112)
Amortyzacja za okres (z tytutu) 715 1048 (246) - 1517
- odpisow (1 658) (85) (367) - (2 110)
- korekty odpisow 47 5 52
- sprzedazy - 1133 - - 1133
- likwidacji 2 326 - 116 - 2442
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _

na koniec okresu: 31.12.2016 r. (13 538) (658) (4399) (18 595)
Odpis z tytutu utraty wartosci _ _ _

na poczatek okresu: 01.01.2016 r. (33) (33)
- zmniejszenie - 33 - - 33
Odpis z tytutu utraty wartosci _ _ _ _ _
na koniec okresu: 31.12.2016 r.

Wartos$¢ netto rzeczowych aktywéw trwatych

na koniec okresu: 31.12.2016 r. 5653 116 1155 679 7 603
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Zmiana stanu w okresie Urzadzenia Srodki Pt);zzt:ile tl'sv:ta,:lek:lv
od 01.01.2015 roku do 31.12.2015 roku a transportu )

trwate budowie
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych _
na poczatek okresu: 01.01.2015 r. 19 043 2211 4982 26 236
Zwiekszenia (z tytutu) 2 203 - 877 1199 4 279
- zakupu 1704 - 414 1199 3317
- przeniesienia z $rodkéw trwatych w budowie 499 - 463 - 962
Zmniejszenia (z tytutu) (1 385) (80) (420) (962) (2 847)
- sprzedazy - (80) - - (80)
- likwidagji (1 385) - (420) - (1 805)
- przeniesienia z srodkéw trwatych w budowie - - - (962) (962)
Wartos$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
na koniec okresu: 31.12.2015 r. 19 861 2131 5439 237 27 668
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na poczatek okresu: 01.01.2015 r. (13 325) (1 566) (4 079) (18 970)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (928) (140) (74) - (1142)
- odpiséw (2 307) (195) (489) - (2 991)
- sprzedazy - 55 - - 55
- likwidacji 1379 - 415 - 1794
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na koniec okresu: 31.12.2015 r. (14 253) (1 706) (4153) (20 112)
Odpis z tytutu utraty wartosci _ _ _
na poczatek okresu: 01.01.2015 r. (25) (25)
- zwiekszenie - (12) - - (12)
- zmniejszenie - 4 - - 4
Odpis z tytutu utraty wartosci _ _ _
na koniec okresu: 31.12.2015 r. (33) (33)
Wartos$é netto rzeczowych aktywow trwatych
na koniec okresu: 31.12.2015 r. 5608 392 1286 237 7523

25. Inne aktywa

Pozostate, w tym: 7 389 9 479
- zapasy 3 432 6 768
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 1255 1 149
- dtuznicy 822 438
- przychody do otrzymania 410 670
- naleznos$¢ z tytutu rozliczen modelu agencyjnego 1431 425
- inne 39 29
Inne aktywa, razem 7 389 9479
Krétkoterminowe (do 1 roku) 7 389 9 479

Dtugoterminowe (powyzej 1 roku)

Na zapasy sktadajq sie aktywa przejete za dtugi opisane w nocie 3.1.4.

26. Zobowiazania wobec innych bankow

Kredyty otrzymane 2 979 842 2 513 519
Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem pfatnosci 311 431 113 011
Zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych 25 544 19 807
Depozyty terminowe (w tym jednodniowe) - 313 404
Zobowiazania wobec innych bankéw, razem 3316 817 2 959 741
Krétkoterminowe (do 1 roku) 725 401 589 165
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 2 591 416 2 370 576
Depozyty terminowe o statych stopach procentowych - 313 404
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Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem
ptatnosci dotycza zobowigzania wynikajacego z zawartych z mBank S.A. umoéw przeniesienia
portfela kredytéw detalicznych zabezpieczonych hipotekg. Wedtug stanu na 31 grudnia 2015
inne zobowigzania finansowe 2z odroczonym terminem ptatnosci dotycza zobowigzania
wynikajacego z zawartych z mBank S.A. umow przeniesienia portfela kredytéw detalicznych
zabezpieczonych hipotekg na nieruchomosci oraz uméw przeniesienia kredytéw komercyjnych
zabezpieczonych hipoteka. Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci
oprocentowane byty wediug zmiennej stopy procentowej. Transakcje zostaty opisane
w Nocie 43.

Wszystkie kredyty otrzymane oparte byty na zmiennej stopie procentowej.

mBank Hipoteczny S.A. nie dostarczyl zabezpieczern swoim kredytodawcom. Bank
nie zarejestrowat zadnych naruszen warunkéw umownych zwigzanych z zobowigzaniami z tytutu
zaciggnietych kredytéw.

27. Zobowigzania wobec klientéw

Klienci korporacyjni: 36 227 265 364
Srodki na rachunkach biezacych - 242 011
Depozyty terminowe (w tym jednodniowe) - 20 663
Inne zobowigzania (z tytutu) 36 227 2 690
- zabezpieczen pienieznych 747 1130
- pozostate 35 480 1 560
Klienci indywidualni: 132 141
Inne zobowigzania (z tytutu) 132 141
- zabezpieczen pienieznych 65 65
- pozostate 67 76
Klienci sektora budzetowego: 35 4
Inne zobowigzania (z tytutu) 35 4
- pozostate 35 4
Zobowigzania wobec klientow, razem 36 394 265 509
Krotkoterminowe (do 1 roku) 35 585 264 825
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 809 684

W dniu 9 pazdziernika 2016 roku weszta w zycie ustawa z dnia 10 czerwca 2016 roku
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, ktéra zmienita ustawe o listach zastawnych i bankach hipotecznych w sposdb
skutkujacy brakiem mozliwosci dalszego Swiadczenia przez banki hipoteczne ustug prowadzenia
rachunkdw bankowych stuzacych obstudze projektow inwestycyjnych realizowanych
z wykorzystaniem kredytdw udzielonych przez banki hipoteczne oraz przyjmowania lokat
terminowych. W zwigzku z powyzszym Zarzad Banku w dniu 12 lipca 2016 roku Uchwatg
Nr 85/2016 podjat decyzje o przeniesieniu dotychczasowej obstugi klientéw Banku w zakresie
prowadzenia rachunkéw zastrzezonych oraz zamknietych rachunkdéw powierniczych do mBanku
w drodze wspolnego oferowania klientom produktéw mBanku S.A. spetniajgcych ustalone
wymogi funkcjonalnosci. W grudniu 2016 roku na podstawie decyzji Prezesa Zarzadu Banku
zostaty zamkniete pozostate, nie przeniesione rachunki zastrzezone.

W powyzszej tabeli w pozycji ,pozostate” wediug stanu na 31 grudnia 2016 roku zostaty
zaprezentowane gtéwnie $rodki, ktére nie zostaly jeszcze rozliczone po zamknieciu rachunkéw
zastrzezonych i pozostawaly na koncie przejsciowym do czasu ztozenia przez wiasciciela
rachunku stosownych dyspozycji rozliczenia salda.
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28. Wyemitowane diuzne papiery wartosciowe

Podstawe emisji hipotecznych listbw zastawnych stanowiq wierzytelnosci zabezpieczone
hipoteka wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

Podstawe emisji publicznych listdw zastawnych stanowig wierzytelnosci z tytutu kredytow
udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredyty zabezpieczone poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego.

Podstawe emisji listbw zastawnych mogg rowniez stanowi¢ $rodki Banku ulokowane
w skarbowych papierach wartosciowych, Narodowym Banku Polskim lub w gotéwce zwane dalej
~Zabezpieczeniem zastepczym”.

Zasady w zakresie dopuszczalnej wysokosci Zabezpieczenia zastepczego

Bank jest obowigzany utrzymywaé, odrebnie dla hipotecznych listdbw zastawnych
oraz publicznych listdbw zastawnych, utworzong ze s$rodkdw stanowigcych Zabezpieczenie
zastepcze, nadwyzke w wysokosci nie nizszej niz taczna kwota nominalnych wartosci odsetek
od znajdujacych sie w obrocie odpowiednio hipotecznych albo publicznych listow zastawnych
przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy (zwang dalej ,Nadwyzka”). Srodki
stanowigce Nadwyzke nie mogg stanowi¢ podstawy emisji listow zastawnych.

W odniesieniu do okresu poréwnawczego tj. 31 grudnia 2015 roku Zabezpieczenie zastepcze
mogto stanowi¢ podstawe emisji listdw zastawnych, do wysokoéci 10% kwoty zabezpieczonych
hipoteka wierzytelnosci Banku.

Zasady w zakresie ustawowego nadzabezpieczenia listow zastawnych

Suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku:

m z tytutu kredytdw zabezpieczonych hipoteka oraz Zabezpieczenia zastepczego,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listdw zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej kwoty
nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych,
przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku zabezpieczonych hipoteka,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listdw zastawnych, nie moze byc¢ nizsza
niz 85% facznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych
listow zastawnych,

Bz tytulu kredytéow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredytéw
zabezpieczonych poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego oraz Zabezpieczenia
zastepczego, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, stanowigcych
podstawe emisji publicznych listéw zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej
kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie publicznych listéw zastawnych,
przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku z tytutu kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredytéw zabezpieczonych poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego, stanowigcych podstawe emisji publicznych listéw
zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% facznej kwoty.

W odniesieniu do okresu poréwnawczego tj. 31 grudnia 2015 roku minimalny, wymagany
przez prawo poziom zabezpieczenia listdw zastawnych w obrocie byt okreslony
jako rownowartos¢ nominalnej kwoty wyemitowanych listow zastawnych.

Zasady w _zakresie refinansowania kredytow ze S$rodkéw pochodzacych z emisji listow
zastawnych

Zgodnie z ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych ze s$rodkdéw uzyskanych
z emisji listbw zastawnych Bank moze refinansowaé kredyty zabezpieczone hipotekg
oraz nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw
zabezpieczonych hipotekg; refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu
lub pojedynczej wierzytelnosci nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej
60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci mieszkalnych
80% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci (wedtug stanu na 31.12.2015 r. limit
refinansowania wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg na nieruchomosci mieszkalnej wynosit
60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci).
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W tabelach ponizej zostaly przedstawione dane zwigzane z emisjg listow zastawnych wedtug

stanu na 31 grudnia 2016 roku oraz wedfug stanu na 31 grudnia 2015 roku.

Dane wedtug stanu na 31.12.2016 r. Cpeiene (57| i T
zastawne zastawne

1. Warto$¢ nominalna listow zastawnych w obrocie 5267 828 -
2. Warto$¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych stanowigcych 7297 062 322 753
podstawe emisji listdw zastawnych (wartos¢ kapitatu niezapadtego)

3. Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, 33 465 _
stanowigce dodatkowa podstawe emisji listdw zastawnych (Zabezpieczenie zastepcze)

4. Poziom zabezpieczenia listow zastawnych wierzytelnosciami (2/1) 138,52% -
5. kaczny poziom zabezpieczenia listdw zastawnych (2+3) / 1 139,16% -
6. Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych w czesci 3394 475 _
nieprzekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku nieruchomosci komercyjnych

7. Wartos$¢ wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych w czesci 2988 910 _

nieprzekraczajacej 80% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku nieruchomosci mieszkalnych

Dopuszczalna wysokoéé Zabezpieczenia zastepczego wedtug stanu na 31.12.2016 r.

Hipoteczne listy

zastawne
1. $rodki ulokowane w obligacjach skarbowych 90 000
2. Odestki od listdw zastawnych w obrocie przypadajace do wyptaty w okresie 6 miesiecy (Nadwyzka) 56 535
3. Dopuszczalna wysoko$¢ Zabezpieczenia zastepczego (1-2) 33 465

Dane wedtug stanu na 31.12.2015 r. CLEOEEH 1557 | bR 55y
zastawne zastawne

Warto$¢ nominalna listéw zastawnych w obrocie 3927 227 150 000
Warto$¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych stanowigcych podstawe 5403 757 361911
emisji listdw zastawnych (wartos¢ kapitatu niezapadtego)

Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, stanowigce 60 000 _
dodatkowa podstawe emisji listow zastawnych (Zabezpieczenie zastepcze)

Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listdw zastawnych w czesci 4342 172 _

nieprzekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci

taczna kwota nominalna listow zastawnych w obrocie, zaréwno na 31 grudnia 2016 roku
jak wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku byta notowana na dwdch rynkach w ramach
CATALYST: Regulowanym Rynku Papieréw Wartos$ciowych prowadzonym przez spotke BondSpot
SA oraz regulowanym rynku gietdowym réwnolegtym prowadzonym przez GPW w Warszawie.
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Stan na 31.12.2016 r.

Dtuzne
instrumenty Wartos¢ | Oprocentowanie

Termin Stan

Gwarancje / zabezpieczenia wykupul ||zobowiazania

finansowe wedtug | nominalna | na 31.12.2016
rodzaju

Emisje diugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 200 000 2,79% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-06-16 200 194
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,09% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2017-04-20 201 188
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-06-15 200 122
Listy zastawne (EUR) 10 000 1,70% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-10-19 44 378
Listy zastawne (PLN) 80 000 2,81% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-06-21 80 015
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2020-07-28 132 936
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,82% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-10-22 221 338
Listy zastawne (EUR) 7 500 0,61% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-02-15 33 202
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-02-28 35 816
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2029-03-15 67 198
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-05-30 88 700
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,72% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-07-28 302 501
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,72% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2023-02-20 201 224
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,12% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2018-10-22 88 459
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,56% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-10-15 221 119
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,58% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-04-28 200 281
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,14% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-02-25 88 653
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,67% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2023-10-16 250 372
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,29% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2025-04-24 48 756
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,37% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-06-24 220 782
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,83% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-09-10 499 677
Listy zastawne (PLN) 255 000 2,88% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2021-09-20 254 525
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,93% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2021-03-05 299 906
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,56% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2021-06-21 220 681
Listy zastawne (PLN) 50 000 2,91% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-04-28 50 879
Listy zastawne (PLN) 100 000 2,91% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2020-04-28 101 662
Listy zastawne (EUR) 70 000 1,05% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-08-28 309 986
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2026-09-20 57 444
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,18% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2026-09-20 154 570
Listy zastawne (PLN) 400 000 2,58% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2018-07-25 400 432
Obligacje (PLN) 20 000 3,24% niezabezpieczone| 2019-01-16 20 275
Obligacje (PLN) 60 000 3,17% niezabezpieczone| 2019-01-21 60 315
Emisje krotkoterminowe (o terminie pierwotnym ponizej jednego roku)

Obligacje (PLN) 40 000 2,20% niezabezpieczone| 2017-04-20 39 732
Obligacje (PLN) 10 000 2,12% niezabezpieczone| 2017-01-10 9 995
Obligacje (PLN) 86 000 2,09% niezabezpieczone| 2017-01-02 85 995
Obligacje (PLN) 15 000 2,12% niezabezpieczone| 2017-02-03 14 971
Obligacje (PLN) 80 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-02-09 79 813
Obligacje (PLN) 100 000 2,10% niezabezpieczone| 2017-01-04 99 982
Obligacje (PLN) 17 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-02-16 16 953
Obligacje (PLN) 60 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-02 59 784
Obligacje (PLN) 200 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-02 199 281
Obligacje (PLN) 15 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-13 14 936
Obligacje (PLN) 15 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-21 14 929
Obligacje (PLN) 10 000 2,04% niezabezpieczone| 2017-02-17 9973
Obligacje (PLN) 30 000 2,13% niezabezpieczone| 2017-03-24 29 853
Obligacje (PLN) 60 000 2,04% niezabezpieczone| 2017-02-21 59 824
Obligacje (PLN) 20 000 2,15% niezabezpieczone| 2017-04-04 19 888
Obligacje (PLN) 10 000 2,04% niezabezpieczone| 2017-02-21 9971
Stan zobowigzan z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych (wartos¢ bilansowa) 6 123 466
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Finansowej za 2016 rok (w tys. zt)

Stan na 31.12.2015 r.

Diuzne
instrumenty Termin Stan

wykupu |zobowigzania

Wartos¢ | Oprocentowanie . ) )
Gwarancje / zabezpieczenia

finansowe wedtug | nominalna | na 31.12.2015
rodzaju

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 255 000 2,87% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2021-09-20 254 365
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,82% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2020-09-10 499 473
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,56% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-06-24 212 540
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,29% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2025-04-24 46 917
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,68% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2023-10-16 250 279
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,14% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2022-02-25 85 241
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,59% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-04-28 200 175
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,82% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-10-15 212 991
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,12% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-10-22 85 094
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,73% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2023-02-20 201 153
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,72% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-07-28 302 336
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-05-30 85 281
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-03-15 64 621
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2029-02-28 34 432
Listy zastawne (EUR) 7 500 0,85% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-02-15 31 958
Listy zastawne (EUR) 50 000 1,08% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-10-22 213 187
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-07-28 127 653
Listy zastawne (PLN) 80 000 2,77% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-06-21 79 985
Listy zastawne (PLN) 150 000 3,59% Publiczny rejestr listow zastawnych| 2016-09-28 151 314
Listy zastawne (PLN) 100 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2016-11-15 100 384
Listy zastawne (EUR) 10 000 1,93% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-10-19 42 747
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,46% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2018-06-15 199 984
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,10% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-04-20 201 054
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,75% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-06-16 200 052
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,95% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2016-04-20 201 132
Obligacje (PLN) 60 000 3,18% niezabezpieczone| 2019-01-21 60 286
Obligacje (PLN) 20 000 3,24% niezabezpieczone| 2019-01-16 20 268
Stan zobowigzan z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych (wartosé bilansowa) 4 164 902

Zmiana stanu wyemitowanych diuznych papieréw wartosciowych

Rok konczacy sie 31 grudnia

Stan na poczatek okresu 4 164 902 3171 588
Zwiekszenia (z tytutu) 5662 376 1 647 504
- emisji 5 465 469 1540 713
- naliczenia odsetek 126 076 97 491
- réznic kursowych 70 831 9 300
Zmniejszenia (z tytutu) (3703 812) (654 190)
- wykupu (3 577 700) (550 000)
- spfaty odsetek (126 112) (104 190)
Stan na koniec okresu 6 123 466 4 164 902
Krétkoterminowe (do 1 roku) 1219 878 457 675
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 4 903 588 3707 227
Dtuzne papiery wartosciowe o statych stopach procentowych 1 680 952 529 239
Dtuzne papiery wartosciowe o zmiennych stopach procentowych 4 442 514 3 635 663
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29. Zobowiazania podporzadkowane

Termin Stan
wymagalnosci | zobowigzania
/ wykupu (tys. z1)

ZOBOWIAZANIA Wartosc¢ Oprocentowanie

PODPORZADKOWANE nominalna na 31.12.2016

Stan na 31 grudnia 2016 r.
mBANK S.A. 100 000 PLN 5,23% 19.12.2022 100 242
mBANK S.A. 100 000 PLN 5,23% 15.12.2025 100 242

Termin Stan
wymagalnosci | zobowigzania
/ wykupu (tys. zi)

ZOBOWIAZANIA Wartosc¢ Oprocentowanie

PODPORZADKOWANE nominalna na 31.12.2015

Stan na 31 grudnia 2015 r.
mBANK S.A. 100 000 PLN 5,22% 19.12.2022 100 242
mBANK S.A. 100 000 PLN 5,23% 15.12.2025 100 657

Zarowno na 31.12.2016 r. jak i na 31.12.2015 r. zobowigzania podporzadkowane byty
oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej.

Zmiana stanu zobowiazan podporzadkowanych

Rok konczacy sie 31 grudnia

Stan na poczatek okresu 200 899 100 257
Zwiekszenia (z tytutu) 10 421 105 924
- zaciggniecia pozyczki - 100 000
- odsetek od pozyczki 10 421 5924
Zmniejszenia (z tytutu) (10 836) (5 282)
- sptaty odsetek od pozyczki (10 836) (5 282)
Stan zobowigzan podporzadkowanych na koniec okresu 200 484 200 899
Krotkoterminowe (do 1 roku) 484 899
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 200 000 200 000

30. Pozostate zobowiazania i rezerwy

30.1. Pozostate zobowiazania

Pozostate zobowigzania (z tytutu) 26 748 20 272
- biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow 20 423 16 924
- rozrachunkodw z tytutu podatku od pozycji bilansowych Banku 1764 -
- wierzyciele 1763 -
- rezerwy na niewykorzystane urlopy 1137 971

- zobowigzan z tytutu podatku dochodowego od wynagrodzen,

rozrachunki z ZUS z tytutu wynagrodzen, rozrachunki z tytutu VAT 927 956
- rozliczen z ubezpieczycielami 446 1 353
- pozostate 288 68
Pozostate zobowigzania, razem 26 748 20 272
Krotkoterminowe (do 1 roku) 26 748 20 272

Diugoterminowe (powyzej 1 roku) - -




mBank Hipoteczny S.A.
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Finansowej za 2016 rok

(w tys. zt)

30.2. Rezerwy

Rezerwy (z tytutu) 160 166
- pozabilansowe udzielone zobowigzania warunkowe 54 18
- rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 106 93
- rezerwy na sprawy sadowe - 55
Rezerwy, razem 160 166
Krétkoterminowe (do 1 roku) 55 75
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 105 91

Zmiana stanu rezerw na swiadczenia pracownicze po okresie zatrudnienia - rezerwa
emerytalno-rentowa

Stan rezerw na poczatek okresu 93 88
- odpis na rezerwe 8 6
- koszt odsetkowy 2 3
- zyski i ;traty aktuarialne ujmowane w pozostatych dochodach 3 (4)
catkowitych

- $wiadczenia wyptacone - -
Stan rezerw na koniec okresu 106 93
Przewidywany okres rozliczenia rezerwy:

Krétkoterminowe (do 1 roku) 1 2
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 105 91

31. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego obliczane sg w stosunku
do wszystkich rdznic przejsciowych zgodnie z metoda bilansowg przy zastosowaniu stawki
podatku dochodowego, ktéra bedzie obowigzywa¢ w roku powstania obowigzku podatkowego
(2016 rok i 2015 rok: 19%).

Ponizej przedstawiono zmiany dotyczgce aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku

dochodowego:

Przez Przez
Stan na rachunek pozostate Stan na

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 01.01.2016 zyskéw i dochody 31.12.2016

strat catkowite
Odsetki naliczone 9 924 2972 - 12 896
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych 623 1230 - 1853
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy - - 424 424
Warto$¢ odpisow aktualizujgcych wartosé naleznosci* 10 700 5835 - 16 535
Rezerwy_l pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen 1144 281 R 1425
pracowniczych
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zapaséw 48 326 - 374
Rozliczenia miedzyokresowe kosztdéw 2 282 406 - 2 688
Przychody do rozI!czenla (prowizje rozliczane metoda efektywnej 7 606 935 R 8 541
stopy procentowej)
Pozostate 172 (172) - -
Razem aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 499 11 813 424 44 736
Realizowane w ciggu 12 miesiecy 35 741
Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy 8 995

*Pozycja ,Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci” dotyczy odpiséw aktualizujacych wartosc¢
kredytéw, dla ktorych Bank spodziewa sie, iz ich niesciggalnos$¢ zostanie udokumentowana.
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Stan na (e po::)zset:le Stan na
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 01.01.2016 ratEhupek dochody 31.12.2016
zyskow i strat "
catkowite

Odsetki naliczone (7 825) (1906) - (9 731)
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych (4 702) (2 052) - (6 754)
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy (193) - 44 (149)
Rezerwy i pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen

’ h (6) - 1 (5)
pracowniczyc|
Koszty zaptacone z géry (12 273) (6 720) - (18 993)
Roéznice kursowe - - - -
Réznica miedzy amortyzacjg podatkowg a ksiegowg (287) (101) - (388)
Pozostate - (72) - (72)
Razem rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego (25 286) (10 851) 45 (36 092)
Realizowane w ciqgu 12 miesigcy (36 092)

Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego (netto)

Stan na
01.01.2016

Przez
rachunek
zyskow i strat

Przez
pozostate

dochody
catkowite

Stan na
31.12.2016

Razem aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

(netto) 7 213 962 469 8 644
Realizowane w ciqgu 12 miesigcy (351)
Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy 8 995

Przez

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Staning ra:Lzuenzek [PreEEs SE 8

01.01.2015 el i S :a‘:ﬁzgfi':e 31.12.2015
Odsetki naliczone 12 066 (2 142) - 9924
Wycena pochodnych instrumentdw finansowych 2 208 (1 585) - 623
Warto$¢ odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci* 10 075 625 - 10 700
Rezerwy.i pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen 926 518 R 1144
pracowniczych
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zapaséw - 48 - 48
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 1400 882 - 2 282
Przychody do rozl!czenla (prowizje rozliczane metoda efektywnej 7 869 (263) - 7 606
stopy procentowej)
Pozostate - 172 - 172
Razem aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego 34 544 (2 045) - 32 499
Realizowane w ciagu 12 miesiecy 27 754
Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy 4 745

*Pozycja ,Warto$¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci” dotyczy odpiséw aktualizujacych wartos$c
kredytéw, dla ktorych Bank spodziewa sie, iz ich niesciggalnos¢ zostanie udokumentowana.
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Przez Przez
Stan na rachunek pozostate Stan na

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 01.01.2015 v dochody 31.12.2015

strat catkowite
Odsetki naliczone (9677) 1852 - (7 825)
Wycena pochodnych instrumentdw finansowych (5647) 945 - (4 702)
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy (408) - 215 (193)
Rezerwy i pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen
pracowr):iczp ? vess ) B ) (6)

ych

Koszty zaptacone z gory (4 834) (7 439) - (12 273)
Roéznice kursowe (2 356) 2 356 - -
Réznica miedzy amortyzacjq podatkowa a ksiegowg (191) (96) - (287)
Razem rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego (23 118) (2 382) 214 (25 286)
Realizowane w ciggu 12 miesiecy (25 286)

Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego (netto)

Razem aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
(netto)

Stan na
01.01.2015

Przez
pozostate
dochody
catkowite

Przez
rachunek
zyskow i

strat

Stan na
31.12.2015

Realizowane w ciqggu 12 miesiecy

2 468

Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy

4 745

Podatek odroczony ujety w rachunku zyskow i strat

Rok konczacy sie 31 grudni

Odsetki naliczone 1 066 (290)
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych (822) (640)
Warto$¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci* 5 835 625
Rezerwy i pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen

. 281 218
pracowniczych
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zapaséw 326 48
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 406 882
Przychody do rozliczenia (prowizje rozliczane metodg efektywnej

. 935 (263)

stopy procentowej)
Koszty zaptacone z gory (6 720) (7 439)
Réznica miedzy amortyzacjq podatkowa a ksiegowa (101) (96)
Réznice kursowe - 2 356
Pozostate (244) 172
Razem podatek odroczony ujety w rachunku zyskow i strat 962 (4 427)

*Pozycja ,Wartos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci” dotyczy odpisdow aktualizujgcych wartosé
kredytéw, dla ktorych Bank spodziewa sie, iz ich niesciggalnos¢ zostanie udokumentowana.

Bank dokonuje aktywowania odpiséw na kredyty w przypadku oszacowania, ze najbardziej

prawdopodobnym scenariuszem bedzie

udokumentowanie

niesciggalnosci

zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi na skutek prowadzonych dziatan windykacyjnych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego s ujmowane w przypadku gdy prawdopodobne jest,

ze w przysztosci wystgpi dochdd do opodatkowania.
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32. Réznice miedzy bilansowymi zmianami stanu pozycji oraz zmianami tych pozycji

wykazywanych w dziatalnosci
pienieznych

operacyjnej

w sprawozdaniu

z przeptywow

Ponizsza tabela stanowi informacje dodatkowa do sprawozdania z przeptywow pienieznych
i prezentuje rdznice miedzy bilansowymi zmianami stanu pozycji oraz zmianami stanu tych
pozycji wykazywanych w dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych.

Rok konczacy sie 31 grudnia

e 201 2015]
Naleznosci od bankéw - zmiana stanu wynikajaca z sald bilansowych 188 918 (174 208)
Roéznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie ) 7
sprawozdawczym

Wyltaczenie zmiany stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (188 918) 174 208
Zmiana stanu naleznosci od bankéw, razem (2) 7
Pochodne instrumenty finansowe - zmiana stanu wynikajaca z sald (7 084) (593)
bilansowych

Rdznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie 4 059 (2 541)
sprawozdawczym

Zmiana stanu z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych, razem (3 025) (3 134)
Kredyty i pozyczki udzielone klientom - zmiana stanu wynikajaca z sald

bilansowych (2 019 762) (2 066 002)
Roéznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie 18 584 (3 875)
sprawozdawczym

Zmiana stanu kredytow i pozyczek udzielonych klientom (2001 178) (2 069 877)
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy - zmiana (385 544) (13 285)
stanu wynikajaca z sald bilansowych

Rdznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie 1931 (1013)
sprawozdawczym

Wytaczenie zmiany stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw (238 400) (10 110)
Wycena ujeta w pozostatych dochodach catkowitych (2 461) (1132)
Zmiana stanu inwestycyjnych papierow wartosciowych, razem (624 474) (25 540)
Zobowigzania wobec innych bankéw - zmiana stanu wynikajaca z sald

bilansowych 357 076 979 107
Roéznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie (1 045) 2714
sprawozdawczym

Wytaczenie zmiany stanu $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej (341 368) (349 121)
Zmiana stanu zobowigzan wobec innych bankéw, razem 14 663 632 700
Zobowigzania wobec klientéw - zmiana stanu wynikajaca z sald (229 116) 15 497
bilansowych

Rdznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie 37 95
sprawozdawczym

Zmiana stanu zobowigzan wobec klientéw, razem (229 079) 15 592
Zobowigzania z tytutu emisji dluznych papieréow wartosciowych (w tym

réznice z rachunkowosci zabezpieczen) - zmiana stanu wynikajaca z 1 966 338 989 081
sald bilansowych

Roéznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie (6 850) 6 699
sprawozdawczym

Wytaczenie zmiany stanu $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej (1119 769) (990 713)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papierow 839 719 5067
wartosciowych, razem

Zobowigzania podporzadkowane - zmiana stanu wynikajaca z sald (414) 100 642
bilansowych

Roéznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie 414 (642)
sprawozdawczym

Wytaczenie zmiany stanu $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej - (100 000)
Zmiana stanu zobowigzan podporzadkowanych, razem - -
Pozostale zobowiazania i rezerwy - zmiana stanu wynikajaca z sald 6 471 6 349
bilansowych

Wycena aktuarialna rezerw na $wiadczenia pracownicze po okresie zatrudnienia (3) 4
ujeta w pozostatych dochodach catkowitych

Zmiana stanu pozostatych zobowiazan i rezerw, razem 6 468 6 353
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33. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Zaréwno w 2016 roku jak i w 2015 roku Bank nie prowadzit zadnych postepowan toczacych sie
przed sadem, organem wifasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Banku.

Informacja na temat postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej wniesionych
przeciwko Bankowi

1. W dniu 27 pazdziernika 2016 roku wptynat do Banku pozew skierowany do Sqdu Okregowego
w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy od kredytobiorcy, ktéremu Bank wypowiedziat umowe
kredytu o ustalenie niewaznosci wypowiedzenia Umowy kredytu, a w dniu
4 pazdziernika 2016 roku od tego samego kredytobiorcy wptynat do Banku pozew skierowany
do Sadu Okregowego w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy o stwierdzenie niewaznosci
Umowy zastawu rejestrowego na udziatach w spétce kredytobiorcy. W obydwu przypadkach
Bank ztozyt odpowiedzi na pozwy.

2. W dniu 15 lutego 2016 roku osoba fizyczna nie bedaca klientem Banku wniosta do Sadu
Okregowego w Warszawie XVII wydziat Ochrony Konkurencji i Konsumentéw pozew
0 uznanie postanowien umowy o kredyt hipoteczny za niedozwolone. Bank ztozyt odpowiedz
na pozew.

3. Sprawa z powodztwa Miasta Stotecznego Warszawa przeciwko mBank Hipoteczny S.A.
o0 zaptate kwoty 39 tys. zt tytutem odsetek ustawowych od optaty rocznej za rok 2012
za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przejetej przez Bank w toku egzekucji
z nieruchomosci (przysadzenie prawa uzytkowania wieczystego przez sad) potozonej
w  Warszawie przy ul. Nateczowskiej 33/35 zostata zakonczona w  dniu
13 pazdziernika 2016 roku. W dniu 20 maja 2015 roku Sad Okregowy w Warszawie wydat
w sprawie XXIV C 228/15 wyrok, w ktérym umorzyt postepowanie co do roszczenia gtéwnego
(zostato wczesniej zaspokojone przez Bank), oddalit roszczenie Miasta Warszawa o zaptate
odsetek ustawowych w kwocie 39 tys. zt oraz obcigzyt Bank kosztami procesu w kwocie
9 tys. zt. W dniu 23 czerwca 2015 roku Bank ztozyt zazalenie na zawarte w wyroku
postanowienie o obcigzeniu Banku kosztami procesu domagajac sie zmiany postanowienia
w tym zakresie tj. o nie obcigzanie Banku kosztami procesu. Powod Miasto Warszawa ztozyto
w terminie apelacje od wyroku w zakresie, w jakim oddalono powddztwo o odsetki.
W dniu 13 pazdziernika 2016 roku Sad Apelacyjny w Warszawie w sprawie I ACa 1693/15
oddalit apelacje miasta stotecznego Warszawy, a jednoczesnie w sprawie I ACz 1984/15
oddalit zazalenie Banku na postanowienie o kosztach zawarte w wyroku 2z dnia
20 maja 2015 roku, zatem wyrok z dnia 20 maja 2015 roku uprawomocnit sie w catosci.
Bank uiscit miastu Warszawa koszty procesu. Druga sprawa z powddztwa Miasta Stotecznego
Warszawa przeciwko mBank Hipoteczny S.A. o zapfate brakujacej czesci optaty rocznej
za uzytkowanie wieczyste za rok 2012 nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
ul. Nateczowskiej 33/35 w wysokosci 3 tys. zt (po ograniczeniu powddztwa) z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od dnia 18 marca 2016 roku zostata rozstrzygnieta pozytywnie
dla Banku 24 lutego 2017 roku (powddztwo Miasta Stotecznego Warszawa zostato oddalone).
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34. Zobowiazania pozabilansowe

Powyzej 1 roku
do 5 lat

SoNVESE SR “

Zobowigzania pozabilansowe udzielone i otrzymane 1708 584 306 591 2015175
Zobowigzania udzielone 976 831 306 591 - 1 283 422
1. Zobowigzania finansowe: 976 831 306 591 - 1283 422

a) Zobowigzania do udzielenia kredytu 973 512 296 409 - 1269 921

b) Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego 3319 10 182 - 13 501
Zobowigzania otrzymane: 731 753 - - 731 753
a) Otrzymane zobowigzania finansowe 731 753 - - 731 753

2. ::::‘Itl:aadkntgvivl;strumenty finansowe (warto$¢ nominalna 1732817 742 400 1 079 456 3554 673
1. Instrumenty pochodne na stope procentowg 742 400 1079 456 1821 856

2. Walutowe instrumenty pochodne 1732817 - - 1732817
Pozycje pozabilansowe razem 3 441 401 1048 991 1 079 456 5 569 848

Powyzej 1 roku
do 5 lat

FOMES Bt m

Zobowiazania pozabilansowe udzielone i otrzymane 1 036 620 125 079 1161 699
Zobowiazania udzielone 865 853 125 079 - 990 932
1. Zobowigzania finansowe: 865 853 125 079 - 990 932

a) Zobowigzania do udzielenia kredytu 862 469 117 498 - 979 967

b) Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego 3 384 7 581 - 10 965
Zobowiazania otrzymane: 170 767 - - 170 767
a) Otrzymane zobowigzania finansowe 170 767 - - 170 767

2. ::::‘:l;dkntgvivl;strumenty finansowe (warto$¢ nominalna 1 623 730 426 150 630 702 2 680 582
1. Instrumenty pochodne na stope procentowq 400 000 426 150 630 702 1 456 852

2. Walutowe instrumenty pochodne 1223730 - - 1223730
Pozycje pozabilansowe razem 2 660 350 551 229 630 702 3 842 281

35. Aktywa, na ktérych ustanowiono zabezpieczenia

Bank, zgodnie z Ustawg o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym na dzien 31 grudnia 2016 roku
posiadat obligacje skarbowe w kwocie 1 008 tys. zt (o warto$ci nominalnej 1 000 tys. zi),
a na dzien 31 grudnia 2015 roku posiadat obligacje skarbowe w kwocie 2 070 tys. zt (o wartosci
nominalnej 2 000 tys. zt), ktére stanowity zabezpieczenie funduszu ochrony $rodkéw
gwarantowanych. Aktywa te wykazywane sg w bilansie w pozycji ,Inwestycyjne papiery
wartosciowe dostepne do sprzedazy”.

Bank zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne i publiczne listy zastawne wierzytelnosciami z tytutu
udzielonych kredytéw i pozyczek, ktore zostaty opisane w Nocie 28.

Bank dodatkowo zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne listy zastawne obligacjami skarbowymi
o wartosci bilansowej wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku tys. zt 89 667 tys. zt (wedtug
stanu na 31.12.2015 r. 66 343 tys. zt).

36. Zarejestrowany kapitat akcyjny

taczna liczba akcji zwyktych na 31 grudnia 2016 roku wyniosta 3 090 000 sztuk
(31 grudnia 2015 roku: 2 990 000 sztuk) o wartosci nominalnej 100 zt na jedng akcje.

Bank nie wyemitowat akcji uprzywilejowanych, zadne ograniczenia praw zwigzanych z akcjami
nie wystepujg. Wszystkie akcje uczestnicza w jednakowym stopniu w podziale dywidendy.
Wszystkie wyemitowane akcje sq w petni optacone. Bank nie posiada wtasnych akcji.

Zwiekszenie liczby akcji w 2016 roku miatlo miejsce z uwagi na przeprowadzenie
przez mBank Hipoteczny S.A. emisji 100 000 akcji zwyktych imiennych, o wartos$ci nominalnej
100 zt kazda i cenie emisyjnej 1 000 zt kazda, na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A., ktére odbylo sie
2 czerwca 2016 roku Nowe akcje zostaty zaoferowane do objecia spotce mBank S.A. w drodze
subskrypcji prywatnej. Akcje zostalty w peini optacone 24 czerwca 2016 roku. W dniu
1 sierpnia 2016 roku sad rejestrowy dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcéw podwyzszonego
kapitatu zaktadowego.
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Sktad akcjonariatu mBanku Hipotecznego S.A. wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku
przedstawiony zostat w ponizszej tabeli:

Gltosy na Walnym

. . Kapitat Akcje/Udzialy Zgromadzeniu

Nazwa akcjonariusza ) Akcjonariuszy
mBank S.A. 309 000 000 3 090 000 100,00 3 090 000 100,00
Razem 309 000 000 3 090 000 100,00 3 090 000 100,00

Na Banku nie cigzg zadne zobowigzania z tytulu zatwierdzonej do wyptaty dywidendy.

ZAREJESTROWANY KAPITAL AKCYINY (STRUKTURA) NA DZIEN 31 GRUDNIA 2016 ROKU

Wartosé serii /

Rodzaj Rodzaj

Rodzaj akcji uprzywilejowania ograniczenia | Liczba akcji SIS wgd_lug Spos6b Pokrycia _Data o Pra_wo Gl
akeji praw do akcji _wartO§C| kapitatu rejestracji | dywidendy

nominalnej (w zt)
imienne - - 500 000 50 000 000 gotéwka 16.04.1999 01.01.2000
imienne - - 850 000 85 000 000 gotéwka 20.09.2000 01.01.2001
imienne - - 400 000 40 000 000 gotéwka 24.04.2006 01.01.2006
imienne - - 1 000 000 100 000 000 gotéwka 08.01.2013 01.01.2013
imienne - - 100 000 10 000 000 gotowka 30.12.2014 01.01.2015
imienne - - 140 000 14 000 000 gotéwka 19.08.2015 01.01.2016
imienne - - 100 000 10 000 000 gotéwka 01.08.2016 01.01.2017

Liczba akcji, razem 3 090 000
Zarejestrowany kapitat akcyjny, razem 309 000 000

37. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej tworzony jest z nadwyzki
osiggnietej przy emisji akcji powyzej wartosci nominalnej pozostatej po pokryciu kosztow emisiji,
z przeznaczeniem na pokrycie strat bilansowych, jakie mogg wyniknaé¢ w zwigzku z dziatalnoscig
Banku.

38. Zyski zatrzymane

Pozostaty kapitat zapasowy 224 131 211 340
Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 42 500 36 500
Wynik roku biezacego 23 422 18 791
2yski zatrzymane, razem 290 053 266 631

Pozostaty kapitat zapasowy oraz fundusz ogdlnego ryzyka bankowego tworzone sg z odpiséw
z zysku i przeznaczone sg na cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa.

Bank jest zobowigzany do przeznaczenia minimum 8% zysku netto na kapitat zapasowy
tworzony ustawowo do czasu, az osiggnie on poziom jednej trzeciej kapitatu akcyjnego Banku.
Bank moze przeznaczy¢ takze czes¢ zysku na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego na pokrycie
nieprzewidzianych strat.

Zgodnie z Uchwatg nr 2 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia mBanku Hipotecznego S.A.
z dnia 19 kwietnia 2016 roku zysk netto 2015 roku zostat przeznaczony na:

m  kapitat zapasowy w wysokosci 12 791 tys. z,
m fundusz ogdlnego ryzyka bankowego w wysokosci 6 000 tys. zi.

Bank zamierza przeznaczy¢ zysk netto 2016 roku na kapitat zapasowy i czesciowo na fundusz
ogdlnego ryzyka bankowego.
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39. Inne pozycje kapitatu wiasnego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (1168) 825
Niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych (1168) -
Niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych - 825

Zyski i straty aktuarialne dotyczace swiadczen pracowniczych po

okresie zatrudnienia 22 24
Zyski aktuarialne programu emerytalnego okreslonych swiadczen 22 24
Dochody catkowite netto, razem (1 146) 849

40. Dywidenda na akcje

mBank Hipoteczny S.A. nie planuje wyptaty dywidendy za 2016 rok i nie wyptacit jej
za 2015 rok.

41. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych
Dla potrzeb sprawozdania z przeptywdéw pienieznych saldo srodkéw pienieznych i ekwiwalentow

srodkdéw pienieznych zawiera nastepujace salda o terminie zapadalnosci od dnia nabycia
krotszym niz trzy miesiace.

Kasa, operacje z bankiem centralnym (Nota 17) 5530 7 521
Naleznosci od bankéw (Nota 18) 16 262 205 180
Bony pienigezne 231 462 469 863
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych, razem 253 254 682 564

42. Program motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu Banku oraz pracownikéw majacych
istotny wpltyw na profil ryzyka Banku

Program motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu Banku oraz pracownikéw majacych
istotny wplyw na profil ryzyka Banku z 2012 roku (obowiazujacy w 2012 i 2013 roku)

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku Rada Nadzorcza Banku przyjeta ,Regulamin zmiennego
wynagradzania czionkéw zarzadu BRE Banku Hipotecznego”(obecnie: mBanku Hipotecznego
S.A.) oraz ,Regulamin zmiennego wynagradzania pracownikéw majacych istotny wptyw na profil
ryzyka Banku”.

Zgodnie z powyzszymi regulaminami Zarzad Banku oraz pracownicy majacy istotny wptyw
na profil ryzyka Banku cze$¢ wynagrodzenia zmiennego otrzymujg w postaci akcji fantomowych
- akcji o charakterze wirtualnym, niezbywalnej, ktorej wtasciciel nie jest posiadaczem
uprawnien, jakie posiada wtasciciel akcji zwyktych. Akcje fantomowe przyznawane sg w liczbie
wynikajacej z wyceny tych akcji za okres oceny. Wycena akcji fantomowej obliczana jest
kazdorazowo na koniec roku sprawozdawczego jako iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby
akcji zwyktych.

Wynagrodzenie zmienne dla cztonkéw Zarzadu oraz pracownikéw majacych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku jest przyznawane zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) 50% premii za dany okres jest przyznawane w formie gotowkowej,

2) 50% premii za dany okres jest przyznawane w formie bezgotdwkowej w akcjach
fantomowych, z tego:

B 20% jest przyznawane w roku nastepujacym po okresie oceny, za ktéry przyznawana
jest premia, w terminie do 30 dni kalendarzowych po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie rocznego sprawozdania finansowego Banku,

m 80% jest realizowane w trzech rownych rocznych transzach (,0droczone transze”).
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Osoba uprawniona nabywa prawo do pierwszej, drugiej i trzeciej odroczonej transzy
odpowiednio w drugim, trzecim i czwartym roku kalendarzowym po zakonczeniu okresu oceny,
jezeli:
m uzyskata pozytywng ocene swojej pracy ze strony Rady Nadzorczej, w przypadku
cztonkow Zarzadu albo osiggneta poziom oceny za dany rok na poziomie minimum 80%,
w przypadku pozostatych pracownikéw,

m  spetnia warunki dotyczace zatrudnienia w Banku oraz

m  wynik Banku na koniec odpowiednio pierwszego, drugiego i trzeciego roku
kalendarzowego po zakonczeniu okresu oceny nie jest nizszy od przyjetego na ten rok
w planie finansowym, pomniejszonego o 10%.

Kazda z odroczonych transz wymienionych powyzej jest przyznawana do 30 dni kalendarzowych
po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Banku skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego Banku za dany rok.

Rada Nadzorcza moze modyfikowaé wysokos$¢ planowanego wyniku Banku w odniesieniu
do sytuacji rynkowej.

Ostatnie rozliczenia tego programu przypadajg na 2017 rok.

Program motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu Banku oraz pracownikéw majacych
istotny wptyw na profil ryzyka Banku z 2014 roku

Od 2014 roku program motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu ulegt zmianie zgodnie z ponizszym.

Wynagrodzenie zmienne dla czionkdw Zarzadu Banku jest przyznawane zgodnie
Z nastepujacymi zasadami:

1) 60% premii uznaniowej jest wyptacana w roku przyznania premii uznaniowej, z tego 50%
w formie wyptaty gotéwkowej i 50% w akcjach fantomowych,

2) 40% premii uznaniowej jest wyptacana w trzech réwnych transzach w kolejnych trzech
latach nastepujacych po roku przyznania premii uznaniowej, z tego 50% w formie wyptaty
gotowkowej i 50% w akcjach fantomowych.

Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty
odroczonej transzy:

1) z uwagi na pozniejszg ocene pracy Zarzadcy w dtuzszym horyzoncie czasowym niz 1 rok
obrotowy,

2) w przypadku, gdy co najmniej jeden z elementéw zawartych w karcie wynikow nie zostanie
spetniony.

Ponadto Rada Nadzorcza Banku moze podjaé¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci lub zmniejszeniu
kwoty premii uznaniowej za dany rok obrotowy, jak rowniez w zakresie odroczonej transzy,
w sytuacji powstania straty bilansowej badz grozby jej nastgpienia albo powstania
niewyptacalnoéci Banku. Wstrzymanie w catosci badz zmniejszenie premii uznaniowej
i odroczonej transzy dotyczy¢ moze réwniez premii uznaniowej i odroczonej transzy wyptaconej
Zarzadcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.

Program motywacyjny dla pracownikéw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku nie ulegt
zmianie w stosunku do programu z 2012 roku. Wynagrodzenie zmienne dla pracownikow
majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku jest przyznawane zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

1) 50% premii za dany okres jest przyznawane w formie gotéwkowej,

2) 50% premii za dany okres jest przyznawane w formie bezgotéwkowej w akcjach
fantomowych, z tego:

B 20% jest przyznawane w roku nastepujgcym po okresie oceny, za ktéry przyznawana
jest premia, w terminie do 30 dni kalendarzowych po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie rocznego sprawozdania finansowego Banku,

B 80% jest realizowane w trzech réwnych rocznych transzach (,0droczone transze”).
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Osoba uprawniona nabywa prawo do pierwszej, drugiej i trzeciej odroczonej transzy
odpowiednio w drugim, trzecim i czwartym roku kalendarzowym po zakonczeniu okresu oceny,
jezeli:

m uzyskata pozytywng ocene swojej pracy ze strony Rady Nadzorczej, w przypadku

cztonkow Zarzadu albo osiggneta poziom oceny za dany rok na poziomie minimum 80%,
w przypadku pozostatych pracownikéw,

m  spetnia warunki dotyczace zatrudnienia w Banku oraz

m  wynik Banku na koniec odpowiednio pierwszego, drugiego i trzeciego roku
kalendarzowego po zakonczeniu okresu oceny nie jest nizszy od przyjetego na ten rok
w planie finansowym, pomniejszonego o 10%.

Kazda z odroczonych transz wymienionych powyzej jest przyznawana do 30 dni kalendarzowych
po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Banku skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego Banku za dany rok.

Rada Nadzorcza moze modyfikowaé wysokos$¢ planowanego wyniku Banku w odniesieniu
do sytuacji rynkowej.

Ostatnie rozliczenia tego programu przypadajg na 2018 rok.

Program motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu Banku oraz pracownikow majacych
istotny wptyw na profil ryzyka Banku z 2015 roku

W dniu 26 czerwca 2015 roku Rada Nadzorcza Banku przyjeta polityke wynagrodzen oséb
majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku w mBanku Hipotecznym S.A., ktéra weszta
w zycie z dniem 1 lipca 2015 roku. W dniu 18 kwietnia 2016 roku Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 14/2016 zostata zatwierdzona zmieniona Polityka wynagrodzen osob majacych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku w mBanku Hipotecznym S.A. zwana dalej ,Polityka”, ktéra weszta
w zycie 1 maja 2016 roku i uchylita poprzednig polityke w tym zakresie. Zmiana dotyczyta
wyliczenia $redniej wartosci akcji fantomowych do realizacji wyptaty nieodroczonej czesci
bezgotowkowej i odroczonych transzy bezgotéwkowych. Przed zmiang wartos¢ akcji rozumiana
byta jako warto$¢ na koniec okresu rocznego poprzedzajgcego dzien wyptaty. W chwili obecnej
$rednia wartos¢ akcji fantomowej obliczana jest jako suma wartosci akcji fantomowej na koniec
okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty i wartosci akcji fantomowej na koniec
pierwszego poétrocza roku, w ktdrym ma nastgpi¢ wyptata, dzielona przez dwa.

Zgodnie z Polityka w sktad wynagrodzenia zmiennego wchodzi premia przyznawana cztonkowi
Zarzadu lub pozostatym pracownikom za dany rok obrotowy. Wynagrodzenie zmienne jest
ustalane w sposob przejrzysty, mozliwy do zweryfikowania, zapewniajacy efektywna realizacje
Polityki. Maksymalny poziom wysokosci zmiennych sktadnikdw wynagrodzenia osob objetych
Politykg nie moze przekroczy¢ 100% wartosci wynagrodzenia zasadniczego wyptaconego
cztonkowi Zarzadu lub pozostatym pracownikom za dany rok obrotowy. Wynagrodzenie zmienne
stanowi cze$¢ wynagrodzenia catkowitego (roczne wynagrodzenie zasadnicze oraz
wynagrodzenie zmienne) przyznawanego cztonkowi Zarzadu lub pozostatym pracownikom. Jest
ono ustalane z uwzglednieniem praktyk rynkowych, zaréwno w sektorze bankowym jak i na
rynku ogdlnopolskim, weryfikowane na podstawie rynkowych raportow ptacowych oraz polityki
wynagrodzen Grupy mBanku.

Proces przyznawania i odraczania wynagrodzenia zmiennego dla cztonkéw Zarzadu Banku:

Rada Nadzorcza ustala kwote premii poszczegdlnych cztonkdéw Zarzadu Banku biorgc pod uwage
czy cztonek Zarzadu wykonat ustalony roczny/wieloletni cel biznesowo-rozwojowy
- Management By Objective (,MBQO”). Decyzja o przyznaniu premii i jej wysokosci lezy
w wylacznej gestii Rady Nadzorczej Banku, ktéra wedtug wiasnej oceny i decyzji potwierdza
osiggniecie MBO, biorgc pod uwage sytuacje na rynkach finansowych w ostatnim/poprzednich
okresach finansowych.

Wynagrodzenie zmienne jest przyznawane zgodnie z nastepujacymi zasadami:

m  60% kwoty premii zostanie wyptacone w roku jej przyznania (,premia nieodroczona”),
w nastepujacy sposéb:
- 50% z premii nieodroczonej w formie wypfaty gotéwkowej oraz
- 50% z premii nieodroczonej w akcjach fantomowych.

B 40% kwoty premii zostanie wyptacone, w trzech réwnych transzach (,odroczone transze”)
w kolejnych trzech latach nastepujacych po roku przyznania premii, w nastepujacy sposéb:

94



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2016 rok (w tys. zt)

- 50% z kazdej z odroczonych transz w formie wyptaty gotéwkowej oraz
- 50% z kazdej z odroczonych transz w formie wyptaty bezgotéwkowej w akcjach
fantomowych.

Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty
odroczonej transzy, jezeli:

m  stwierdzi, ze w dtuzszym horyzoncie czasowym (okres co najmniej 3 lat) cztonek Zarzadu
poprzez swoje dziatania lub zaniechania bezposrednio i negatywnie wptynat na wynik
finansowy i pozycje rynkowa Banku lub

B co najmniej jeden z elementdw zawartych w karcie wynikdw nie zostanie spetniony
(tj. w przypadku przynajmniej jednej odpowiedzi ,TAK” na pytania w niej postawione) lub

m  kontrakt menedzerski wygasnie lub zostanie rozwigzany z powoddéw innych niz:
- uptyw terminu, na ktory kontrakt zostat zawarty,
- odwotanie czionka Zarzadu z Zarzadu Banku w trakcie trwania kontraktu, z wytaczeniem
przyczyn okreslonych szczegétowo w kontrakcie,
- przyjecie nowych obowigzkéw w ramach Grupy mBanku,
- przejscie cztonka Zarzadu na emeryture.

Proces przyznawania i odraczania wynagrodzenia zmiennego dla pozostatych pracownikéw
majacych wptyw na profil ryzyka Banku:

Zarzad Banku ustala kwote premii poszczegolnych pracownikdw majacych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku biorac pod uwage czy wykonali ustalony roczny/wieloletni cel biznesowo-
rozwojowy - MBO. Decyzja o przyznaniu premii i jej wysokosci lezy w wytacznej gestii Zarzadu
Banku, ktory wedtug wtasnej oceny i decyzji potwierdza osiggniecie MBO, biorgc pod uwage
sytuacje na rynkach finansowych w ostatnim/poprzednich okresach finansowych.

Wynagrodzenie zmienne jest przyznawane zgodnie z nastepujacymi zasadami:

m  60% kwoty premii zostanie wyptacone w roku jej przyznania (,premia nieodroczona”),
w nastepujacy sposéb:
- 50% z premii nieodroczonej w formie wyptaty gotowkowej oraz
- 50% z premii nieodroczonej w akcjach fantomowych,

B 40 % premii zostanie wyptacone, w trzech rownych transzach (,odroczone transze”)
w kolejnych trzech latach nastepujacych po roku przyznania premii, w nastepujacy sposob:
- 50% z kazdej z odroczonych transz w formie wyptaty gotowkowej oraz
- 50% z kazdej z odroczonych transz w akcjach fantomowych.

Zarzad Banku moze podjaé¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty
odroczonej transzy:

B jezeli stwierdzi, ze w dtuzszym horyzoncie czasowym (okres co najmniej 3 lat) pracownik
poprzez swoje dziatania lub zaniechania bezposrednio i negatywnie wptynat na wynik
finansowy i pozycje rynkowg Banku w okresie oceny. Oceniajac dziatania badz zaniechania
pracownika, Zarzad Banku bierze pod uwage m.in. wyniki oceny MBO danego pracownika,

m w przypadku rozwigzania umowy o prace z wylgczeniem przyczyn okreslonych w umowie
o prace/regulacjach wewnetrznych Banku,

Zarzad Banku moze podjac¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty premii
uznaniowej za dany rok obrotowy, jak réwniez w zakresie odroczonej transzy jeszcze
niewyptaconej, w sytuacji powstania straty bilansowej badz grozby jej nastgpienia albo
powstania niebezpieczenstwa niewyptacalnosci lub utraty ptynnosci Banku

Ostatnie rozliczenia tego programu przypadajg na 2019 rok.

Ujecie ksiegowe programéw motywacyjnych

Swiadczenia programu wynagrodzen dla czionkéw Zarzadu oraz pracownikéw majacych istotny
wptyw na profil ryzyka Banku rozliczane sg zgodnie z MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”.
Zaréwno czes$¢ gotowkowa programu jak i czes¢ w akcjach fantomowych rozliczana w $rodkach
pienieznych powieksza koszt danego okresu w korespondencji z zobowigzaniami. Koszty
rozpoznawane s W czasie przez caty okres nabywania uprawnien i ujmowane sg w pozycji
»,0golne koszty administracyjne”.
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43. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Podmiotem bezposrednio dominujgcym wobec mBanku Hipotecznego S.A. jest mBank S.A.
Bezposrednig jednostka dominujacg wobec mBanku S.A. jest spétka Commerzbank AG.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byty transakcjami
typowymi i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajacych
od warunkoéw rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci operacyjnej,
prowadzonej przez Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach
zwyktej dziatalnosci operacyjnej obejmujg kredyty, depozyty, zobowigzania z tytutu emisji
dtuznych papierow wartosciowych oraz transakcje pochodne.

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania finansowe wobec mBanku S.A. wedtug umownych
termindéw wymagalnosci kapitatu

31.12.2016 mile):i;ca g:’i:side"c: °:“zsdi:c1f 0d 1doslat| PoyYZel Razem

Depozyty terminowe - - - - - -
Kredyty otrzymane - 100 184 437 849 1528 022 913 787 2979 842
Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem pfatnosci - - 158 209 153 222 - 311 431
Pozyczka podporzadkowana - - - - 200 484 200 484
Zobowigzania z tytutu emisji listdw zastawnych i obligacji - - 46 895 906 618 16 940 970 453
Pochodne instrumenty finansowe 4 230 1725 3 504 - 69 9 528
Zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych 25 544 - - - - 25 544
Pozostate zobowigzania 2742 - - - - 2742

Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci dotycza zobowigzania
wynikajacego z zawartych z mBankiem S.A. w 2016 roku umoéw przeniesienia kredytéw
detalicznych zabezpieczonych hipotekg na nieruchomosci.

31.12.2015 mi'::i;ca ":fi:s;‘e"ce °r:izsdi:c§,2 0d 1do5 lat P°;"|‘; L Razem

Depozyty terminowe 244 636 55 107 13 661 - - 313 404
Kredyty otrzymane - 85 283 170 671 1458 325 799 240 2513 519
Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem pfatnosci - - - 113 011 - 113 011
Pozyczka podporzadkowana - - - - 200 899 200 899
Zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych 19 807 - - - - 19 807
Zobowigzania z tytutu emisji listéw zastawnych i obligacji - - 11 356! 5 687 - 17 043
Pochodne instrumenty finansowe 208 204! 985 - 2 369 3766
Pozostate zobowigzania 1430 - - - - 1430

Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnoséci dotycza zobowigzania
wynikajacego z zawartych z mBankiem S.A. w 2015 roku umoéw przeniesienia kredytow
komercyjnych zabezpieczonych hipoteka na nieruchomosci.

Najwazniejsze umowy zawarte pomiedzy Bankiem a mBankiem S.A. w 2016 roku:

1. W ramach umowy ramowej podpisanej 28 sierpnia 2014 roku o nabywanie portfeli
wierzytelnosci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipotekg celem ich zrefinansowania przez
emisje hipotecznych listéw zastawnych oraz powierzenia przez mBank Hipoteczny S.A.
dalszej obstugi nabytych portfeli mBankowi S.A, w 2016 roku zostaty zawarte ponizsze
umowy:

®m  w dniu 29 lutego 2016 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktérej
mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytow zabezpieczonych
hipotekg o facznej wartosci godziwej 120 078 tys. zt;

®m  w dniu 31 marca 2016 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej
mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéow zabezpieczonych
hipoteka o tacznej wartosci godziwej 84 327 tys. zi;

m  w dniu 31 maja 2016 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej
mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéow zabezpieczonych
hipoteka o tacznej wartosci godziwej 157 895 tys. zt;

®m  w dniu 29 lipca 2016 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktérej
mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytow zabezpieczonych
hipoteka o tacznej wartosci godziwej 152 641 tys. zt.
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2.

W dniu 21 marca 2016 roku pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A.
zostata zawarta umowa przeniesienia na rzecz mBanku Hipotecznego S.A. kredytu
komercyjnego zabezpieczonego hipotekg w kwocie 32 000 tys. EUR.

W dniu 29 stycznia 2016 roku zostata zawarta umowa zlecenia dotyczaca przygotowania
i przeprowadzenia emisji listdbw zastawnych w ramach programu emisji o wartosci
do 15 mid zt pomiedzy mBank S.A., Dom Maklerski mBanku S.A., mCorporate Finance S.A.
jako organizatorami emisji, a mBankiem Hipotecznym S.A. jako emitentem.

W dniu 14 kwietnia 2016 roku zostata zawarta umowa programu publicznej emisji listéw
zastawnych pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. do kwoty 15 mld zi.

W dniu 20 maja 2016 roku zostata zawarta umowa kredytowa dotyczaca kredytu
odnawialnego pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. do kwoty
250 000 tys. zt.

W dniu 30 maja 2016 roku zostata zawarta umowa programu prywatnej emisji listéw
zastawnych pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. do kwoty 2 mld zt.

W dniu 19 wrzesnia 2016 roku zostata zawarta umowa dotyczaca kredytu odnawialnego
w PLN/EUR/USD pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. do kwoty
510 000 tys. zt.

W dniu 10 pazdziernika 2016 roku zostata zawarta umowa kredytowa odnawialna typu
stand-by pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. do kwoty
300 000 tys. zt.

W dniu 10 listopada 2016 roku zostata zawarta umowa dotyczaca kredytu pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. do kwoty 600 000 tys. zt.
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Ponizsza tabela przedstawia wartosci transakcji Banku ze spotkami powigzanymi. Warto$¢ transakcji obejmuje salda aktywdow i zobowigzan
na 31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku oraz zwigzane z nimi przychody i koszty za rok 2016 i 2015

(w tys. zi)

Cztonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu mBanku
Hipotecznego S.A. kluczowy

personel kierowniczy mBanku
Hipotecznego S.A.,
Cztonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu mBanku S.A.

Inne osoby i podmioty
powigzane*

Spo6tki Grupy mBanku**

mBANK S.A.

Spotki Grupy
Commerzbanku***

Stan na koniec okresu 31.12.2016 31.12.2015 |31.12.2016|31.12.2015|31.12.2016|31.12.2015|31.12.2016( 31.12.2015|31.12.2016 | 31.12.2015
Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 2 985 3377 107 108 2 826 2 265 61 648 236 950 - -
Zobowigzania - - - - 304 639 352 506, 4 500 025 3182 879 883 921 638 718
Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania otrzymane - - - - - - 731 753 170 767 - -
Pochodne instrumenty finansowe (kupno, sprzedaz)

Kontrakty IRS - - - - - - 1397 152 1 056 852 - -
Kontrakty FX SWAP - - - - - - 1722198 1218 294 - -

(w tys. zi)

Cztonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu mBanku
Hipotecznego S.A. kluczowy
personel kierowniczy mBanku
Hipotecznego S.A.,
Czlonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu mBanku S.A.

Inne osoby i podmioty
powiazane*

Spotki Grupy mBanku**

mBANK S.A.

Spétki Grupy
Commerzbanku***

Rok konczacy sie 31.12.2016 31.12.2015 |31.12.2016(31.12.2015|31.12.2016| 31.12.2015| 31.12.2016| 31.12.2015| 31.12.2016 31.12.2015
Rachunek zyskéw i strat

Przychody z tytutu odsetek 77 58 3 - 1154 1 344 21 164 14 953 - -
Koszty z tytutu odsetek - - - - (3139) - (51 564) (57 169) (5 434) (4 993)
Przychody z tytutu optat i prowizji - - - - 208 1 020 - - - -
Koszty z tytutu optat i prowizji - - - - (1083) (38) (1381) (850) - -
Wynik na dziatalnosci handlowej - - - - - - 3873 3902 - -
Pozostate przychody operacyjne - - - - - - 580 181 - -
Pozostate koszty operacyjne - - - - - - (9) - - -
0Ogdlne koszty administracyjne, amortyzacja - - - - (1 354) (1320) (5028) (3 602) - -
* Inne osoby i podmioty powigzane obejmuja kredyt udzielony bliskiemu cztonkowi rodziny Cztonka Rady Nadzorczej mBanku S.A.

**  pozycja Spotki Grupy mBanku obejmuje transakcje z nastepujacymi spotkami Grupy mBanku: mFinanse S.A., mCentrum Operacji Sp. z o.0.,

mCorporate Finance S.A., mLeasing, mLocum S.A.

*** pozycja Spotki Grupy Commerzbanku obejmuje transakcje zakupu na rynku wtérnym hipotecznych listdw zastawnych przez Comdirect Bank AG.
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Sktad i wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu Banku

Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku sktad Zarzadu przedstawia sie nastepujaco:

Piotr Cyburt

Marcin Romanowski
Grzegorz Trawinski
Marcin Wojtachnio

Prezes Zarzadu

Czlonek Zarzadu
Cztonek Zarzadu
Cztonek Zarzadu

Ponizej przedstawiono informacje o wartosci wynagrodzen i premii wyptaconych Cztonkom

Zarzadu Banku, ktorzy petnili

na 31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku

swoje funkcje na

2016

roku wedtug stanu

Wynagrodzenie wyptacone w 2016 roku (w zt)

Wynagrodzenie
zasadnicze brutto

Pozostate korzysci

Rozliczenie programu
motywacyjnego
w 2016 roku

1. |Piotr Cyburt 756 000 17 227 245 915
2. |Marcin Romanowski 730 800 8 105 237 317
3. |Grzegorz Trawinski 510 000 12 614 184 816
4. |Marcin Wojtachnio 510 000 16 601 274 589

Razem 2 506 800 54 547 942 637

Wynagrodzenie wyptacone w 2015 roku (w zi)

Wynagrodzenie

Pozostate korzysci

Rozliczenie programu

zasadnicze brutto ms\’t\;\:)v:;tj:;fo
1. | Piotr Cyburt 756 000 17 867 194 422
2. |Marcin Romanowski 730 800 8 105 187 221
3. |Grzegorz Trawinski 382 500 8 749 -
4. |Marcin Wojtachnio 502 500 15 647 218 438
Razem 2 371 800 50 368 600 081

Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku wysokos¢ rezerwy na nagrody/premie dla pracownikow
oraz Zarzadu Banku wyniosta 6 229 tys. zt, w tym kwota rezerwy na wynagrodzenie zmienne
dla Cztonkéw Zarzadu Banku i pracownikéow majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku
wyniosta 2 770 tys. zt (wedtug stanu na 31.12.2015 r. odpowiednio 4 929 tys. zt; 2 008 tys. zt).

Program zmiennego wynagrodzenia Cztonkow Zarzadu oraz pracownikdw majacych istotny
wptyw na profil ryzyka Banku zostat opisany w Nocie 42.

Cztonkom Zarzadu zgodnie z zawartymi umowami oraz z aktualnym okresem pozostawania
na stanowisku Cztonka Zarzadu, w przypadku rozwigzania umowy o zarzadzanie, przystuguje
odprawa w wysokosci:

m 12 miesiecznego wynagrodzenia — Prezes Zarzadu,

m 6 miesiecznego wynagrodzenia — Cztonkowie Zarzadu.

Skiad i wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej

W dniu 19 kwietnia 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A.
wybrato cztonkéw Rady Nadzorczej na dziesigtq kadencje w ponizszym skfadzie:

1. Hans-Dieter Kemler
Lidia Jabtonowska-Luba
Joerg Hessenmueller
Cezary Kocik

Michat Popiotek

Dariusz Solski

N o U A WD

Mariusz Tokarski
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Uchwatg nr 25 Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. z dnia 20 czerwca 2016 roku
Pan Hans-Dieter Kemler zostat wybrany na Przewodniczgacego Rady Nadzorczej. Uchwatg nr 26
Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. z dnia 20 czerwca 2016 roku
Pani Lidia Jabtonowska-Luba zostata wybrana na Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej.

Pan Joerg Hessenmueller ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej z dniem
30 czerwca 2016 roku.

W dniu 6 lipca 2016 roku uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
mBanku Hipotecznego S.A. Pan Christoph Heins zostat powotany na Cztonka Rady Nadzorczej.

Sktad Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na 31 grudnia 2016 roku:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds.
Audytu, Czionek Komitetu ds. Ryzyka
Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej, Przewodniczaca
Komitetu ds. Ryzyka

Cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komitetu ds.
Audytu, Czionek Komitetu ds. Ryzyka

1. Hans-Dieter Kemler -

2. Lidia Jabtonowska-Luba -

3. Christoph Heins -

4. Cezary Kocik - Czlonek Rady Nadzorczej

5.  Michat Popiotek - Czionek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Ryzyka
6. Dariusz Solski - Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Audytu
7. Mariusz Tokarski - Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Audytu

W 2016 roku Rada Nadzorcza pracowata bez wynagrodzenia, za wyjatkiem Pana Mariusza
Tokarskiego, ktory jako Cztonek Rady Nadzorczej otrzymat wynagrodzenie za 2016 w wysokosci
36 tys. zt.

Sktad Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na 31 grudnia 2015 roku:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds.
Audytu, Czionek Komitetu ds. Ryzyka
Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej, Przewodniczaca
Komitetu ds. Ryzyka

Cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komitetu ds.
Audytu, Czionek Komietu ds. Ryzyka

1. Hans-Dieter Kemler -

2. Lidia Jabtonowska-Luba -

3. Joerg Hessenmueller -

4. Cezary Kocik - Czilonek Rady Nadzorczej

5.  Michat Popiotek - Czionek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Ryzyka
6. Dariusz Solski - Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Audytu
7. Mariusz Tokarski - Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Audytu

W 2015 roku Rada Nadzorcza pracowata bez wynagrodzenia, za wyjatkiem Pana Mariusza
Tokarskiego, ktdéry jako Cztonek Rady Nadzorczej otrzymat wynagrodzenie za 2015 rok
w wysokosci 36 tys. zt.

Zgodnie z brzmieniem paragrafu 14 ustep 1 punkt 5 Statutu mBanku Hipotecznego S.A.,
Walne Zgromadzenie w formie uchwaty podejmuje decyzje co do wyboru i odwotania cztonkéw
Rady Nadzorczej oraz okreslenia zasad ich wynagradzania.

Zgodnie z brzmieniem paragrafu 3 ustep 1 punkt 9 Regulaminu Rady Nadzorczej
mBanku Hipotecznego S.A. ustalanie warunkéw kontraktéw i wynagrodzen dla czionkéw
Zarzadu Banku nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

44. Informacje dotyczace podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

Uchwatg nr 19/2016 z dnia 18 kwietnia 2016 roku Rada Nadzorcza mBanku Hipotecznego S.A.,
dziatajac na podstawie paragrafu 26 wust. 8 Statutu Banku, dokonata wyboru firmy
PricewaterhouseCoopers sp. z o0.0. (PwC) jako biegtego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego Banku za 2016 rok.
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W zwigzku z powyzszg decyzjg w dniu 13 czerwca 2016 r. Bank zawart umowe z firmg PwC
na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za 2016 rok i 2017 rok,
przy czym ustalenia w zakresie dotyczacym 2017 roku uzaleznione s od dokonania wyboru
przez Rade Nadzorczg firmy PwC na biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego
Banku za 2017 r.

Firma PwC z siedzibg w Warszawie, przy ul. Al. Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa, wpisana
jest na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144,

Sprawozdanie Finansowe Banku za 2015 rok byto badane przez firme Ernst & Young Audyt
Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig s. k.

taczna wysokos¢ wynagrodzenia PwWC w 2016 roku wyniosta 406 tys. zt brutto, w tym:

m z tytulu badania sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. oraz badania
i przegladu pakietéw sprawozdawczych za 2016 rok wyniosta 230 tys. zt brutto,

Bz tytutu innych ustug poswiadczajacych tj. przegladu sprawozdania finansowego
mBanku Hipotecznego S.A. za I péirocze 2016 roku, pakietow sprawozdawczych
za I potrocze 2016 roku, weryfikacji ujawnien dotyczacych adekwatnosci kapitatowej
Banku wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku wyniosta 151 tys. zt brutto,

m  z tytutlu pozostatych ustug na rzecz mBanku Hipotecznego S.A. wyniosta 25 tys. zt
brutto.

taczna wysoko$¢ wynagrodzenia Ernst & Young Audyt Polska spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig s. k. w 2015 roku wyniosta 300 tys. zt brutto, w tym:

m z tytulu badania sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. oraz badania
pakietow sprawozdawczych za 2015 rok wyniosta 197 tys. zt brutto,

m z tytutu przegladu sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. oraz przegladu
pakietéw sprawozdawczych za I potrocze 2015 roku wyniosta 98 tys. zt brutto,

m z tytulu pozostatych ustug na rzecz mBanku Hipotecznego S.A. wyniosta 5 tys. zt
brutto.

45. Adekwatno$¢ kapitatowa

Nadrzedng zasadq zarzadzania kapitatem w Banku jest utrzymywanie kapitatu na poziomie
zapewniajacym stabilny rozwoj Banku i pokrycie zaréwno minimalnego wymogu kapitatowego
jak i pozostatych kategorii ryzyka uznanych przez Bank za istotne. Zarzadzanie kapitatem jest
oparte na zasadach okreslonych w Prawie bankowym i dobrych praktykach.

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem jest zapewnienie w Banku zasobdéw kapitatowych
wystarczajacych dla pokrycia ekspozycji na ryzyko, a w szczegdlnosci zapewnienie wdrozenia
wymaganej kapitalizacji w granicach apetytu na ryzyko.

Bank zarzadza kapitatem na pokrycie ryzyka za pomocg systemu limitow i wskaznikow
wczesnego ostrzegania, opierajac trzon koncepcji o zasady sformutowane w ramach nadzoru
skonsolidowanego w Grupie kapitalowej wspierajace realizacje strategicznych celéw
kapitatowych. Bank dziata w ramach Zasad polityki zarzadzania i planowania kapitatowego,
ktérych celem jest zapewnienie efektywnego wykorzystania dostepnego kapitatu.

Efektywne wykorzystanie kapitatu jest integralng czescig polityki zarzgadzania kapitatem
zorientowanej na osiggniecie optymalnej stopy zwrotu z kapitatu i dzieki temu stworzenia
stabilnych podstaw zasilania bazy kapitalowej w przysztych okresach. Pozwala to na utrzymanie
wspétczynnika kapitatu podstawowego Tier I (wyliczanego jako iloraz kapitatu podstawowego
Tier 1 i tgacznej kwoty ekspozycji na ryzyko) oraz tacznego wspdtczynnika kapitatowego
(wyliczanego jako iloraz funduszy wtasnych i tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko) na poziomie
CO najmniej wymaganym przez instytucje nadzorujaca.

Kapitatowe cele strategiczne Banku zorientowane sg na utrzymanie zaréwno tacznego
wspétczynnika kapitatowego jak i wspotczynnika kapitatu podstawowego Tier 1 na poziomie
odpowiednio wyzszym niz poziom wymagany przez instytucje nadzorujaca. Pozwala to na
bezpieczny rozwdj biznesu przy spetnieniu norm nadzorczych w dtuzszej perspektywie.
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Wspotczynniki kapitatlowe

Kalkulacja wspotczynnikéw kapitatowych i wskaznika dzwigni finansowej, funduszy witasnych
oraz tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko Banku odbywa sie w oparciu o nastepujace przepisy:

m  Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca
2013 roku w sprawie wymogoéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm
inwestycyjnych, zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012, z pdzniejszymi zmianami
(zwanego dalej Rozporzadzeniem CRR) oraz na podstawie uzupetniajacych rozporzadzen
wykonawczych Komisji (UE) do Rozporzadzenia CRR,

m  Ustawy Prawo bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r., z pdzniejszymi zmianami,

m Ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 roku o nadzorze makroostrozno$ciowym nad systemem
finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w systemie finansowym (zwanej dalej Ustawqg
o nadzorze makroostroznosciowym).

Na poziom wspotczynnikdéw kapitatowych Banku w 2016 roku miaty wptyw nastepujace czynniki:

m zaliczenie do funduszy wiasnych kwoty 100 000 tys. zi, stanowigcej zobowigzanie
podporzadkowane Banku z tytutu zaciggnietej pozyczki podporzadkowanej
z dnia 12 listopada 2015 roku na podstawie pozwolenia Komisji Nadzoru Finansowego
z dnia 7 stycznia 2016 roku,

m  zaliczenie do kapitatu podstawowego Tier I kwoty 99 936 tys. zt, stanowigcej kapitat
akcyjny w kwocie 10 000 tys. zt oraz kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej
wartosci nominalnej w kwocie 89 936 tys. zi, z tytutlu przeprowadzonej w dniu
2 czerwca 2016 roku emisji 100 000 akcji zwyktych imiennych, o wartosci nominalnej
100 zt kazda i cenie emisyjnej 1 000 zt kazda, na podstawie pozwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego z dnia 21 wrzesnia 2016 roku,

m zaliczenia do kapitatu podstawowego Tier I zysku netto Banku za 2015 rok,
pomniejszonego o wszelkie przewidywane obcigzenia w kwocie 18 791 tys. z,

m zaliczenia do kapitatu podstawowego Tier I zweryfikowanego zysku netto Banku
za I poétrocze 2016 roku, pomniejszonego o wszelkie mozliwe obcigzenia w kwocie
13 766 tys. zt, na podstawie pozwolenia KNF z dnia 3 listopada 2016 roku,

B rozwdj dziatalnosci biznesowej Banku.

Od 1 stycznia 2016 roku weszta w zycie Ustawa o nadzorze makroostroznosciowym w zakresie
obejmujacym bufory kapitatowe. Wediug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku Bank
zobowigzany byt dodatkowo utrzymywac fundusze wiasne na poziomie, ktéry pozwoli pokryé
wyznaczony na mocy przepisow Ustawy o nadzorze makroostroznosciowym bufor
zabezpieczajacy (conservation buffer) w wysokosci 1,25% fgcznej kwoty ekspozycji na ryzyko.

Zgodnie z decyzjq Komitetu Stabilnosci Finansowej, obowigzujacy Bank wskaznik bufora
antycyklicznego na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosit 0%.

Szczegotowe informacje dotyczace kalkulacji tgacznego  wspotczynnika  kapitatowego,
wspotczynnika kapitatu podstawowego Tier I, funduszy wtasnych oraz tacznej kwoty ekspozycji
na ryzyko Banku na dzien 31 grudnia 2016 r. opisane zostaty w dokumencie Ujawnienia
dotyczace adekwatnosci kapitatowej mBanku Hipotecznego S.A. na dzien 31 grudnia 2016 r.,
opublikowanym na stronie internetowej Banku.

Wspdtczynniki kapitatowe zaréwno wedtug stanu na koniec 2016 roku jak i na koniec 2015 roku
znajdowaty sie powyzej minimalnych wymaganych wartosci co zostato przedstawione
w ponizszej tabeli. W ciggu 2016 i 2015 roku Bank spetniat zewnetrzne wymogi kapitatowe.

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
Wspét ik kapitak
AT LETIENE Poziom Poziom Poziom Poziom
wymagany zaraportowany wymagany zaraportowany

taczny wspotczynnik kapitatowy 13,25% 14,54% 12,00% 13,81%
Wspdtczynnik kapitatu Tier I 10,25% 11,49% 9,00% 11,94%

Fundusze wilasne

Zgodnie z Rozporzadzeniem CRR, na fundusze witasne skiada sie kapitat podstawowy Tier I,
kapitat dodatkowy Tier I oraz kapitat Tier II, przy czym w mBanku Hipotecznym S.A.
nie identyfikuje sie pozycji, ktére kwalifikowatyby sie jako kapitat dodatkowy Tier I.
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Kapitat podstawowy Tier I mBanku Hipotecznego S.A. obejmuje:

m  optacone instrumenty kapitatowe i powigzane azio emisyjne,
m  zyski zatrzymane w poprzednich latach,

m niezaleznie zweryfikowane zyski z biezacego okresu,

® inne skumulowane catkowite dochody,

® pozostate kapitaty rezerwowe,

® fundusze ogdlne ryzyka bankowego,

m niezaleznie zidentyfikowane zyski z biezacego okresu,

B pozycje pomniejszajgce kapitat podstawowy Tier I (korekty wartosci z tytutu wymogow
w zakresie ostroznej wyceny, wartosci niematerialne, niedobdr korekt ryzyka kredytowego
wobec oczekiwanych strat, korekty regulacyjne dotyczace innych skumulowanych
catkowitych dochodéw oraz odpisy netto).

Kapitat Tier IT mBanku Hipotecznego S.A. obejmuje zobowigzania podporzadkowane.

Fundusze wtasne Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosty 954 070 tys. zt. (wedtug stanu
na 31 grudnia 2015 roku wyniosty 740 012 tys. zt).

taczna kwota ekspozyciji na ryzyko

taczna kwota ekspozycji na ryzyko Banku obejmuje:

m  kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka kredytowego, ryzyka
kredytowego kontrahenta, ryzyka rozmycia oraz dostaw z pdzniejszym terminem
rozliczenia,

m  kwote ekspozycji na ryzyko z tytutu ryzyka operacyjnego.

W kalkulacji wspoétczynnikow kapitatowych Banku, taczna kwota ekspozycji na ryzyko
wyznaczana jest z uwzglednieniem kwoty ekspozycji na ryzyko kredytowe przy zastosowaniu
metody wewnetrznych ratingdw 2z zastosowaniem podejscia nadzorczego w zakresie
przypisywania ekspozycji z tytutu kredytowania specjalistycznego do kategorii ryzyka (metoda
IRB slotting approach).

taczna kwota ekspozycji na ryzyko Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosta
6 562 489 tys. zt, w tym kwota ekspozycji na ryzyko z tytutu ryzyka kredytowego stanowita
6 372 126 tys. zt.

taczna kwota ekspozycji na ryzyko Banku na dzien 31 grudnia 2015 roku wyniosta
5358 363 tys. zt, w tym kwota ekspozycji na ryzyko z tytutu ryzyka kredytowego stanowita
5188 556 tys. zt.

Kapitat wewnetrzny

Bank dostosowuje wielko$¢ funduszy wiasnych do poziomu i rodzaju ryzyka, na jaki jest
narazony oraz do charakteru, skali i ztozonosci prowadzonej dziatalnosci. W tym celu w Banku
opracowano i wdrozono proces oceny adekwatnosci kapitatu wewnetrznego, tzw. proces ICAAP
(Internal Capital Adequacy Assessment Process), ktéry stuzy utrzymaniu funduszy wiasnych
na poziomie adekwatnym do profilu i poziomu ryzyka dziatalnosci Banku.

Kapitat wewnetrzny to szacowana warto$¢ kapitatu niezbedna do pokrycia wszystkich istotnych
rodzajéw ryzyka zidentyfikowanych w dziatalnosci Banku. Kapitat wewnetrzny jest sumag kapitatu
ekonomicznego na pokrycie rodzajow ryzyka uwzglednianych w procesie kalkulacji kapitatu
ekonomicznego oraz kapitatu niezbednego na pokrycie pozostatych rodzajow ryzyka (w tym
trudno mierzalnych rodzajow ryzyka).

Proces oceny adekwatnosci kapitatu wewnetrznego w Banku przebiega w sposéb ciggty i sktada
sie z pieciu etapow realizowanych przez jednostki organizacyjne Banku.

103



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe weditug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2016 rok (w tys. zt)

Elementami procesu sa:

® inwentaryzacja ryzyka w dziatalnosci Banku,

m  kalkulacja kapitatu wewnetrznego na pokrycie ryzyka,
m testy warunkdéw skrajnych,

m  planowanie kapitatu ekonomicznego,

B monitorowanie polegajace na statej identyfikacji ryzyka wystepujacego w dziatalnosci Banku

i analizie poziomu kapitatu na pokrycie ryzyka.
Proces oceny adekwatnosci kapitatu wewnetrznego podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg
mBanku Hipotecznego S.A. Cato$¢ procesu wewnetrznej oceny adekwatnosci kapitatowej Banku

podlega corocznym przegladom. Za proces oceny adekwatnosci kapitatu wewnetrznego Banku
odpowiedzialny jest Zarzad mBanku Hipotecznego S.A.

Adekwatnos$é¢ kapitatowa .12, 31.12.2015

Kapitat podstawowy Tier I 640 012

Fundusze wiasne

g(\;s/;ti\;jilxﬁ?z:‘:ﬁi\z:?T—zgncxzn\?:jem na ryzyko kredytowe, kredytowe kontrahenta, rozmycia oraz dostaw z 6372 126 5 188 556
- przy zastosowaniu metody wewnetrznych ratingdw 3995 905 3715701
- przy zastosowaniu metody standardowej 2376 221 1472 855
taczna kwota ekspozycji na ryzyko operacyjne 190 363 169 807

taczna kwota ekspozy a ryzyko 6 562 489 m
tczynnik kapitatu podstawowego T 11,49% 11,94%

taczny wspétczynnik kapitatlowy 14,54% 13,81%

Kapitat wewnetrzny 418 965 444 893

FUNDUSZE WELASNE .12, 31.12.2015

Fundusze wtasne 740 013

KAPITAL TIERI

Kapitat podstawowy Tier I 754 070 640 013
Instrumenty kapitatowe kwalifikujace sie jako kapitat podstawowy Tier I 614 792 514 856
Optacone instrumenty kapitatowe 309 000, 299 000

Azio 305 792 215 856

Zyski zatrzymane 13 766 4 956

Zyski zatrzymane w poprzednich latach - -

Uznany zysk lub uznana strata 13 766 4 956

Inne skumulowane catkowite dochody (1 146) 849
Pozostate kapitaty rezerwowe 224 131 211 340
Fundusze ogdlnego ryzyka bankowego 42 500 36 500

(-) Korekty wartosci z tytutu wymogow w zakresie ostroznej wyceny (1 195) -

(-) Wartosci niematerialne (13 191) (8 048)

(-) Kwota brutto innych wartosci niematerialnych (13 357) (8 152)

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigzane z innymi aktywami niematerialnymi 166! 104

(-) Niedobor korekt ryzyka kredyto'wego wobec oczekiwanych strat (114 085) (108 764)

wedtug metody wewnetrznych ratingéw

Inne korekty w okresie przejéciowym w kapitale podstawowym Tier I (264) (509)
Elementy kapitatu podstawowego Tier I lub odliczenia od kapitatu podstawowego Tier I - inne (11 238) (11 167)
Kapitat dodatkowy Tier I - -
KAPITAL TIER II | 200 000 100 000
Instrumenty kapitatowe i pozyczki podporzadkowane kwalifikujace sie jako Tier II 200 000, 100 000

46. Zdarzenia po dniu bilansowym

®  Emisja hipotecznych listdw zastawnych

W dniu 1 lutego 2017 roku mBank Hipoteczny S.A. dokonat publicznej, siedmioletniej emisji
hipotecznych listéw zastawnych o wartosci nominalnej 24 900 tys. euro na stope stata.
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m  Relacja zabezpieczajaca

W dniu 30 stycznia 2017 roku Bank zawart nowg relacje zabezpieczajgcq na zabezpieczenie
przed ryzykiem zmiany stop procentowych. Pozycjg =zabezpieczang sq wyemitowane
1 lutego 2017 roku hipoteczne listy zastawne o wartosci nominalnej 24 900 tys. euro na stope
statg. Pozycja zabezpieczajaca jest transakcja IRS o wartosci nominalnej 24 900 tys. euro
zamieniajaca statg stope procentowg na zmienng.

m  Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Banku

W dniu 8 Iutego 2017 roku zostata podjeta uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A. w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego oraz pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru akcji, zgodnie z ktdorg kapitat
zakltadowy mBanku Hipotecznego S.A. zostat podwyzszony o kwote 12 000 tys. z,
to jest do kwoty 321 000 tys. zt w drodze emisji 120 000 akcji zwyktych imiennych, o wartosci
nominalnej 100 zt kazda i cenie emisyjnej 1 000 zt kazda. Nowe akcje zostaty zaoferowane
do objecia spotce mBank S.A. w drodze subskrypcji prywatnej. Akcje zostaty w petni optacone
27 lutego 2017 roku.

®m  Zmiana sktadu Rady Nadzorczej

W dniu 8 lutego 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A.
dokonato wyboru Pana Jakuba Fasta na cztonka Rady Nadzorczej dziesiqtej kadencji,
w zwigzku z rezygnacja z funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez Pana Dariusza Solskiego
z dniem 7 lutego 2017 roku.

B Zmiana stanu zobowigzan wobec mBanku S.A.

W dniu 15 Ilutego 2015 roku przedterminowo zostato sptacone zobowigzanie finansowe
z odroczonym terminem pfatnosci na kwote 158 209 tys. zt, ktdérego pierwotny termin
zapadalnosci przypadat na 1 grudnia 2017 roku.

W dniach 2 stycznia 2017 roku oraz 15 lutego 2017 roku nastgpito ciggnienie transzy kredytow
otrzymanych od mBanku S.A. na kwote odpowiednio 150 000 tys. zt z terminem sptaty
1 kwietnia 2019 roku oraz 260 000 tys. zt z terminem sptaty 15 grudnia 2021 roku.

Warszawa, 3 marca 2017 roku

Podpisy:

Prezes Zarzadu
Piotr Cyburt

Cztonek Zarzadu
Marcin Romanowski

Cztonek Zarzadu
Grzegorz Trawinski

Czlonek Zarzadu
Marcin Wojtachnio

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych
Milena Zwolinska-Grabowicz
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